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Majandusaasta algus 01.01.2002.a. Majandusaasta 16pp 31.12.2002.a.
Arinimi OU Ehitusinvest

Ariregistri kood 10395471

Aadress Viike-Ameerika tn. 19 Tallinn 10129

E-mail aadress nelja ehitusinvest@mail ee

Telefon / faks 6460306

Pohitegevusala renditegevus, kinnisvaratehingud, litsentsimata

kaubandus, konsultatsioonid tegevusalade raames

Tegevjuht Lauri Schmidt juhatuse esimees

Lisadokumentide loetelu:
1. Audiitori jareldusotsus
2.0sanike nimekiri
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Eelmiste perioodide jaotamata kasumi 893581

2002.a. aruandeaasta kasum 1035614

Jaotamiseks:

Dividendidena jaotamiseks 600000

Tulumaks dividendidelt 210811

Eelmiste perioodide jaotamata kasumui jadk pirast 2002.a.

majandusaasta aruande kinnitamist 1118384
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OU Ehitusinvest 2002.a. tegevusaruanne.

OU Ehitusinvest asutati 1992.a. Samal aastal alustati majandustegevusega ning 2002
aastani pdhitegevusala oli renditegevus (biroorumide aadressil Tallinn, Viike-Ameerika 8
rendile andmine.)

2002 aastal realiseerimise netto-kdive moodustas 2639735 krooni, mis on 6,6 %
vOrra rohkem, kui 2001 aastal
Materiaalse p&hivara kogumaksumus on suurenenud 2002.a. jooksul 104821 kroom vdrra ja
seisuga 31.12.2002.a. moodustab 4419736 kroonu.
2002.a. tehtud investeeringud autoparklasse summas 105356 krooni Renditavate
birooruumide remondikulud moodustasid 435000 krooni.

2002 aastal saadi kasumit 1035614 krooni, sellest tiitarettevdtte OU Aisakell (OU
Ehitusinvest omab 100% osakapitalist) finantsinvesteeringust saadud kasum moodustab 97418
krooni.

Aruvandeperioodil arvestati palkadeks kokku 269073 krooni, sealhulgas tegevjuhile, kes on ka
juhatuse esimees, 120000 krooni. Keskmine tdétajate arv oli aruandeperioodil 3.

Vastavalt QU Ehitusinvest 26.06.2002.a. otsusele 2002.a. otsustati vilja maksta
dividendid summas 600000 kroom, milest 450000 krooni oli vilja makstud 2002.a. ja 150000
krooni 1 kv. 2003.a.

Oma osasid pole omandanud v&i tagatiseks vdtnud.

2002 majandusaasta raamatupidamisarvande koostamisel olulisi sindmusi polnud.

OU Ehitusinvest 2003 a. pohiillesanneks on viljarentitud ryumide remont ja maja aadressil
Viike-Ameerika 8 renoveerimise t60 jitkamine. Kulude maht on umbes 900000 krooni.
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OU Ehitusinvest juhatuse deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhim8tted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on vastavuses hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruaanne kajastab majandusiiksuse finantsseisundit ja majandustulemust
Gigesti ja Oiglaselt.

Raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt tegutsev.

Raamatupidamisaruande koostamise kuupidev 12.05.2003 a.
Kuupiev Allkiri
- r-"
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BILANSS seisuga 31.12.2002.a.

AKTIVA
Kiibevara
1.Raha ja pangakontod

2.Néuded ostjate vastu

2.1.0stjatelt laekumata arved

2.2 Ebatdendoliselt laekuvad arved (muinus)
Nouded ostjate vastu kokku

3.Viitlaekumised
3.1.Intressid
Viitlaekumised kokku

4,.Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
4.1Maksude ettemaksed ja tagasmduded
4.2Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku

Kiibevara kokku

Pohivara

5.Pikaajalised finantsinvesteeringud
5.1.Tutarettevdtte osa

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

6.Materiaalne pohivara
6.1 Maa ja ehitised (soetusmaksumuses)
6.2.Muu inventar, tooriistad, sisseseade ja
muud (soetusmaksumuses)
6.3. Akumuleeritud pShivara kulum
6.4 Lopetamata Ehitus
Materiaalne péhivara kokku

Pohivara kokku

AKTIVA (VARA) KOKKU
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Per 1005 Permodl
16 puks alguseks
369659 259659
112130 120381
-18515 -6764
93615 113617
1189 3134
1189 3134
7565 -
746 2557
8311 2557
472774 378967
439963 3423545
439963 342545
4035353 3929997
23383 23918
-980399 -892857
361000 361000
3439337 3422058
3879300 3764603
4352074 4143570




PASSIVA

Kohustused

Liihiajalised kohustused
7.Volakohustused

7.1 Tagatisega vlakohustused
Volakohustused kokku
8.Volad hankjatele

8.1.Hankjatele tasumata arved
Volad hankjatele
9.Maksuvélad
10.Viitvélad

10.1.Vdlad toovotjatele

10.2 Dividendide tulumaks

10.3 . Dividendivilad

10.4 Muu viitvdlad
Viitvolad kokku
11.Luhiajalised eraldised
12.Miitmesugused vélad /hiipoteegi volakohustused/
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
13.Pikaajalised vélakohustused
13. 1Mittekonverteeritavad vdlakohustused

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital osaiihingus
14.0sakapital nimivdirtuses

15.Aazio / tle nominaalviirtuse/
16.Kohustuslik reservkapital

17.Eelmiste perioodide jaotamata kasum
17.Aruvandeaasta kasum

Omakapital osaiihingus kokku

PASSIVA (kohustused ja omakapital)

Lauri Schmdt
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47880 47880
47880 47880
48316 77630
48316 77630
38301 38065
49565 34076

52703
150000 150000
- 171317
252268 355493
106688 93337
493453 612305
263340 311220
263340 311220
756793 923525
399000 399000
1227186 1227186
39900 39338
893581 841925
1035614 712596
3595281 3220045
4352074 4143570
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01.01.2002.a.-31.12.2002.a. o
Skeem 1
Aruandess=sFelpeyal
perioodil perioodil
ARITULUD
1. Realiseerimise nettokiive 2639735 2477333
2.Muud éritulud 3 6859
Kokku iritulud 2639738 2484192
ARIKULUD
1.Kaubad, toore, materjal ja teenused 234177 212333
2. Mitmesugused tegevuskulud 985341 1097207
3.T66jou kulud
a)palgakulu 284562 255938
b)sotsiaalmaksud 88794 81444
c)téotuskindlustusmaks 1345 -
Téajdu kulu kokku 374701 337382
4 Kulum
a)pdhivara kulum ja vdartuse langus 103724 254117
Kulum kokku 103724 254117
5Muud drikulud . 42
Kokku drikulud 1697943 1901131
Arikasum 941795 583061
Finantstulud
a)finantstulud tiitarettevdtete osakutelt 97418 175549
c)muud intressi-ja finantstulud 1189 3134
Kokku finantstulud 98607 178683
Finantskulud
a)intressikulud 4788 49148
Finantskulud kokku 4788 491438
Kasum enne tulumaksustamist 1035614 712596
Tulumaks
Aruandeaasta puhaskasum 1035614 712596
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Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti Vabariigi raamatupidamise

seadusest ning rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginevast

heast raamatupidamistavast.

Majandusaata algas 1.jaanuaril 2002.a. ja 1oppes 31.detsembril 26022 Raamatup1dam1se

aastaaruande arvniitajad on esitatud Eesti kroonides.

Majandustehinguid kirjendatakse soetamismaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise

momendil tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise

arvestusprintsiibi kohaselt.

Aruandeskeemid

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud raamatupidamise seaduses
kehtestatud bilansiskeemi. Kasumiaruandena kasutatakse raamatupidamise seadusega
kehtestatud kasumiaruande skeemi 1, mille osa kirjeid on iimber nimetatud lihtudes OU
Ehitusinvest tegevuse erpérast.

Varud
Varude maksumus kantakse kuludesse FIFO meetodil. Varud hinnatakse lihtuvalt sellest,
mis on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Ostjatelt laekumata arvete hindamine

Osjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtudes tdenéolisest laekuvatest summadest.
Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on ebatdendoline, on kantud aruandeperioodi
kuludesse ning niidatud bilansis miinusmargiga. Ostjatelt lackumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole voimalik v81 majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on
hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Finantsinvesteeringud
Investeeringud tiitar- ja sidusettevitetesse on aastaaruande koostamisel (mber hinnatud
laiendatud kapitaliosaluse meetodil.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vOetakse arvele soetusmaksumuses. Objekti, mille maksumus ei
iileta 5000 krooni, kantakse kuludesse.

Piiratud kasutusega materiaalset pShivara amortiseeritakse raamatupidamise seaduse 30
kohaselt.Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt:

hooned ja korter — 3-5%,

masinad, seadmed — 25-35%.

2002. aastal olid muudetud amortisatsiooni normid jirgmiste pdhivara objektide jaoks.

Endine Uus
Maja aadressil Vaike-Ameerika 8, Tallinn 8% 3%
Korter Kotka 1-104, Tallinn 8% 5%
Tulemuseks on kasumi suurendamine 162553 krooni vorra,
Lauri Schmudt
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Kohustuded

Kohustused, millede maksetdhtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna tle (he aasta, on
bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, ilejadnud lihiajaliste kohustustena. Materiaalselt
fikseeritavad, teadaolevad ja potensiaalsed kohustused on karjastatud bilansis. Potensiaalsed
kohustused, mida ei ole vdimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande

vastavas lisas.

Tulud ja kulud
Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepohise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse

raamatupidamises siis, kui mitdud toote vdi teenuse omandidigus on ile liinud ostjale ja
OU Ehitusinvest on tekkinud summale ndudedigus.

gathnna 1 imnakonn
Rt‘ph—h'!oa‘.ﬂ- oy .

sraal i

Lauri Schmidtt

Juhatuse lige 8



AR e

.........

RIE

RAHAVOOGUDE ARUANNE Lisa 2
kroonides
2002 2001
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1.1.Puhaskasumi mdju rahavoogudele
1.1.1.Puhaskasum +1035614 [+712596
1.1.2 Materiaalse ja immateriaalse pShivara amortisatsioon +87542 |+254117
1.1.3 Ttarettevite kasum - 97418 | -175549
Kokku 1.1. Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku +1025738 {+791164
1.2 Rahavoogude muutus kiibekapitali muutusest
1.2.1.nduetest ostjatele +20002 +2127
1.2.2 mudatust tuleviku periodide kulud - -86
1.2.3 tulevaste perioodide kuludest +1811 -2557
1.2.4 hankjatele tasumata volgadest -29314 -41708
1.2.5.muudest vSlgnevustest -156021 -148867
1.2.6. maksuvdlgadest -7326 +30504
1.2.7.aruandeaasta viljamaksmata kuludest +68192 -8340
Kokku 1.2. Rahavoogude muutused kiiibekapitali muutustest -102659 -168927
Kokku 1.1. + 1.2. Rahavoog iiritegevusest 1923079 | +622237
2. Rahavood investeerimist
2.1 kuulutused pdhivara ostuks -104821 -170682
2.2 16petamata Ehitus - -106761
2.3 tiitarettevbte dividendid - +161484
Kokku 2, Rahavood investeerimisest -104821 -115959
3.Rahavood finanseerimisest
3.1 Pikaajaliste vdlakohustuste tagastamine -47880 -47880
3.2 Dividendide vihjamaksmine -600000 [ -300000
3.3.Potensialsed kohustused Maksuameti eest (dividendide tulumaks) -60378 -
Kokku 3. Rahavood fananseerimisest - 708258 | - 347880
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS +110000 | +158398
Lauri Schmidt Fathona Lxinakony,
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POHIVARA (soetusmaksumuses) 2002.a. Lisa 3
Materiaalse ja Aasta Aasta Akumu
immateriaalse pohivara algul Sissetulek Viljaminek lépul leeritud
ligid Kulum
kokku | s.h.uved | kokku | s.h.miiiik | alla-
hindlus
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. Materiaalne pdhivara |4314915) 121003 [121003 16182 4419736 | 980399
1.1, Maa 660670 660670
1.2. Hooned, ehitised 3269327 | 105356 | 105356 3374683 | 972011
8.h. maja Viiike-
Ameerika 8 3223631 3223631 | 966751
korter Kotka 1-104 45696 45696 3504
auteparkla - 105356 | 105356 105356 1756
1.3. Inventar 23918 15647 | 15647 16182 23383 8388
1.4, Lopetamaa chitus 361000 - 361000 -
Kokku péhivara 4314915 | 121003 | 121003 16182 4419736 | 980399
Falbnna Lamakohi
] kegistrmakrmd_ o
5196 TV NI
¢ 0 -Un s
Gl ;
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Lisa 4

MAKSUVOLA JAAK MAKSULIKIDE LOIKES seisuga 31.12.2002.a.

Maksuliik Jiidk 01.01.02 Aruandeaastal Jiik 31.12.2002 Vila hulgas
maksuviivised
ettemaks volg arvestatud | tasutud | ettemaks volg
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Uksikisikn
tulumaks 13468 66187 74381 5274
2. Kiithemaks 7173 249432 230861 25744
3. Sotstaalmaks 17424 88794 99156 7062
4. Maamaks 13406 13406
5. Todtuskind- 3836 3615 221
lustusmaks
6. Dividendide 7675 7675
tulumaks
KOKKU 38065 429330 429094 38301
Tathnng b .
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LISA §

Tagatisega lithiajaline vélakohus

kroonides
Kreditori nimetus, Potentsiaalse Sellest 2003.a. Kulude ja
selgitused kohustuse jaasta kohustus kahjumite summa

uldsumma

Harju Maavalitsus

intressi 10%

Kokku: 47880 47880 4788

Tethans Linnakohu:
Registriosakond

SIGGF TIH NI

0 e e

Lauri Schmidt
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LISA 6

LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA seisuga 31.12.2002.a.

Tagatiseks antud vara nimetus Tagatise summa
1 2
Kinnisasi
Maa Viike-Ameerika 8 660670
KOKKU 660670

[athnnd L nnaka i
Rﬁgwh—wmak(m
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LISA 7
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Kohustuse Jiik Jirgmisel
Hiipoteek 16pliku aasta | majandusaastal
kustutamis | 1opul |tagasimaksmisele
e kuuluv summa
aasta
summa intressi %
1 2 3 4 5 6
Harju Maavalitsus 263340 10 2009 263340 47880
KOKKU 263340 10 2009 263340 47880

Tathnna Luwasohs
Regisiriosak on

Lauri Schmidt
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Omakapitali muutuse aruanne

LISA 8

Osakapital Uhe osa Aasta algul Aasta [Gpul
nimeviirtus nimivartus
Kogus Summa Kogus summa
1 2 3 4 5 6
1.Osakapital
nimivairtuses 100 3990 399000 3990 399000
2.Aazio (ule
nominaalvidrtuse) 1227186 1227186
3 Kohustushk
reservkapital 39338 39900
4 Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 841925 893581
5.Aruandeaasta
kasum 712596 1035614
KOKKU 3220045 3595281
Teathnna Lannakschisg

Lauri Schmidt
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NETO REALISEERIMISKAIVE

2002.a.

LISA 9

Riigid Realiseerimise sealhulgas
netokiive
Renditulu Muud
1 2 3 4 5 6
EESTI, TALLINN 2639735 2586640 53095
KOKKU: 2639735 2586640 53095
fathnna | Anakohty:

Lauri Schmidt
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POTENTSIAALSED KOHUSTUSED

Lisa 10

Materiaalselt fikseeritavad potentsiaalsed kohustused

Puhkuse reserv koos sotsmaksuga 49565
Dividendivélad 150000
Dividendide tulumaks 52703
KOKKU 252268

mhn.ﬂ: f&?nmhlu
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O Ehitusinvest osanikele
Audiitori jdreldusotsus

Olen kontrollinud OU Ehitusinvest 31.12.2002.a. I16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on osalihingu jubatuse kohustus. Minu ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eceskirjadega.
Nimetatud ecskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil. mis
voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne e¢i
sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud
toendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aruandes esitatud niitajad. Minu
audit holmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel  kasutatud
arvestuspdhimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvan, et minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise scadusest ldhtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab l6ppenud majandusaasta
finantstulemuseks 1035614 krooni kasumit ja bilansi mahuks seisuga 31.12.2002.a.
4352074 krooni, kajastab olulistes osades digesti ja diglaselt OU Ehitusinvest
majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2002.a.

Yathona Domakor,
Registriosslom, i

SIGSE T ATy

Tallinn,
12. mai 2003.a.
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) OSANIKE NIMEKIRI
OU Ehitusinvest seisuga 31.12.2002.a.

Kristine Schmidt 47212260331 Viimsi 133000 1992 a.

Nelja Prus 43808090309 | Tallinn 133000 1992.a.

Valev Tanisson 37008080330 | Tallinn 133000 15.08.2001 a.
Tathnna Fmnakon:
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