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Tegevusaruanne

OU Ehutusinvest tegeleb aripindade tiirile andmisega.

2023. aasta eesmarkide taitmine
« Ettevotte 2023. aasta mulgitulu ulatus 222 006 euroni, mis on 14 862 eurot rohkem kui 2022. aastal.

» EttevGtte 2023. aasta kulumieelne arikasum (EBITDA) suurenes eelmise aasta sama perioodiga vdrreldes 79 304 eurolt 98 534 euroni
(suurenemine +24,25 %).

e 2023. aasta arikasum ulatus 98 534 euroni, mis on eelmise aasta sama perioodiga vdrreldes 19 230 eurot suurem (suurenemine +24,25 %).

Ettevdtte 2023. aasta arikulud vahenesid 2022. aasta sama perioodiga vorreldes -3,42 % ehk 4368 euro vorra ning ulatusid 123 472 euroni.

Ettevdtte peamised tegevusnaitajad:

2023 2022
Aritulud eurot 222 006 207 144
EBITDA eurot 98 534 79 304
Arikasum eurot 98 534 79 304
Puhaskasum eurot 86 328 74 428
EBITDA marginaal % 44,38 38,28
Arirentaablus % 44,38 38,28
Puhasrentaablus % 38,89 35,93
Varad eurot 1830623 1 820 696
Omakapital eurot 1793331 1782003
ROE % 4,81 4,18
ROA % 4,72 4,09
Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja korda 3,22 3,79
Tootajad in 2 2
Juhatuse liige in 1 1

Suhtarvude valemid:

« EBITDA = kasum enne finants-, tulumaksu- ning p&hivara kulumi ja -vaartuse languse kulusid
« Arikasum = kasum enne finants- ja tulumaksukulusid

e Puhaskasum = aruandeperioodi puhaskasum enne mittekontrollivat osalust

* EBITDA marginaal = EBITDA / &ritulud

+ Arirentaablus = drikasum / &ritulud

¢ Puhasrentaablus = puhaskasum / &ritulud

¢ ROE = puhaskasum / omakapital kokku

* ROA = puhaskasum / varad kokku

» Luhiajalise volgnevuse kattekordaja = kéibevara / liihiajalised kohustused

Finantsseisund
Seisuga 31. detsember 2023 oli ettevétte bilansimaht 1 830 623 eurot, ehk 9 927 eurot rohkem kui aasta tagasi.
Kaibevarad moodustasid varadest 119 924 eurot ehk 6,55% kogu varadest ja kinnisvarainvesteeringud 1 710 699 eurot ehk 93,45% kogu
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varadest. Kohustised ulatusid bilansipaeval 37 292 euroni ning omakapital 1 793 331 euroni. Ettevdtte kohustistest suurema osa moodustavad
rendi tagatisrahaga seotud kohustised summas 25 294 eurot (2022: 24 813 eurot).

Ulevaade tegevuskeskkonnast ja turust

Biirooruumide tdrileandmise turul on konkurents suur. Aga kuna OU Ehitusinvest pakub maistliku hinna eest heas korras biiroopindu kesklinna
lahedal, siis enamus &ripinnast on valja Gdritud.

Personal

Seisuga 31. detsember 2023 andis ettevdte t60d kahele inimesele (2022: kahele) ja Uhele juhatuse liikmele. 2023. aasta jooksul arvestati
ettevotte tootajatele todtasusid koos sotsiaalmaksudega kokku 19 001 eurot (2022. aasta eest 15 961 eurot).

Ehitusinvest OU juhatus on the likmeline, juhatusele arvestati 2023. aasta eest juhatuse likme tasu koos sotsiaalmaksudega 20 555 eurot
(2022. aasta eest 18 011 tuhat eurot)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 114 193 135 275 2
Nouded ja ettemaksed 5731 11 560
Noéuded ostjate vastu 5581 11 453
Muud nduded 8 9
Ettemaksed 142 98
Kokku kaibevarad 119 924 146 835
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1710699 1673861 4
Kokku pdhivarad 1710 699 1673861
Kokku varad 1830 623 1820 696
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 37 292 38693
Vdlad tarnijatele 8161 10 530
Vélad toovotjatele 76 76
Maksuvdlad 3761 3274 3
Muud volad 25294 24 813
Kokku luhiajalised kohustised 37292 38693
Kokku kohustised 37292 38 693
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2700 2700 7
Kohustuslik reservkapital 270 270
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1704 033 1704 605
Aruandeaasta kasum (kahjum) 86 328 74 428
Kokku omakapital 1793331 1782 003
Kokku kohustised ja omakapital 1830623 1820 696
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
222 006
-12 961
-70 826
-39 558

-127

98 534

8
98 542
-12 214
86 328

2022
207 144
-22 548
-71 265
-33 972

-55

79 304

79 313
-4 885

74 428

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
8

9

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ehitusinvest 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtte lihendatud aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke ning kuni 12-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevotete
ja sidusettevétete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud téenaoliselt laekuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena

(muude tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/voi

kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil. Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliselt
ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmérke.

Kinnisvarainvesteeringuid mdddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka tehingukulutused. Edaspidi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis péhinevad kord aastas s6ltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks méaaratud
turuhindadel; viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad sarnaseid objekte (korrigeerides erinevuse hinnangut); vdi kasutades diskonteeritud
rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutustest tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse kasumiaruandes
real ,muud &ritulud/muud arikulud”. Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud
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Renditulu kajastatakse tekkepdhiselt, vBttes arvesse lepingu tingimusi. Renditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Tulu teenuste muidgist kajastatakse teenuse osutamisel. Kui Giri v8i teenuste eest on
esitatud arve aruandeperioodil, teenus aga mitakse jargmisel perioodil, saadud raha kajastatakse ettemaksena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumé&araks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaara 14/86 regulaarsetele
dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem v6i vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. a ol

esimene arvesse vdetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu dividendidelt
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 6.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

a. omanikud;

b. tegev- ja kérgem juhtkond;

c. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 76 573 132 468
Sularaha kassas 2620 2807
Deposiidid 35000 0
Kokku raha 114 193 135 275

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 2112 1895
Uksikisiku tulumaks 597 442
Erisoodustuse tulumaks 1
Sotsiaalmaks 999 889
Kohustuslik kogumispension 26 26
Tootuskindlustusmaksed 27 21
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3761 3274

Maksuhalduril on 8igus kontrollida maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade
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tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ja/vdi trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks
maksuhaldur maérata olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 1 660 000
Ostud ja parendused 13 861
31.12.2022 1673 861
Ostud ja parendused 36 838
31.12.2023 1710699
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 197 956 186 191
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 86 282 84 807

2023. aastal jooksul tasuti investeeringute eest 36,8 tuhat eurot (2022: 13,9 tuhat eurot).

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2023 2022 Lisanr
Kasutusrenditulu 197 956 186 191 8
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1710699 1673861 4
Kokku 1710 699 1673861

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vaimalikud dividendid 1442 218 1431412
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 348 143 347 621
Kokku tingimuslikud kohustised 1790 361 1779033
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2700 2700
Osade arv (tk) 3 3

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2023 koosneb 3 osast, (ihe osa nimivaartus
on 900 eurot, mille eest on taielikult tasutud.

2023. aastal maksti 75 000 eurot (2022: 30 000 eurot) dividende, millega kaasnes
tulumaksukulu 12 209 eurot (2022: 4 884 eurot). Sellega kaasneb véimalus maksustada
2024. aastal vélja makstavaid dividende madalama maksumaaraga summas kuni 142 327
eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 222 006 207 144
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 222 006 207 144
Kokku mudgitulu 222 006 207 144
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Uiritulu 197 956 186 191 5
Uurileandmisega seotud teenused (elekter) 24 050 20 953
Kokku mudgitulu 222 006 207 144

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Energia 12 961 22548
Elektrienergia 12 961 22 548
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 12 961 22 548
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Soojusenergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Remondikulud
Kommunaalteenuste kulud
Turvateenused ning turvasiusteemide korrashoid
Majapidamikulud hoone teenindamisel
Maakleriteenused
Kindlustusmaksed
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023
26 347
26 347

3570
19 837
2382
3144
12 434
898
1567
647
70 826

2023
29 657
9901

39558

Denty Invest OU

Eesti Vabariik

2023
15 456

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
28 351
28 351

3570
13551
2479
6976
12 876
1370
1414
678
71 265

2022
25440
8532
33972

2022
13 542
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.08.2024
Osauhing Ehitusinvest (registrikood: 10395471) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FELIKS AULIK Juhatuse liige 01.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
1704 033
86 328
1790 361

1790 361

31.12.2023
1704033
86 328
1790 361

1790 361



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 222006 100.00% Jah



