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OU ROOLIMEES 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Roolimees pdhitegevuseks on alates 2015.aastast soetatud kinnisvara tilirile andmine,

M 66dunud majandusaastat isel oomustab investeerimisega seotud tegevuste elavnemine.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

OU Roolimees pdhieesmarkideks jargneval majandusaastal on miiiigitegevuse aktiviseerimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

39 880
2638

42518

1285 680

39 725
1325 405
1367 923

68 499
7829
76 328

1037 448
1037 448
1113776

2 556
256

200 089
51 246
254 147
1367 923

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

34 999
13715

939
49 653

1298 968 2
41158 3

1340126

1389779

66 948 4
14908 5
81 856

1105 022 4
1105 022
1186 878

2 556
256

120 455
79 634
202 901
1389779
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
123910
-28 612
-21 335

73 963
-22 717
51 246

51 246

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

145 840
-22 859
-19 159
103 822
-24 188

79 634

79 634
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Roolimees 2018.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdpsustab rahandusministri maarus.

Eesti finantsaruandluse standard koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

Finantsnéitajate alusel liigitub OU Roolimees véikeettevotjaks. Sellest tulenevalt on kéesolev aastaaruanne koostatud liihendatud kujul.

Kéesoleva aastaaruande pohiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes ilma komakohata. Aastaaruande tekstis on arvandmed
esitatud numbritega taiseuro tapsusega.

OU Roolimees kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miiiike on jarjepidevalt kajastatud tehingu vaartuspaeval, s.o. paeval, mil OU Roolimees saab soetatud
finantsvara omanikuks v6i kaotab omandiGiguse finantsvara ule.

Raha

Finantsvarade oste ja milike on jarjepidevalt kajastatud tehingu vaartuspaeval, s.o. paeval, mil OU Roolimees saab ostetud
finantsvara omanikuks vGi kaotab omandidiguse muiidud finantsvara Ule.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades
ning téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu on kajastatud ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu, samuti
kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. soetusvaartus, millest on maha arvatud néude

laekumise ebatdenaolisusest tingitud allahindlus) v8i soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis téen&oliselt lackuvas summas. Seejuures on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi ja
individuaalselt, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemist intressimaéra. Viimase arvutamisel on vdetud arvesse
kdik antud finantsvaraga seotud tehingutasud. Kui pikaajalise ndude sisemine intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimaarast, on ndue
vOetud arvele tema nuldisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused
vaartuse langusest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumimaar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav kulumiméaar on 1% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise v6i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
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eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks on OU Roolimees enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku té6eaga (le (ihe aasta ja maksumusega
alates 320 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, on kajastatud kuni kasutusele
vBtmiseni vahevaartusliku inventarina ja kantud kasutuselevotmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride dle on
peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p&hivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Péhivara parendusvaljaminekud on lisatud pShivara soetusmaksumusele vdi vBetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus eraldi
varaobjektina, kui need on vastanud pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu saamisel). Parenduse kaigus asendatud varaobjekti vdi selle osa algne soetusmaksumus ning vastav kulum on
kantud bilansist vélja.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.

Materiaalne pdhivara kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaéartuse langusest
tulenevad allahindlused.

OU Roolimees juhtkond on bilansipaeval hinnanud vara vaartuse vdimalikku langust. Juhul kui pdhivara kaetav v&artus (s.o. kdrgem
kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jagdk- maksumusest, on
materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Vara allahindlus on kajastatud kasumiaruandes. Bilansipaeval
on hinnatud ka varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust jarelejadnud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud.
Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 320

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vdi kui vara on I16plikult kasutusest eemaldatud,
samuti siis, kui vara on umberklassifitseeritud muiugiootel p&hivaraks (olenemata sellest, et vara on kasutatud kuni madgini
ettevotte pohitegevuses). Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Rendid

Ettevdte kui rendileandja.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaéartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on v@etud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu
arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimééra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressimaar erineb lepingus
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fikseeritud intressimaérast, on see véetud arvele tema niudisvaartuses, dikonteerituna turu intressimaéraga sarnaste
tingimustega finantsinstrumendile.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

* Bilansivalised tingimuslikud kohustused (ettevdtte tulumaks)

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80
netodividendidena valjamakstud summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist.

Tulud

Tulu kaupade miiiigist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud (ile ostjale, OU-I Roolimees puudub kontroll
kauba Ule, mlugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuse mulgist on kajastatud uldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul

on lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme maaramise meetodina on kasutatud bilansipdevaks osutatud teenuse
kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Intressitulu kajastamisel on lahtutud vara sisemisest intressimaarast.

Seotud osapooled

Osapooled on loetud seotuks juhul, kui (ks osapool omab kontrolli teise osapoole Ule v8i olulist m6ju teise osapoole arilistele otsustele.

OU Roolimees seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist m&ju
OU Roolimees éarilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all

olevad ettevétted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

1328 864
-16 607
1312 257

-13 289

1328 864

-29 896

1298 968

-13 288

1328 864

-43 184
1285680

Kokku

1328 864
-16 607
1312 257

-13 289

1328 864

-29 896

1298 968

-13 288

1328 864

-43 184
1285 680

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

29 466
-3570
25 896

21132

-5 870

50 599
-9 441
41 158

6613
6613
-8 046

57 212
-17 487
39725

Kokku

29 466
-3570
25896

21132

-5 870

50 599
-9 441
41158

6613
6613
-8 046

57 212
-17 487
39725

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1105947
Pikaajalised laenud
1105947
kokku
Laenukohustised 1 105 947
kokku
31.12.2017
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 1171970
Pikaajalised laenud
1171970
kokku
Laenukohustised
1171970

kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
68 499 1037 448
68 499 1037 448
68 499 1037 448

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
66 948 1105 022
66 948 1105022
66 948 1105 022

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

31.12.2018
6 428
1401
7829

31.12.2017
12 098
2810
14908

2018.aastal (ka 2017.aastal) ei tootanud ettevdttes thtegi todtajat.

12 kuu jooksul
6 428
1401
7829

12 kuu jooksul
12 098
2810
14 908
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018

Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 0 122 054
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muugid
2018

Ostud Muigid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 2860 123 093
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
131989 193 416
2017
Ostud Muigid
788 144 193
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2019

OU ROOLIMEES (registrikood: 10388940) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTI SELI Juhatuse liige 20.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
200 089
51 246
251 335

251335



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 123910 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . . 2556 EUR
Anti Seli 37303222714 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5117700

E-posti aadress anti@rondam.ee

Pd&hitegevusala

Jah



