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Tegevusaruanne

Ehitusfirma AS Cobra Grupp ( esialgne nimi AS Kobra) on asutatud 1. oktoobril 1991. aastal. Reaalne ehitustegevus algas 1992. aasta alguses
ja on kestnud tdusude ja mddnadega kaesoleva ajani. Algusaegade suuremad ja nii endale kui ka tellijale rahuolu pakkuvad objektid: AS
Pepsico Eesti kontor J6geva vallas Painkilas, Palamuse kdlakoda Palamuse vallas koguni kaks korda - 1996.aastal ja taielik rekonstrueerimine
2017. aastal, Kasepaéa rahvamaja Kasepéaa vallas, Torma spordihoone jne. Viimastest aastatest Coop Jogeva A&O kauplus Siimustis ning Muhu
talu eramu koos kdrvalhoontega Roosna-Alliku vallas.

Werol Tahaste AS pankrot 2012. aastal ning sealt laekumata ja&nud nduete tottu ja koos masu aastate mdjuga, jai ettevdte mitmel aastal
kahjumisse.Alates 2016.aastast on tootatud vaikese kasumiga. 2023. aastal oli kahjum 22 460 eurot, seda eelkdige selle tottu, et titarettevote
AS Kesk-Eesti Arikeskus, mis tegeleb tiiripindade haldamisega, andis AS Cobra Grupile 25 476 eurot kahjumit mis tekkkis eelkdige véljatiritud
pindade vahenemisega ankurrentniku lahkumise ja tema asemel uue leidmise ebadnnestumisega.

L&ppenud aasta suurimaks objektiks oli téode alustamine Mustvee linnas Mustvee hooldushaigla juurdeehitusel.

2023. aasta AS Cobra Grupp ehitustddde muigikaive( 353 202 eurot ) suurenes vorreldes 2022. aastaga ( 226 517 ) eurot).

2024. aastal Uhelgi suuremale objektile siiani lepingut ei ole, kuid on tulemas véiksemaid objekte ja teeme ka tltarettevotte AS Kesk-Eesti
rikeskuse hoone parendustoid

AS Cobra Grupp koos tutarettevdtetega annab t66d 6 -le tdotajale ja kdik grupi ettevGtted on jatkuvalt tegutsevad.

2023 2022
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,22 0,41
Omakapital varadest 0,75 0,70
Arikasumi marginaal -0,01 0,01
Varade tootlus 0,00 0,00
Omakapitali tootlus 0,00 0,00
Tulu aktsia kohta 0,00 0,00

Suhtarvude selgitused

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / luhiajalised kohustused
Omakapital varadest = omakapital / varad kokku

Arikasumi marginaal = arikasum / madigitulu

Varade tootlus = puhaskasum / koguvarad

Omakapitali tootlus = kasum / omakapital

Tulu aktsia kohta = puhaskasum / aasta keskmine aktsiate arv
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 262 12 446 2
Noéuded ja ettemaksed 4208 32703 3,4
Kokku kéaibevarad 16 470 45 149
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 278 644 306 165 5,6,7
Materiaalsed p&hivarad 10576 11 026 9
Kokku pdhivarad 289 220 317191
Kokku varad 305 690 362 340
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 74 289 108 478  11,12,13
Kokku luhiajalised kohustised 74 289 108 478
Kokku kohustised 74 289 108 478
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 33745 33745 15
Kohustuslik reservkapital 3375 3375
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 216 741 217911
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 460 -1169
Kokku omakapital 231 401 253 862
Kokku kohustised ja omakapital 305 690 362 340



Aktsiaselts Cobra Grupp 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 353 202 226 517 16
Muud é&ritulud 12 8 17
Kaubad, toore, materjal ja teenused -275 279 -123 831 18
Mitmesugused tegevuskulud -4 298 -5 286 19
T66j6ukulud -77 987 -92 507 20
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -450 -450 9
Muud arikulud -5 -25 21
Arikasum (kahjum) -4 805 4426
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -25 476 -5 597 22
Muud finantstulud ja -kulud 7821 2 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -22 460 -1169
Aruandeaasta kasum (kahjum) -22 460 -1169
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cobra Grupi 2023.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ning heast
raamatupidamise tavast.
Majandusaasta algas 01.jaanuar ja I6ppes 31.detsember 2023.a.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdtjal on valitsev moju . Tutarettevotjat loetakse valitseva moju all olevaks, kui emaettevotja
omab kas otseselt vdi kaudselt le 50% tutarettevdtte hadlediguslikest aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tlitarettevGtjatesse on kajastatud emaettevdtja aruannetes soetusmaksumuses. See tdhendab, et investeering

kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses, hiliem korrigeeritakse seda vajadusel.

Titarettevotja kasum vdi kahjum kajastatakse emaettevdtja aruannetes kapitaliosaluse meetodil vastavalt osaluse protsendile.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arved
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksuvdime kohta.

Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks

ning kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest seonduvatest kuludest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetustmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud ettevdtluses kasutatavad varad soetusmaksumusega Ule 830 euro ja rohkem kui aastase

eeldatava kasuliku kasutusaega varad. Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, lahtudes

eeldatavast majanduslikult kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalne pShivara objekt koosneb Uksteisest eristavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud kasutusead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule kasutuseale eraldi amortisatsiooninormid.

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimdtetest, mida rakendatakse materiaalse p6hivarale.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 830

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, viitvdlad ning muud Ithi- ja pikaajalised vBlakohustused) vietakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevad kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nominaalvaartustega, mistottu lthiajalisi kohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalisi finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulud on kirjeldatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui teenuse omandidigus on dle lainud
ostjale ja AS-I Cobra Grupp on tekkinud summale ndudedigus. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Juhul kui
teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis l&htutakse valmidusastme meetodist. Valmidusaste on kindlaks maéaratud lahtudes
bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Kui tellijale on bilansipéevaks esitatud arveid suuremas voi
vaiksemas summas kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet bilansis kohustuse vdi ndudena.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtte kasumit ei maksustata. Kasumi asemel maksustatakse jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksumééraga 20/80. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksuna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

6



Aktsiaselts Cobra Grupp 2023. a. majandusaasta aruanne

vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &riliste otsustele.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakonto 12 262 12 446
Kokku raha 12 262 12 446
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 4208 4208
Ostjatelt lackumata
4208 4208 4
arved
Kokku nduded ja
4208 4208
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 29127 29127
Ostjatelt lackumata
29127 29127 4
arved
Maksude ettemaksed ja
- 3556 3556 5
tagasinduded
Muud nduded 20 20 13
Kokku nduded ja
32703 32703
ettemaksed
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ostjatelt laekumata arved 4208 29 127
Kokku nduded ostjate vastu 4208 29127
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 2893
Uksikisiku tulumaks 1121 1552
Sotsiaalmaks 1705 1943
Kohustuslik kogumispension 31 44
Tootuskindlustusmaksed 82 129
Ettemaksukonto jaak 3556
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5832 3556 3668

Lisa 6 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 278 644 304 120
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 0 2045
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 278 644 306 165

Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

10565217 Kesk-Eesti Arikeskus AS Eesti Kinnisvara rentimine 56.50 56.50

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
TitarettevGtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

Kesk- Eesti arikeskus AS 304 120 -25 476 278 644

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 304 120 -25 476 278 644
perioodi I18pus

1999. aastal soetasime Jdgeva linnas Aia 1 hoone, mille mitterahalise sissemaksena andsime AS Kesk-Eesti Arikeskus aktsiakapital-
investeering 72 773 eurot, millest miitidi Silvenoinen OU-le 31 956 eurot, ehk 43,5% aktsiatest (kokku 1 150 aktsiat, AS-le Cobra Grupp kuulub
650 aktsiat, ehk 56,5%).

Tutarettevotte kahjum 2023. aastal on 45 090 eurot, millest AS-le Cobra Grupp kuulub 56,5%.

Selle tagajarjel véhendati investeeringu summat ja kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjumit 25 476 euro vorra.
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Lisa 8 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

10244306 Seitung AS ajalehe valjaandja 8 0

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2022 Muik 31.12.2023
Seitung AS 2045 -2 045 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

2045 -2 045 0

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja
Transpordivahendid ~ Arvutid ja Muud seadmed
arvutistuisteemid masinad ja
seadmed

31.12.2021

Soetusmaksumus 9 826 29 872 8 656 902 4732 14 290 53988
Akumuleeritud kulum -29 872 -7 006 -902 -4 732 -12 640 -42 512
Jaadkmaksumus 9 826 0 1650 0 0 1650 11 476
Amortisatsioonikulu -450 -450 -450
31.12.2022

Soetusmaksumus 9 826 29 872 8 656 902 4732 14 290 53988
Akumuleeritud kulum -29 872 -7 456 -902 -4732 -13 090 -42 962
Jaakmaksumus 9 826 0 1200 0 0 1200 11 026
Amortisatsioonikulu -450 -450 -450
31.12.2023

Soetusmaksumus 9826 29 872 8 656 4732 902 14 290 53988
Akumuleeritud kulum 0 -29 872 -7 906 -4732 -902 -13 540 -43 412
Jaadkmaksumus 9 826 0 750 0 0 750 10 576
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Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

Kokku

(eurodes)
Arvutitarkvara

31.12.2021

Soetusmaksumus 3697

Akumuleeritud kulum -3697

Jaakmaksumus 0

31.12.2022

Soetusmaksumus 3697

Akumuleeritud kulum -3697

Jaakmaksumus 0

31.12.2023

Soetusmaksumus 3697
Akumuleeritud kulum -3697

Jaakmaksumus 0
Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaks
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

3697

-3 697

3697
-3 697

3697
-3 697

2937
4416
5832
1642
1642
59 462
74 289

26 863
6 560
3668
2319
2319

69 068

108 478

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
2937
4416
5832
1642
1642
59 462
74 289

12 kuu jooksul
26 863
6 560
3668
2319
2319
69 068

108 478
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Lisa 12 Volad to6votjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 13 Muud vdlad

(eurodes)
31.12.2023
Muud viitvélad
Kokku muud vélad
31.12.2022

Muud viitvdlad
Deklareerimata sots. maks
Deklareerimata uksikisiku tulumaks
Deklareerimata to6tuskindl. maks
Deklareerimata kogumispension

Kokku muud vélad

31.12.2023
3009
1407
4416

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2023

48 570
48 570

31.12.2023
33745

176

192

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
4520
2040
6 560

12 kuu jooksul
1642 1642
1642 1642

12 kuu jooksul

2319 2319
1514 1514
707 707
71 71
27 27
2319 2319

31.12.2022

54 478

54 478

31.12.2022

33745

176

192
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitustegevus
Kinnisvara rentimine
Vanametalli miuk

Kokku mudgitulu

Lisa 17 Muud aritulud

(eurodes)

Muu &ritulu

Kokku muud éaritulud

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Alltdovotutodd
Transpordikulud
Ulr ja rent
Tellitud teenustéod
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

353 202
353 202
353 202

337 461
15741
0

353 202

2023
12
12

2023
67 965
6 094
959

0

5135
180 288
4238
1917
12 243
2534
275279

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

226 517
226 517
226 517

220 292
6225
0

226 517

2022

2022
63 998
8 925
959
419

7 547
30 382
13 629
6 869
0

28
123831
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Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Reklaam

Varakindlustus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 20 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 21 Muud éarikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 22 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt

Kokku kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

2023
1996
389
143
804
966
4298

2023
60 478
17 509

77987

2023

2023

-25 476

-25 476

Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Kasum aktsiate muiigist

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2023

7821
7821

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
2781
1540

184
461
320
5286

2022
72 451
20 056
92 507

2022
25
25

2022

-5 597

-5 597

2022
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Lisa 24 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Cobra Grupp AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 59 691 69 355
Kokku vélad ja ettemaksed 59 691 69 355
MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused
Tutarettevotjad 10 080
Kokku mutdud 10 080
OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused
Tutarettevotjad 1917
Kokku ostetud 1917

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022
Arvestatud tasu 23 400 21 600

AS Cobra Grupp seotud osapooled, kellega tehinguid tehti on:

Kesk-Eesti Arikeskus AS, Kesk- Eesti Hooldus OU, Pamako Betoon AS (samad omanikud), Panther Teemaja OU (omaniku
lahisugulased). Seitung AS ( aktsiakapitalist 8% kuulub Cobra Grupile, mis on juhtiva m&juga).

Teenuste ja materjalide midgihinnad ja ostuhinnad on tavalised turul kdibivad hinnad, millega on v6imalik osta kaupu ja teenuseid
teistelt midjatelt véi miua kaupu ja teenuseid teistele ostjatele.

2023. a. majandusaasta aruanne

19 640

19 640

2221
2221

Ettemaks on emaettevdttele makstud tutarettevotte vana hooneosa imberehitamiseks-renoveerimiseks, projekteerimistédd on tellitud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2024
Aktsiaselts Cobra Grupp (registrikood: 10388577) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JUHAN ALGUS Juhatuse liige 20.06.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jéatta kasumjaotamata

31.12.2023
216 741
-22 460
194 281



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

41201
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

337461 95.54%

15741 4.46%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



