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Tegevusaruanne 30 -06- 2004

Uhing tegeles 2003. aastal omaehitatud kontorihoone haldamise ja vilja rentimisega. 2004,
majandusaastal jatkatakse tegevust samal alal. mmmmm——

Juhatuse liige tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus t66tajaid ei olnud.
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Tegevjuhtkenna deklaratsioon 3 -08- 7004

Kiesolevaga deklarcerin oma vastutusest raamatupidamise aastaaruande koostamlse eest Ja
kinnitan, et:
1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt raamatupidamiskohustuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) raamatupidamiskohustuslane on jitkuvalt tegutsev.

L& /W " 2004. a.
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Bilanss 31.12.2003 31.12.2002 : UIisaq{éir 2004
Aktiva (varad)
Kéibevara
Raha ja pangakontod 179 234 84 501 o
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 380 808 209974
Kokku 380808 209874
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud)
Intressid 110 311
Kokku 110 311
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1394 1957 8
Tulevaste pericodide kulud 5 385 7 941
Kokku 6 759 9 898
Kéibevara kokku 566 911 304 684
P&hivara
Kinnisvarainvesteeringud 2688 434 2760620 34
Materiaalne pdhivara 35
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses) 765 267 765 267
Pd&hivara akumuleeritud kulum (miinus) -509 055 -394 265
Kokku 256 212 371002
Pohivara kokku 2944 646 3131 622
Aktiva (varad) kokku 3 511 857 3436 306

/

juh iige

Aruande on Ecober QU tellimusel koostanud Vesiiri Konsultatsioonid QU



Ecober OU Majandusaasta aruanne 2003
Bilanss 31.12.2003
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Luhiajalised laenud ja vélakirjad 583 231
Pik_alaja!iste vBlakohustuste tagasimaksed jargmisel 979 032
perioodil
Kokku 1562 263
Volad tarnijatele 51 485
Maksuvdlad 10 132
Viitvdlad {(aruandepericodil tegemata valjamaksed)
Vilad todvitjatele 0]
Muud 2 986
Kokku 2 986
Liihiajalised kohustused kokku 1626 876
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused 789 486
Kokku 780 486
Pikaajalised kohustused kokku 789 486
Kohustused kokku 2 416 362
Omakapital
Osakapital nimivaariuses 350 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 47 649
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 120 698
Aruandeaasta kasum (kahjum) 576 848
Omakapital kokku 1095 195
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 3611 557

Tallinna Linnakohus
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30 -
31.12.2002

486 231
489 516

975 747
58 144
6 498

4 000
5052
9052
1049 441

1768 518
1768 518
1768 518
2 817 959

450 000

47 649
-116 215
236 913
618 347
3 436 306
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Kasumiaruanne (skeem 1) 2003 20023 () -[fisa T
Mutgitulu 930 542 966 184 48,9
Muud &ritulud 8 641 199 1986
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 RN B N ¥4 -
Muud tegevuskulud 52 414 135438
Taajdukulud 0 69 710

a} palgakulu 0 52 217

b) sotsiaalmaksud 0 17 232

¢) pensionikulu Q 261
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 186 976 186976 5
Muud arikulud 2661 316 881
Arikasum (-kahjum) 697 132 444 997
Finantstulud ja -kulud

d) intressikulud -120 416 -209 676

fy muud finantstulud ja -kulud 132 1592
Kokku finantstulud ja -kulud -120 284 -208 084
Kasum {kahjum} majandustegevusest 576 848 236 913
Kasum (kahjum} enne maksustamist 576 848 236 913
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 576 848 236 913

/
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod) 2003 2002 lisa nr

Rahavood dritegevusest

Arikasum 697 132 A44.997 ... mermes

Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja vaartuse langus (+) 186 976 186976 5
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -167 494 134 376
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -9 081 -41 630
Makstud intressid -120 416 -200 676
Kokku rahavood dritegevusest 587 117 515043
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 132 1592
Kokku rahavood investeerimistegevusest 132 1592
Rahavood finantseerimistegevusest
Laenude tagasimaksed -492 516 -489516 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -492 516 -489 516
Rahavood kokku 94 733 27119
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 84 501 57 382
Raha ja raha ekvivalentide muutus 94 733 27 119
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 179 234 84 501

] el ge Aruande on Ecober OU tellimusel koostanud Vesiiri Konsultatsioonid QU
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Ecober QU Majandusaasta aruanne 2003

Omakapitali muutuste

aruanne
Osakapital r':::rt\lfsl:::iltlgl Jag:m:ta Kokku lisanr

Saldo 31.12.2001 450 000 45 000 -113 566 381434

Aruandeperioodi 0 0 236 913 236 913

puhaskasum

Reservkapitali §

suurendamine 0 2649 Z 649 0

Saldo 31.12.2002 450 000 47 649 120 698 618 347

Aruandepericodi

puhaskasum 0 0 576 848 576 848

Tohistatud osad -100 000 0 Q -100 000

Saldo 31.12.2003 350 000 47 649 697 546 1095195 10
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SISSE TULNUD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise péhimétted. 30 -06- 2004
(RSLisa3lg1) '
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtele ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ning Vabariigi Valitsuse
ja rahandusministri vastavasisulistes miirustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupida
mise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevotte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, summad on iimardatud tdis-
kroonini.

Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Lisa 2. Arvestuspohimadtete kirjeldus ja hindamisalused.
(RS Lisa 3 1g 2)

Informatsiooni esitusviisi ja arvestuspohimdtete muudatused

Seoses 1. jaanuaril 2003. aastal jBustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendi-

tega on sisse viidud jargmised muudatused.

ArvestuspShimdtetes:

1. Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule, vastasel juhul loetakse rendilepingut kasutusrendiks. Kuni 2002. aasta 1puni lahtuti
rentide klassifitseerimisel lepingu ennetihtaegse l0petamise v@imalustest ning varaobjekti omandidiguse
iileminekust.

2. Alates 2003, aastast on kasutusel kinnisvarainvesteeringute arvestuspdhimdtted, sellega seoses on sisuliselt
kinnivarainvesteeringu iseloomuga materiaalne pdhivara iimber klassifitseeritud.

Arvestusmeetodite muutumisest tekkinud Omberklassifitseerimised ja tmberhindluste tulemid on avaldatud

lisades.

Info esitusviisis:

1. Raamatupidamise aastaaruande pShiarvannete hulgas on alates 2003, aastast ka varem lisade koosseisus olnud
rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne.

3. Lisades on avalikustatud info 01.01.2003 jdustunud Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise
Toimkonna juhendite kohaselt.

4. Koik vardlusandmed méddunud majandusaasta kohta on esitatud 2003. aastast kehtivate nduete kohaselt.

Raha ja raha ekvivalendid (rahavoogude aruanne)

Raha ja sclle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jadke.

Rahavoogude aruandes on kajastatud ithingu aruandeperioodi lackumisi ja viljamakseid rithmitatuna vastavalt
nende eesmirgile Hritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud kasutades, kaudmeetodit, mille puhul aruandeperioodi kasumit
korrigeeritakse mitterahaliste majandustehingute mdjuga, dritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode
muutusega ning investeerimis- voi finantseerimistegevusest tulenevate rahavoogudega seotud tulude ja kuludega.
Investeerimistegevusest ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostiate vastu

Nouded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Nouete hindamise! on vaadatud iga nbuet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta,

Kinnisvaraginvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse viljarentimise ja/vdi hilisema edasimiiilgi
(vidrtuse tdusu) eesmérgil, mitte aga kasutarniseks tootmis-, miiiigi- v&i halduspirnana. Objekti hoidmisena
kisitletakse omamist v3i kapitalirendi tingimusel rentimist. Kui {thel objektil on erineva otstarbega osi (0sa pindu
on viilja renditud, osa endal kasutuses), siis on pshivara kajastatud osade kaupa.

il
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Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Enne kiesolevat majandusaastat soetatud ja kiesolevas majandusaasta aruandes kinnisvarainvestee%i&un@ ifkajagﬁ 04
tatud objektid olid eelneva majandusaasta raamatupidamise aastaaruandes kajastatud materiaalse pShivara kods:

seisus,

Materiaalne pohivara

P&hivahendiks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline vi4rtus ja eeldatav kasutusaeg. PShivaraks loetakse
varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku todaega (le tthe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1
aasta, kuid mille soctusmaksumus on alla nimetatud vdirtuse kantakse 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni
arvestamise] kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm mifratakse igale pShivaracbjektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsioonim#iirad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

a) masinad ja seadmed 15%.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdtte igal aastal puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise

kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevotte tuluy maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevBtte tulu vaid ettevdtte poolt vilja
makstavaid dividende (26/74 netedividendina viljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jifkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vai
kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevéitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks oma-
kapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse
summa sdltub sellest, kas ja millal etteviite dividende maksab. Dividendide viljamaksmisega kaasnev suurim
voimalik tulumaksukohustuse summa on esitatud lisades.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes real ,, Tulumaks”.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse
siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvidrselt midratay, Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulude ja kulude saldeerimine fkajastamine netosummas)

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vilja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud

lihest ja samast v3i suurest hulgast sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivdetuna olulised, nagu:

a) kasumeid/kahjumeid pohivara miiligist kajastatakse netosummana (p&hivara miitigist saadud tmlu miinus
miilidud vara bilansiline maksumus);

b) rentniku rendikulu saldeeritakse kasumiarnandes sama pinna allrendist saadud rendituluga;

¢) kasumeid/kahjumeid valuutakursimuutustest kajastatakse kasumiaruandes netosummana;

d) kohtuprotsessi tagajarjel tekkinud kulud saldeeritakse kasumiaruandes sama protsessi tulemusel tekkinud
tuludega (niit. kompensatsioon kolmandalt osapoolelt).

Kapitali- ja kasutusrendid
Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived

kanduvad ile rentnikule, vastase] juhul lostakse rendilepingut kasutusrendiks. Ecober OU on kajastanud kapitali-

rendina lepingud, mille juures on tiidetud tiks loetletud tingimustest:

a) renditava vara omandidigus liheb rendiperioodi 18puks iile rentnikule;

b) rentnikul on optsicon osta renditavat vara hinna eest, mis on eeldatavasti oluliselt madalam selle vara
diglasest vifrtusest optsiooni realiseerimise kuupieval ning rendi jGustumise hetkel on piisavalt kindel, et
rentnik seda v@imalust kasutab;

¢) lepinguperiood katab suure osa (iile 75%) renditava vara majanduslikust elueast, isegi kui omandidigus ei
lzhe tile;

d) rendi joustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niiiidisviirtus peaaegu sama suur (iile 90%) kui
renditava vara diglane viirtus;

¢) renditud vara on niivird spetsiifiline, ¢t ainult rentnik saab seda ilma suuremate modifikatsioonideta kasutada,
mistéttu on tdendoline rendilepingu pikendamine nii, et see katab suure osa vara majanduslikust elueast.

Aruande on Ecober OU tellimusel koostanud Vesiiri Konsultatsioonid OC
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Seotud osapooled 30 -06- 70

Osapooled on seotud, kui iihel esapoolel on kontroll teise osapoole tile v8i oluline mju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks loetakse:

a) Ecober OU-le olulist mdju omavad omanikud,;

b) olulist mdju omavate omanike ldhedased sugulased;

¢) tegevjuhtkond ja korgema juhtorgani liikmed,

d) eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettev&tjad.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hasledigusest.

Bilansipdevajdrgsed sindmused

Pirast bilansipdeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud simdmuste kajastamine aastaaruandes soltub
sellest, kas tegemist on korrigeeriva v8i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipievajirgne siindmus on selline stindmus, mis kinnitab bilansipdeval eksisteerinud asjaolusid.
Karrigeerivate siindmuste miju kajastatakse 13ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipievajidrgne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipdeval
eksisteerinud asjacludest. Mittekorrigeerivate siindmuste m&ju ei kajastata 1dppenud aasta bilansis ja kasumi-
aruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Lisa 3. Arvestuspdhimdétete muudatusest tingitud eelmise majandusaasta vordlus-
andmete muutus,
(RS Lisa31g2)

Bilanss 31.12.2002 31.12.2002

Rea nimetus korrigeerimata korrigeerimised korrigeeritult
Kinnisvarainvesteeringud 0 2 760 620 2760 620
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 2 948 908 -2 948 908 0
P&hivara akumuleeritud kulum (miinus) -582 553 188 288 -394 266

(vt. Lisa 2. Arvestuspdhimotete kirjeldus ja hindamisalused, 1k 12)

Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud.
(RSLisa3lg3p3)

Soetusmaksumuse meetod Kokku

Soetusmaksumus

31.12.2002 2948 908 2 948 908

31.12.2003 2948 908 2 948 908
Akumuleeritud kKulum

31.12.2002 188 288 188 288
Arvestatud kulum 72 186 72186

31.12.2003 260 474 260 474
Jadkmaksumus

31.12.2002 2760620 2760620

31.12.2003 2688 434 2 688 434

2003 2002

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditufu 780 000 876 000
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud 95 797 90 184
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 2688 434 2760620

//
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Lisa 5. Materiaalne pohivara.

(RSLisa31g3p3)

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jéddkmaksumus

Amortisatsioonimeetod
Amortisatsiooniméar

Lisa 6. Kasutusrent.
(RTJ 9 § 49)
Kasutusrendile antud vara

31.12.2002
31.12.2003

31.12.2002
31.12.2003

31.12.2002
31.12.2003

soetusmaksumus

bilansiline jaakmaksumus

Kasutusrendilepingutest
tulenev renditulu
Mittekatkestatavatest

kasutusrendilepingutest

Masinad ja seadmed

lineaarne

15%

Lisa 7. Pikaajalised nduded ja kohustused.

(RS Lisa31g3p4)
Pikaajalised kohustused
Seis 31.12.2003
Rihm

Laen

Laen omanikult
Kokku

Seis 31.12.2002
Rilhm

Laen

Laen omanikult
Kokku

Tédhtaeg
1 - 5 aastat
dle 5 aasta

Téahtaeg
1 -5 aastat
Ule 5 aasta

Jadk

Jéik

L
AL T TRy Rpsymp

SISSE TULN UD

0
I Kok~ 2004
765 267 765 267
765 267 e 65 26T........
394 265 394 265
509 055 509 055
371 002 371002
256 212 256 212
31.12.2003 31.12.2002
2 948 908 2948 908
2688 434 2760620
2003 2002
780 GO0 876 000
Perioodil Tulu
2004 721017
2005 661 017
2006 661 017
2007 661 017

sh pikaajaline Intressimaar Alusvaluuta

6,14%EEK
0,00%EEK

sh pikaajaline Intressimaér Alusvaluuta

1468 488 489 486
300 000 300 000
1768 488 789 486
1958 034 1468 518
300 000 300 000
2258 034 1768 518

6,14% EEK
0,00%EEK

Aruande on Ecober OU tellimusel koostanud Vesiiri Konsultatsiconid QU
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Lisa 8. Maksukchustused ja -nduded. >k TU LNUD
(RS Lisa31g3 p6) 30 -06- 2004
Maksuliik 31.12.2003 arvestatud tasutud 31.12.2002
Ettevdtte tulumaks 63 0 1048 1111
Maks 0 0 588 s 588,
Intress 63 0 460 523
Kinnipeetud tulumaks -499 0 2 205 1706
Maks -687 0 1540 353
Intress 188 0 665 853
Sotsiaaimaks -882 1 4265 3382
Maks -1 320 0 2640 1320
Intress 438 1 1625 2062
Kaibemaks 9 908 24 305 12 453 -1 944
Maks 9 886 24 305 12 032 -2 387
Intress 22 0 421 443
Maamaks -13 2254 2254 -13
Maks 0 2254 2254 0
Intress -13 0 0 -13
Tootuskindlustusmakse 161 0 138 299
Maks 147 0 120 267
Intress 14 0 18 32
Kokku maksukohustused 10132 6 498
Kokku maksunduded 1394 1957

Lisa 9. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade kaupa,
{RS Lisa3 1g4)

Kaive 2003, Osa kdibest, Kiive 2002, Osa kiibest,

Tegevusala Piirkond

kr % kr %

Renditulud Eesti 780 000 83,8 876 000 90,7

Kommunaalteenuste miik Eesti 4118 04 90 184 9.3

Konsultatsioonid Eesti 146 424 15,8 0 0,0

Kokku 930 542 100,0 966 184 100,0

Lisa 10. Omakapital.

(RS Lisa 3 1g 6)

Osade: (seisuga 31.12.2002 Aktsiate:) 31.12.2003 31.12.2002
arv, tk 1 45 000
nominaalvaartus, kr 350 000 450 000

Perioodi jooksul: 2003 2002
OUmberkujundamisel tihistatud aktsiate arv, tk 1000 0
tOhistatud aktsiate bilansiline vaartus, kr 100 000 0

Bilansipdeva seisuga: 31.12.2003 31.12.2002
vaba omakapital, kr 697 546 120 698
viimalik dividendidena valja makstav summa, kr 516 165 89 313
sellisel juhul makstav dividendide tulumaks, kr 181 381 31385

Uhing kujundati majandusaastal {imber aktsiaseltsist osaiihinguks. Umberkujundamise kiigus
vihendati aktsiakapitali 100 000 krooni vorra. Varasema aktsiakapitali ja praeguse osakapitali
nimivairtuste vahe kuulub osanikule viljamaksmisele, bilansipdeva seisuga oli see vilja

maksmata.
juhatysedige Aruande on Ecober OU tellimusel koostanud Vesiiri Konsultatsioonid OU
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Ecober OU Tallinna Linnakahus

Registriosakond

SISSE TULNI
Majandusaasta 01.01.2003 — 31.12.2003 E TULNUD
kasumi jaotamise ettepanck 30 -06- 7004

Eelmiste pericodide jaotamata kasumi jadk on 120 698krooni. B
Majandusaasta puhaskasum 576 848 krooni kantakse eelmiste perioodide jaotaimiata kasuehi—
hulka.
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N Osanike nimekiri

Majandusaasta 01.01.2003 — 31.12.2003 aruande kinnitamise seisuga:

Osaniku nimi Aadress Isiku-/ Osa nimivairtus
registrikood
Raivo Tdnismaa Spordi 18-34, 11315 Tallinn 36406040260 350 000

Juhatuse liige =
T




