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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2000.a. Tutarettevoite pohitegevuseks on kinnisvara ostu-miiigi tehingute sooritamine,

kinnisvara hooldusteenused ja iilaltoodud tegevusalaga seotud konsultatsioonid.

Tulud, kulud ja kasum

OU BLRT Kinnisvara miiigitulu 2003.aastal moodustas 3132,5 tuhat krooni.
Miuiiigitulust moodustas 100% teenuste miitkk emaettevottele ja tiitarettevdttetele Eestis.
OU BLRT Kinnisvara brutokasumiks kujunes 3071,1 tuhat krooni.Uldhalduskulud olid
2769,1 tuhat krooni.

Ettevotte 2003.aasta puhaskasum moodustas 363,4 tuhat krooni.

Personal

2003. majandusaastal OU BLRT Kinnisvara keskmine téotajate arv oli 14 toétajat.

2003.aastal moodustasid ettevdtte td6j6ukulud 1059,4 tuhat krooni, Ettevdttte tegevjuhi téotasu
moodustas 386,2 tuhat krooni.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele 2003.aastal tasusid ei makstud.

Eesmirgid jargmiseks majandusaastaks

OU BLRT Kinnisvara pdhieesmirgiks jirgmisel majandusaastal on teenuste tiiustamine.

Kuupéev

Juhatuse esimees Fjodor Berman

Juhatuse liige Dmitr1 Kubdskin

Juhatuse liige:
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

BLRT Kinnisvara OU juhatus deklarcerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt BLRT Kinnisvara QU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

0 koik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o BLRT Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev

Juhatuse esimees Fjodor Berman

Juhatuse liige Dmitri Kubdskin
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Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Kiibevara
Raha ja pangakontod 20999 16 125
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 12 043 12 043
Ebatdentioliselt lackuvad arved (miinus) -12 043 -12 043
Kokku nduded ostjate vastn
Mitmesugused nduded
Nouded emaettevitte ja teiste konsolideerimisgrupi 6 903 791 476 106
ettevtete vasm
Ettermnaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinuded 2 2711 2335
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 5528 6 107
Kokku ettemaksed 8 239 8 442
Kiiibevara kokku 933 029 500 673
VARAD KOKKU 933 029 500 673
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
31.12.2003 31.12.2002
KOHUSTUSED Lisa
Lithiajalised kohustused
Vélad tarnijatele 3217 8048
Mitmesugused vdlad
Volad kontserniettevitetele 6 297 246 145253
Maksuvdlad 2 51251 62 266
Viitvdlad
Volad tocvitjatele 140 900 208 084
Lihiajalised kohustused kolku 492 614 423 651
Kohustused kokku 492 614 423 651
OMAKAPITAL
Osakapital nimivairtnses 40 000 40 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 000 35
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 33022 656
Arvandeaasta kasum 363393 36 331
Omakapital kokku 440 415 77 022
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 933 029 500 673
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Kasumiaruanne 18 -06- 2004
Lisa 2003 2002
tkorrelt)
Muougitulu 3 3132476 2 557567
Miiixdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 61 368 0
Brutokasum 3071 108 2 557 567
Uldhalduskulud 2769135 2511 863
Muod aritulud 61 384 13 363
Muud arikulud 80 22792
Arikasum 3563277 36 277

Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja — kulud 116 54
Kokku finantstulud ja — kulud il6 54
Kasum enne tulumaksustamist 363 393 36 331
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 363393 36 331
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Rahavoogude aruanne

OU BLRT Kinnisvara

Majandusaasta aruanne 2003 .

2003 | & -Ub- 2002
Rahavood aritegevusest
Puhaskasum 363393 oo 36,331
Aritegevusega seotud nduete ja cttemaksete muutus -427 482 -193 924
Aritegevusega scotud kohustuste ja ettemaksete muutus 68 963 114 609
Kokku rahavood diritegevusest 4 874 -42 984
RAHAV0OOD KOKKU 4 874 -42 984
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 16 125 59 109
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4874 -42 984
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 20 999 16 125

Omakapitali muutuste arnanne

OU BLRT Kinnisvara osakapital 40 000 krooni kuulub 100% AS-le BLRT Grupp. Osa eest on

tasutud 40 000 krooni.
Pohikirja alusel on OU BLRT Kinnisvara miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital
160 000 krooni.
31,12.2003 31.12.2002

Osakapital 40 000 40 000

| Kokku osakapital 40 000 40 000 |
Kohustuslik reservkapital 35 35
Reservi suurendamine 3 965

| Kokku reservkapital 4 000 35 |
Felmiste aastate jaofamata 33022 656
kasum

| Aruandeaasta kasum 363 393 36 331 |
Kokku omakapital 440 415 77022
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused '

BLRT Kinnisvara OU 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas-Eesti~

Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

BLRT Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seadusc lisas 2 toodud
kasumiarvande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdensioliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevéime kohta. EbatSendoliselt lackuvad nduded on séltuvalt ebatGendoliselt lackuva
ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt voi tidies ulatuses turustus- voi iildhalduskuludesse.

Rendiarvestus
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuscaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates i. jaanuarist 2000 mitte ettevtte
kasumit, vaid dividende médiraga 26/74 netodividendina véljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripdrast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasiliikkkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 jGustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohascli kajastataksc
Jjargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevtte tulumaksu tulumaksukuluna dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voéiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on dra toodud lisas 5.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega scotud
kiibevarade ming lithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2003 ja aruande koostamise kuupieva
01.04.2004 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades
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Tulude ja kulude arvestus
Tulude ja kulude arvestuses on lihtutud tekkepéhisuse ning tulude ja kulude vastavuse printsiibist.
Tulenevalt madalamast hinnangust tasumisc tGeniosusele-kajastatakse-vitviste lackumisi erandina
kassapdhise printsiibi jargi.

Seotud osapooled
Seotud osapoolteks loetakse emaettevitet ja talle kuuluvad tiitar- ja sidusettevotted, samuti ettevotte
juhatuse liikmed, toGtajad ning muud isikud, kelle iile nimetatud isikutel on oluline maju.
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QU BLRT Kinnisvara
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Lisa 2. Maksunduded ja kohustused P

31.12.2003
Maksuliik Noue Kohustus 18 -08- 2004
Kiibemaks 2711
Uksikisiku tulumaks 18 153
Sotsiaalmaks 30678
Todtuskindlustusmakse 1080
Erisoodustuse tulumaks 703
Pensionikindlustusmaks 637
Kokku 2711 51251
Lisa 3. Miiiigitulud
2003. aasta 2002. aasta

Kinnisvara hooldamine ja teenindamine 3132476 2 557 567

Eesti 3132476 2557 567

Lisa 4, Bilansivilised varad
Seisuga 31.12.03 BLRT Kinnisvara OU kasutuses (kasutusrendi alusel) on emaettevdttele kuuluy
vara soetusmaksumusega 523 426 krooni.

Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 110 584 krooni.

Lisa 3. Tingimuslikud kohustused

BLRT Kinnisvara OU jactamata kasum koos puhaskasumiga seisuga 31.12.2002 moodustas 396
415 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 103 068 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik
vélja maksta 293 347 krooni.

Maksimaalse v&imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2004. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei
voi iiletada jactuskdlbliku kasumi{nsiﬁigﬂgiif},]-%m&mnn purposes only
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Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega

Firma nimetus Nouded | Volgnevus |Kaupade|Kaupade |Osutatud| Saadud

31.12.2003] 31.12.2003 ost miiiik |teenused/teenused

BLRT Grupp AS 903 79 6720, 613682672796 320136

BLRT Grupp

kontserniettevitted

Elme AS 53 624 650 27 000] 163 588

Balpada AS 6 000

Tehnomet QU 27 000

BLRT ERA QU 27 000

Refonda QU 205122 27 000

Tallinna Laevatehas OU 27 000

BLRT Rekato OU 27 000

BLRT Marketex OU 21 000

BLRT Umeks QU 27 000

BLRT Transiit OU 18 000

BLRT IK QU 34

Vene Balti Sadam QU 27 000

Elmas QU 27 000

Elme Trans QU 5008 27 000 500

BLRT RPK OU 38 000 114 000

Baltic Premator AS 27 000

Elme Messer Gaas AS 27 000

BLRT EKO OU 27 000

KOKKU 903 79 297 246 7370 61 368 3068796 59825
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Juhatuse allkirjad 2003. a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud BLRT Kinnisvara OU 2003. aasta tegevusaruande, raamatupidamise.........
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Nimi Kuupiev
Fjodor Berman juhatuse esimees .. , )9‘?‘/'0(,2004
Dmitri Kubdskin juhatuse liige e 0.0Y 2004
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KPMG Estonia

Ahtri 10A

10151 Tallinn

Estonia e e L
Telephone +372 6 268 700

Fax +372 6268 777

Audiitori jéireldusotsus

OU BLRT Kinnisvara osanikule

Oleme auditeerinud QU BLRT Kinnisvara (edaspidi “ettevdte™) 31. detsembril 2003 [5ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 5
kuni 11, Nimetatud raamatupidamise aastaaruande 3igsuse eest vastutab ettevdtte juhatus. Meie
illesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatiipsusi. Auditi kidigus oleme
viljavotteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud niitajad. Meie audit hSlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusp&him&tete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, ¢t meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kooskolas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja Giglaselt ettevdtte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2003 ning siis I0ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinn, 08, aprill 2004 a.

/ﬁﬁm
KPMG: Andres Root Vadim Dontshevski
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor

Axts asefts <P G Eglenia, 8 comneny incomcrated JE
under the Corrmercial Code o the Repubas of Estenia, i ’x‘
is 5 member o <FMG irtarational, a Swiss association
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Kasumi jaotamise ettepanek

BLRT Kinnisvara OU eelmiste perioodide

jaotamata kasumi jadk seisuga 31.12.02 33022 krooni
2003. a. majandusaasta kasum 363 393 krooni
Kokku jaotuskalbulik kasum 396 415 krooni

seisuga 31.12.03

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

Eelmiste periocodide jaotamata kasumi jaak
parast 2003. a. majandusaasta aruande kinnitamist 396415  krooni

Nimi /Kuupaev
Fjodor Berman juhatuse esimees 05 ¢ 2004
Dmitri Kubdskin juhatuse liige ¢35, 0H. 2004
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BLRT Kinnisvara O 100% osadest aastaaruande kinnitanud {ildkoosoleku toimumise seisuga
kuulusid; manuL e

BLRT Grupp AS-ile
Registrikood: 10068499
Aadress: Kopli 103, 11712, Tallinn
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