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Morrison Invest AS

Tegevusaruanne

Morrison Invest AS on loodud 1994. aasta detsembris ja on tegutsenud Eesti kinnisvaraturul
tile 10 aasta. Oma nime on saanud ettevdte asutajaaktsiondrilt Morrison Construction Inc-ilt.
Ettevétte pohitegevusalaks on

ekinnisvara haldamine ja iitirimine
ekinnisvara arendus
eclektri miiiik

ekommunaalteenuste miiiik

Morrison Invest AS netokidive aruandeaastal oli 3,8 miljonit. Miitigitulust moodustas 100%
miitik Eesti turule. Aruandeaasta kasumiks kujunes 804 tuhat krooni.

2006. aastal oli Morrison Invest AS keskmine t66tajate arv 2, kellele arvestati to6étasu summas
176 tuhat krooni, sealhulgas juhatuse liikme to6tasu 72 000 krooni. Ettevétte juhatajale
aruandeaastal juhatuse liikmetasu ei makstud. Morrison Invest AS ndukogu on 3-liikmeline,
ndukogule aruandeaastal tasusid ei makstud.

Peamised suhtarvud

2006
Miitigitulu (tuh kr) 3 832
Brutokasumi méér % 20%
Puhaskasum 804
Puhasrentaablus 21%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,2
ROA 4,7%
ROE 14%
Margus Valdes
juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Morrison Invest AS tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

oraamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

Oraamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Morrison Invest AS
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

akdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

aMorrison Invest AS on jétkuvalt tegutsev.

Margus Valdes juhataja L 26.06.2007
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Morrison Invest AS

Bilanss
AKTIVA
(kroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2005
Kiibevara
Raha 1859 7791
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 899 325 938 594
Muud liihiagjalised nduded 2 17 138 48 043
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 17 218 0
Ettemaksed teenuste eest 3 136 492 141 226
Kokku 1070173 1127 863
Varud
Ettemaksed varude eest 0 1394
Kiibevara kokku 1072 032 1137 048
Materiaalne pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 482 358 447 169
Kinnisvarainvesteeringud 5 13 085 190 13365 714
Materiaalne pbhivara 6 2868 417 3335 040
Materiaalne péhivara kokku 16 435 965 17 147 923
AKTIVA KOKKU 17 507 997 18 284 971
PASSIVA
(kroonides) Lisa 31.12.2006 31.12.2005
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vaolad tarnijatele 147 135 186 442
Vélad t66votjatele 53729 33913
Maksuvdélad 7 4272 39 811
Saadud ettemaksed 8 324 226 558 352
Muud volad 9 23275 0
Liihiajalised kohustused kokku 552 637 818 518
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad 9 11 358 745 12 674 192
Pikaajalised kohustused kokku 11 358 745 12 674 192
Kohustused kokku 11 911 382 14 220 066
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivadrtuses 10 2 000 000 2 000 000
Ulekurss 826 330 826 330
Kohustuslik reservkapital 200 000 200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1765 931 1603 150
Aruandeaasta kasum 804 354 162 781
Omakapital kokku 5596 615 4792 261
Margus Valdes Allkirjastatud identifitseerimiseks
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PASSIVA KOKKU 17 507 997 18 284 971
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Morrison Invest AS

Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2006 2005
Aritulud
Miitigitulu 11 3 832 557 3051655
Muud dritulud 12 186 211 729 211
Aritulud kokku 4018 768 3 780 866
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 118 039 1403 615
Mitmesugused tegevuskulud 2 001 963 1 008 734
To6j6ukulud
Palgakulud 176 013 214 608
Sotsiaalmaksud 58612 72 466
Pdhivara kulum 5,6 864 961 846 928
Muud édrikulud 30 426 119 065
Arikulud kokku 3250014 3665 416
Arikasum 768 754 115 450
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud tiitarettevotjate osadelt 4 35189 47 169
Intressitulud 411 0
Muud finantstulud 0 162
Finantstulud ja —kulud kokku 35 600 47 331
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 804 354 162 781

L -
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Morrison Invest AS

Rahavoogude aruanne

(kroonides) Lisa 2006 2005
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 768 754 115 450
Korrigeerimised:
Pd&hivara kulum 5,6 857 699 846 928
Kasum (kahjum) pdhivara 12
miitigist/mahakandmisest 7262 -608 000
Muud finantstulud 411 162
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 18 113 -119 033
Varude muutus 1394 -1 394
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -265 881 42 357
Kokku rahavood iiritegevusest 1387 752 276 470
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse p&hivara soetus 6 -109 714 -32 160
Tlitarettevotete soetus 4 0 -400 000
Kinnisvarainvesteeringute miitik , 0 948 000
Antud laenud 2 0 -48 308
Antud laenude tagasimaksed 2 31477 1 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -78 237 468 532
Rahavood finantseerimisstegevusest
Saadud laenud 0 3267 131
Saadud laenude tagasimaksed -1 315 447 -4 036 843
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 315 447 -769 712
RAHAVOOD KOKKU -5932 -24 710
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7791 32 501
Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 932 -24 710
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lIopus 1 859 7791

Margus Valdes
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Morrison Invest AS

Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Aruandeaasta

Aktsiakapital Ulekurss ; Kokku
reservkapital kasum
Saldo 31.12.2004 2 000 000 826 330 100 000 1 703 150 4 629 480
Kohustuslil 100000 -100 000 0
reservkapital
Aruandeperioodi 186 651 186 651
puhaskasum
Saldo 31.12.2005 2 000 000 826 330 200 000 1765931 4792 261
Aruandeperioodi 804 354 804 354
puhaskasum
Saldo 31.12.2006 2 000 000 826 330 200 000 2570 285 5596 615
L 9 o
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Morrison Invest AS

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Morrison Invest AS 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Morrison Invest AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid
lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid,
viitvélgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on

antud finantsvara v0i —kohustuse eest makstud v8i saadud tasu Giglane vidrtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, l8petatud v&i aegunud. '

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jérjepidevalt védrtuspdeval st pieval, mil ettevote saab
ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab omandiGiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha

Rahana kajastatakse raha pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt
lackumata arved on bilansis hinnatud tdenéoliselt lackuvatest summadest lihtudes. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Varud

Materiaalsete varude arvestamisel on kasutatud FIFO meetodit.

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Ttarettevotete aktsiad ning osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tttarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevstet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse voi tiitarettevstete kaudu rohkem
kui 50% tltarettevotte hislediguslikest aktsiatest v3i osakapitalist, kui emaettevote kontrollib
tiitarettevotte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel, v&i kui emaettevattel

Margus Valdes Alikirjastatud identifitseerimiseks
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Morrison Invest AS

on Oigus nimetada v3i tagasi kutsuda enamus tegevjuhtkonna ja korgema juhtorgani
litkmetest.

Investeeringud tiitarettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Igal bilansipdeval hindab ettevStte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata
investeeringute védrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute
vidrtuse langemisele alla

11
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Morrison Invest AS

tema bilansilise védrtuse, vilakse ldbi vara kaetava viidrtuse test sarnaselt materiaalse
pohivaraga. Kui selgub, et vara kaetav védrtus on madalam tema bilansilisest vésrtusest,
hinnatakse investeering alla tema kaetavale viirtusele.

Materiaalne pdhivara

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse phivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iiletab 3 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel
kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

P&hivara amortisatsiooninormid on jargmised:

Tootmishooned 3%

Muud hooned 10%

Masinad ja seadmed 10%
Arvutustehnika 20%
Kontorimésbel 10%
Transpordivahendid 20%
Tooriistad ja inventar 25-30%
Maad ei amortiseerita

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende mésraga 22/78 netodividendina
viljamakstud ~summast. Dividendidelt arvestatud ettevtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande Lisas 15.

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepShise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse
raamatupidamises siis, kui miitidud toote v&i teenuse omandifigus on ile ldinud ostjale ja
Morrison Invest AS-1 on tekkinud antud summadele ndudedigus.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Bilansipédevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva, 31. detsembri 2006 ja aruande koostamise
kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud

tehingutega.

1 Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 2. Muud liihiajalised nouded

Summa
Balti Haldus OU 15 000
MCG Ehitus OU 1307
Ndue endise to6taja vastu 831
Kokku 17 138

Lisa 3. Ettemaksed teenuste eest

Ettemaksetena kajastatakse viitlackumisi summas 136 492 krooni.

Lisa 4. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevote Balti Haldus OU _MCG Ehitus AS
Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pohitegevusala Hoonete haldamine Ehitusteenus
Osalus 31.12.2005 100 % 100%
Osalus 31.12.2006 100 % 100%
Soetusmaksumus 31.12.2005 40 000 400 000
Soetusmaksumus 31.12.2006 40 000 400 000
Tiitarettevotete omakapital seisuga 31.12.2006

Balti Haldus OU  MCG Ekhitus AS
Osa/aktsiakapital 40 000 400 000
Eelmiste perioodide jaotamata
kasum (-kahjum) 3169 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 36 596 -1 407
Omakapital kokku 83 765 398 593
Investeerija osa omakapitalist 100% 100%
Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

2006 2005

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1 979 648 2 081 095
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1 083 291 1 489 920
Tulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 896 357 591 175

Saldo 31.12.2005 13 365 714
Investeeringute kulum -280 524
Jidikmaksumus 31.12.2005 13 085190

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistud ja nendel olevad hooned, mida Morrison

Invest AS rendib vélja tulu saamise eesmérgil.

1
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Morrison Invest AS

Lisa 6. Materiaalne péhivara

Maa ja

Masinad ja

Muu

chitised seadmed inventar Koklku
Soetusmaksumus 2108 830 2182938 1188 736 5480 504
Materiaalse pShivara ost 0 0 32160 32 160
Soetusmaksumus 2 108 830 2 182 938 1220 896 5512 664
Materiaalse pShivara ost 0 0 109 714 109 714
Soetusmaksumus 2108 830 2182 938 1330610 5622 378
Akumuleeritud kulum 167 659 1047 746 395 812 1611217
Akumuleeritud kulum 281 575 1317 609 578 440 2177 624
Aruandeaasta kulum 113 943 270 389 192 005 576 337
Akumuleeritud kulum 395518 1587 998 770 445 2 753 961
Jadkmaksumus 31.12.2005 1 827 255 865 329 642 456 3335040
Jadkmaksumus 31.12.2006 1713 312 601 440 553 665 2 868 417
Lisa 7. Maksuvolad

31.12.2006 31.12.2005
Noue Kohustus Kohustus

Kaibemaks 13 415 0 22 431
Uksikisiku tulumaks 0 3536 5191
Sotsiaalmaks 3788 0 11 221
Tootuskindlustus 0 216 408
Kogumispension 0 480 560
Maamaks 0 0 0
Ettevotte tulumaks 0 40 0
Intressid 15 0
Maksuvélad kokku 17 218 4272 95 977
Lisa 8. Saadud ettemaksed
Saadud ettemaksetena kajastatakse rentnike ettemakseid:
Lisa 9. Muud vélad
Vélad seotud osapooltele (vt Lithiajaline Pikaajaline Kokku
31.12.2005 10 151 692 2522500 12674192
31.12.2006 0 11358745 11358745

Lisa 10. Aktsiakapital

Aktsiate arv  Aktsiakapital

Saldo 31.12.2005
Saldo 31.12.2006

2 000
2 000

2 000 000
2 000 000

Margus Valdes
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Morrison Invest AS aktsiate nimivasirtus on 1 000 krooni.

L 1
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Morrison Invest AS

Lisa 11. Miiiigitulu

Tegevusala 2006 2005
Aripindade rent 1819 825 1 689 763
Hooldus- ja remonditeenused 1 099 854 919071
Tulu elektrienergia vahendusest 486 644 289701
Muud teenused ja tasud 426 234 153 120
Kokku 3 832 557 3 051 655
Piirkond
Eesti 3 832 557 3 051 655
Kokku: 3 832 557 3 051 655
Lisa 12. Muud édritulud

2006 2005
P&hivara miitigikasum 0 608 000
Kahjude htivitus, saadud viivised 166 211 119 048
Muud dritulud 20 000 2163
Kokku 186 211 729 211

Lisa 13. Kaubad, toore, materjal ja teenused

2006 2005
Tooraine ja materjal 118 039 215418
Remondimaterjal, téoriistad, inventar 0 6 900
Allts6votud 0 447 757
Muud teenused 0 733 540
Kokku 118 039 1403 615

Lisa 14. Tehingud seotud osapooltega
Morrison Invest AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
eomanikke
stiitarettevotteid
etegev- ja korgemat juhtkonda
ecespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Tehingud seotud osapooltega:

2006 2005
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Teenuste ost-mitik 334 842 1307 504064 30 508

tiitarettevottelt

1 Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Morrison Invest AS

Saldod seotud osapooltega:

Luhiajalised nduded
tlitarettevottele
Liihiajalised vélad
tiitarettevottele
Liihiajalised volad
aktsiondrile
Pikaajalised volad
aktsiondrile

31.12.2006
16 307

62 650

0

11 358 745

31.12.2005
51 000

30952

10 151 692

2522 500

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 15. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 2 570 285 krooni. Maksimaalne
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 565 463 krooni. Netodividendidena oleks v&imalik vilja maksta 2 004

822 krooni.

\(
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

Juhatus on l4bi vaadanud ja kinnitanud 2006 aasta majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust.
Majandusaasta aruanne on Idbi vaadatud ja aktsioniride iildkoosolekule esitamiseks heaks
kiidetud.

Margus Valdes juhataja . 2062007

Toomas Saal ndukogu liige J{/_A jﬁ‘.06.2007

Ange Valdes nbukogu liige 039.06.2007

}
Evi Niinevili ndukogu liige - m ,2%06.2007

Margus Valdes
juhataja
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AS Morrison Invest aktsioniridele
audiitori jareldusotsus

Oleme auditeerinud AS Morrison Invest 31.12.2006.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevotte juhtkonna kohustus. Meie tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukoha-
vOttu raamatupidamise aastaaruvande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2006.a. bilansi mahuks
17 507 997.- krooni ja finantstulemuseks 804 354.- krooni kasumit, kajastab olulises
osas Oigesti ja Jiglaselt AS Morrison Invest majandusaasta tulemit, finantsseisundit ja
rahavoogusid seisuga 31.12.2006.a.

Tartus, 27. juunil 2007.a.

Raul Koni
Vannutatud audiitor
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Morrison Invest AS

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1765 931.-
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 804 354.-
Kokku jaotamata kasum: 2 570 285.-

Morrison Invest AS juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljdrgnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 804 354.-

Margus Valdes juhataja .06.2007

Margus Valdes
juhataja




Morrison Invest AS

Aktsioniride nimekiri

Vastavalt Ariregistris tehtud kandele jaguneb osalus Morrison Invest AS-s 2006. aasta 16pu
seisuga alljargnevalt:

[.Margus Valdes

Elukoht Tallinn

Isikukood 36501310321

Osalus 1 800 000 krooni
A-aktsia

Aktsia mérkimise aeg 06.02.1998

2.Morrison Construction Inc

Asukoht 94 Dowdeswell Street New Providence Bahama P.O. Box N-7521
Registrikood 25,2768

Osalus 200 000 krooni

A-aktsia

Aktsia mirkimise aeg 06.02.1998

Margus Valdes juhataja L/_N6 2007

Margus Valdes
Jjuhataja




