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O Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002.a.

Tegevusaruanne

OU Kuressaare Elamute Hooldus repistreeriti #riregistris 13.02.1998.a.

OU Kuressaare Elamute Hooldus pBhitegevuseks on kinnisvara ja vallasvara
haldamine, hooldamine ja arendamin, raamatupidamisteenused, Gigus- ja
majandusalased konsultatsioonid, safitaar-tehniliste seadmete hooldus ja remont,
semin;ride Ja kursuste korraldamine| transporditeenus ning kaubanduslik ja
vahendustegevus.

12.septembril 2001.aastal Kuressaarg linn miiiis OU Kuressaare Elamute Hoolduse
AS-ile BALTIC REAL ESTATE MANAGEMENT .

30.novembril 2001.aastal sdlmis AY Baltic Real Estate Management AS-ga BREM
Haldus osatthingu Kuressare Elamutd Hooldus osa ostu-miltigilepingu.

2002.a, pShivarasse investeeritud eil ole. Juhatuse litkmetele makstud hiivitust
3273 krooni ilma sotsiaalmaksuta.
Juhatuse liikkmete tasu {ildsumma ilha sotsiaalmaksuta nende t66lt lahkumisel on
163 200 krooni. Keskmine toétajatg arv oli 42 todtajat ning palga ja lisatasude
kogusumma oli 2366063 krooni ilfna sotsiaalmaksuta.

2002.aastal vihenes OU Kuressaare Elhmute Hoolduse halduses olev elamispind
25658 m* vdrra., mis moodustas 20,4|% aasta alguses haldamisel olevast pinnast.
Lahkunud elamutes ei nimetatud uut yalitsejat vaid moodustati korteritihistud Jja jatkati
maja haldamist iseseisvalt,
2003.aasta kiibe vihenemist halduse dsas plaanime kompenseerida nii ithekordsete kui
komplekssete remondi- ja hooldustsdde| osakaalu suurendamisega nii korteriithistutele,
ettevdtetele kui ka eramuomanikele.

Juhatuse kinnitus




IOU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Juhatuse deklaratsioon

OU Kuressaare Elamute Hooldus Juhathis on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
koosneb bilansist, kasumiaruandest, avoogude aruandest, omakapitali muutuste
aruandest ja aastaaruande lisadest. atupidamise aastaaruande koostamisel on Jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatypidamistava ndudeid.

Koostatud raamatupidamise aastaaruaﬂ:e kajastab juhatuse hinnangul digesti ja diglaselt
OU Kuressaare Elamute Hoolduse fi ntseerimisest, majandustulemusest ja rahavoogusid.

Juhatuse hinnangul on OU Kuressaar} Elamute Hooldus Jatkuvalt tegutsev dritihing,

Kuressaares, 20.mirtsil 2003.a.

Juhatuse liige Hain Vaher

Juhatuse liige Veeve Pihelpuu

Juhatuse kinnitus %&%
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OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002
kroonides
31.12.02 31.12.01
BILANSS
AKTIVA
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa | 6303 132804
Ndouded ostjate vastu Lisa 2 2966048 3370127
Ostjate tasumata summad 2966048 3370127
Ebatgeniol.lackuvad arved (miinus) 0
Muud nduded 979468 3920429
Muud lihiajalised nduded 979468 3920429
Viitlackumised (aruandeperioodi lackumhata tulud) 0 28359
Intressid I 0 28359
Ettemakstud tulevaste perioodide kulgd 31867 43337
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 6 29817 28439
Tulevaste perioodide kulud 2050 14898
Varud Lisa 3 10784 23722
Tooraine ja materjal 10784 22698
Ettemakstud hankijate! 0 1024
KAIBEVARA KOKKU 3994470 7518778
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 453021 884122
Muud| aktsiad, osakud ja volakirjad Lisa 4 50000 50000
Muud| pikaajalised nduded 403021 834122
Materiaalne pdhivara Lisa 5 202588 437167
Masinad ja seadmed (soetusmaksumug) 548296 808108
Muu inventar, t8&riistad, sisseseade ja|muud
(soetusmaksumus) 307945 316211
Akumuleeritud pdhivara kulum (miimgs) - 653653 - 687152
POHIVARA KOKKU 252588 487167
AKTIVA KOKKU 4650079 8840067

Juhatuse kinnitus__ U




DU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

PASSIVA
kroonides
31.12.02 31.12.01
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Viélad tarnijatele 2524800 2712251
Mitmesugused vélad 786362 913249
Muud lihiajalised kohustused 786362 913249
Maksuvélad IJI:disa 6 153472 0
Viitvolad (aruandeperioodil maksmata kul ) 312056 213122
Vélad todvotjatele 253003 131771
Dividendivalad 35000 35000
Muud viitvélad 24053 46351
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3776690 3838622
KOHUSTUSED KOKKU 3776690 3838622
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vdi osakapital
nominaalviidirtused 300000 300000
Reservi 30000 2044484
Kohustuslik reserv 30000 30000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum|| 0 1201504
Aruandeaasta kasum (kahjum) 543389 1455457
KOKKU OMAKAPITAL 873389 5001445
PASSIVA KOKKU 4650079 8840067

Juhatuse kinnitus %



OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusassta aruanne 2002

Kasumiaruanne kroonides
korrigeeritud
. 31.12.02 31.12.01 31.12.01
ARITULUD
Mitiigitulu Lija 7 . 17668741 * 8707980 19942926
Muud firitulud Lija 9 44916 1156727 1156727
ARITULUD KOKKU 17713657 9864707 21099653
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 13372048 ** 3591026 14825972
Mitmesugused tegevuskulud 551865 163276 163276
Tééjoukulud 3159239 4424570 4424570
palgakulu 2366063 3326724 3326721
sotsigalmaksu 781348 1097846 1097846
cttevitte to6tuskindlustus 11828 0 0
Kulum 121021 260120 260120
pbhivara kulum ja v#irtuse langus 121021 260120 260120
Muud idirikulud Lisa 9 0 4530 4530
ARIKULUD KOKKU 17204173 8443522 19678468
ARIKASUM (-KAHJUM) 509484 1421185 1421185
FINANTSTULUD JA -KULUD 33905 34272 34272
muud | finantstulud ja —kulud 75828 37944 37944
intressikulud 41923 3672 3672
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 543389 1455457 1455457
KASUM ENNE MAKSUSTAMIST 543389 1455457 1455457
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 543389 1455457 1455457

¥ sisal
** on kajastatud edasimiliidav soojus,

dab miilidud soojusenergiat, eleftrienergiat ja vett summas 9650416
clekter ja vesi summas

Juhatuse kinnitus %
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QU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Omakapitali muutuse aruanne

kroonides
Osa- Kohustuslik  Eelmiste Aruande- Reser- Kokku
kapital reservkajlital perioodide aasta vid
jaotamkasum  kasum

Seisuga 31.12.01 300000 30000 1201504 1455457 2014484 5001445

Arvestatud

dividendid -4671445

Eelmise perioodi

kasum 3469941 -1455457 -2014484

2002.a. kasum 543389

Seisuga |31.12.02 300000 30000 0 543389 0 873389

suuruseks 300 000 krooni ja maksimaafseks suuruseks 1200 000 krooni.

Vastavs;j:ﬂOU Kuressaare Elamute Hoqfdus pdhikirjale on osakapitali minimaalseks
| maksti dividende 2001.a. ebst summas 4671 44S.- krooni.

2002.aa;

Juhatuse kinnitus
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Rahavoogude aruanne
kaudne meetod

RAHAYOOD ARITEGEVUSEST
enne tulumaksu

Kasum| pdhivara miitigist
Muud lihiajalised nduded (+/-)
Muud pikaajali

e perioodide kulum (+/-)
Vdlgnevus hankijatele (+/-)

st

Ise pShivara kulum ja allahifdlus

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAV(OD

Antud laenud

miiiik
Rahavood investeerimistegevusest

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAV|
Dividendide maksmine

Laenu vtmine

Laenu tagasimaksmine
Kapitalirendimaksete tasumine
Rahavood finantseerimistegevusest

Raha algjiiik

Rahajiigi kogumuutus
Raha Iﬁglpjﬁiik

DOD

11

|

31.12.02

543389

0
121021
-1221
404079
30961
431101
28359
12938
11470
- 187451
- 126887
98934
153472
1520165

2910000
0
114779
3024779

-4671445
1000000
-1000000
0
-4671445

- 126501
132804

6303

kroonides

31.12.01

1455457

-431844
260120

- 1109188
-282985

- 115794

- 23558
19400
- 9686
1163717
121347
47987

1094973

-2910000
-125000
1665000

-1370000

215000
0
0
-96974
-311974

- 587001
719805
132804

Juhatuse kinnitus
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OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Raamatupidamise aastaaruande kooftamisel kasutatud arvestusmeetodid

OU Kuressaare Elamute Hooldus 2002 ta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
Eesti kroonides ja kooskdlas Eesti V. bariigi hea raamatupidamistavaga.

2002.a, on kasutatud kasumiaruande gkeemi 1 nagu eelmistelgi aastate],
Raamatupidamise aastaaruanne on koogtatud Eesti kroonides

Raba ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena niidatak
Ostjatele lackumata nduded
Ostjatelt lackumata arved hinnatakse bijansis l#htudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
2002.a.| ebatdendoliselt laekuvaid ndufeid kuludesse kantud ei ole. 2001.a. bilansis
lilesse ydetud 1995 -2001.a. lootusety nduvetena kvludesse kantud ndudest lackunud
2002.a.|0 krooni.

sularaha ja pangakontode j4sik.

Varude hindamisel on kasutatud kaalftud keskmise soetushinna meetodit.

ddrtusliku pohivara objektide miksumuse illempiir kuni detsembri kuuni 7000.-
Alates detsembri kuust 10 000} krooni. Pohivara piiri muutmine ei toonud kaasa
muutusi| aruandluses, sest puudus jaziklasrtus.
Materiaalne pdhivara
P&hivaraks loetakse varasid kasuliky t5 aga ile ithe aasta ja maksumusega alates 7000
krooni ja detsembrist alla 10 000 krooki kajastatakse kuni kasutusele vatmiseni
vihevéirtusliku inventarina (varudes) jh vara kasutusele vatmise hetkel kantakse 100 %-
ine ei toonud kaasa muutusi amandluses, kuna
pdhivaradel puudus jélikviirtus. Kuluddsse kantud vihevisirtusiike inventaride iile peetakse
estamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm m#iratakse igele pithivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
tGdeast.
Amortisatsioonimiiiirad aastas on pahiv
* Muud masinad ja seadmed

gruppidele jirgmised:
10-40%
10-40%

Mitiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt regliseerivuse printsiibi alusel. Kauba militgi puhul
ligitulu tekkimise momendiks kaljba omandidiguse iileminek ostjale.
i ndudedigus dividendidele.

tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi
sta 16pul. Viljateenitud puhkusetasu
bilansis vGetud arvele lithiajalise kohustusena

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustu
korrigeeritakse iiks kord aastas — aruan

Remondifondi misramine kajastatakse thiludes ja korrigeeritakse perioodi 13pul
tegelikult | teostatud t56de vorra.
Remondifondi ndudeid ja kohustusi ko geeritakse iga kuu 18pul.

ise iile antud korteritihistutele :%nondifondi ndudeid kajastatakse muude
lihiajaliste nduetena ja kohustusi kajastatakse eraldi kontol muud mitmesugused valad.

Juhatuse kinnitus %&‘QL‘
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OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta arzanne 2002

K3ik aastaaruande lisad on koostatud| Eesti kroonides

Lisa 1 Raha ja pangakontgd

2002 2001
Sularaha kassas 3963 4478
Pangakontod EEK 2340 128326
Kokku: 6303 132804
Lisa 2, Ndéuded ostjate vastu

Nouded| ostjate vastu on bilansis kajagtatud summas 2966048 krooni.
OU Kuressaare Elamute Hooldus ainupsaniku 11.01.02 otsuse alusel lilesse voetud ndudena

perioodil 1995.a. —2001.a. kuludesse
lackunud 2002.a. 0 krooni.

tud lootusetutest nduetest summas 431844 krooni,

Ostjatelt| lackumata arved maksetihtaegade 15ikes

Alla 3 kuu Uletanud 3 kuud |} 1 a Uletanud iile 1 a Kokku
2296122 238082 431844 2966048
Lisa 3 Varud

Varud laos kogumaksumuses 10784.- |krooni.

Lisa 4, Muud pikaajalised akksiad

Pikaajalise investeeringuna aktsiatesse khjastatud AS Kuressaare Golf - 5 aktsiat

kogusummas 50 000.- krooni.

Juhatuse kinnitus




(FU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Lisa |§. Materiaalse pdhivdfa litkumine
Mgsinad ja Muu Kokku
segdmed inventar
Soetusmaksumus 31.12.200] 804108 316211 1124319
miitk - 248000 - 248000
Ule viidud vihevisrtuslikku
pdhivarasse - 11812 - 8266 - 20078
Soetusmaksumus 31.12.2002 548296 307945 856241
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 414166 272986 687152
Aruandeaastal arvestatud kulum 92539 28632 121021
Miliidud p&hivara kulum - 134442 - 134442
Vihev slikku p3hivarasse
tileviidute kulum -11§12 -8266 -20078
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 360501 293352 653653
Jidkmaksumus 31.12.2001 393942 43225 437167
Jédkmaksumus 31.12.2002 187995 14593 202588

raamatupidamises seisuga 31.12.2002 frvel soetusmaksumuses 465 tuh. krooni.

Tdielikult amortiseerunud pdhivarad (O%ﬁiikvﬁﬁnusega oli OU Kuressaare Elamute Hooldus
31.12.2001 seisuga oli see summa 314 tuh.krooni.

Lisa 6. Maksuvdlad ja maksudq ettemaks

31.12[2002 31.12,2001

Makseliik Ettemaks Maksuvdig Ettemaks Maksuvalg
Kiibemaks 20817 0 25319 0
Uksikisiku tulumaks 0 55641 0 0
Sotsiaalmaks 0 94543 0 0
Pensionifond 0 982 0 0
Té6tuskindlustus 0 2306 0 H

29817 153472 25319 0

Juhatuse kinnitus
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OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Lisa |7. Miiligitulu

Realisatsioon tegevusalade l&ikes

2002 2001
Eluruumide hooldustasu 3864512 389 % 7948151 91,3 %
Mitteelﬁruumide hooldustasu 245365 1.4 241389 2,8 %
Remonditeenistuse teenused 763807 43 % 272311 3,1 %
Muu teenus J 44641 0,8 % 246129 2.8 %
Vahendatav kommunaalteenus 50416 54,6 % 0 0
Kokku: 17568741 100 % 8707980 100 %

Lisa T Tehingud seotud osapdoltega

OU Kuressaare Elamute Hooldus tehiggud mitiikide osas 2002.aastal seotud osapooltega
Ostud Miiiigid
AS Esmar 309339,05 141729,98

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tefingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt | erinevaid hindasid.

Saldod seotud osapooltega

Lihiajalised néuded

31.12.2002 31.12.2001
AS Esmar 0 10250,33
AS Kadrioru Majaithisus 0 2938358,54
Kokku 0 2948608,87
Liihiajalised kohustused

31.12.2002 31.12.2001
AS Esmar 0 14385,31
AS BREM Haldus 1449 0

(A

Juhatuse kinnitus Zﬁ‘&—@




OU Kuressaare Elamute Hooldus majandusaasta aruanne 2002

Lisa |9, Muud #ritulud ja koud

2002 2001
Saadud kindlustushiivitis 3454 48717
Saadud viivised 27738 33522
Laekunud varem kuludesse kantud
ebatdz:lﬁoliselt lackuv ndue 0 300
Pohivara miliigikasum 1221 1109188
Eelmiste perioodide tulu 0 ~35000
Saadud| kohtukulu 12503 -
. Kokku muud Hritulud 44916 1156727
Makstud Eesti KHHL liikmemaks 0 4000
Trahy 0 530

Juhatuse kinnitus




OU Kurfssaare Elamute Hooldus mejandusaasta aruanne 2002

OU Kuressaare Elamute Hooldus §inuomanikuks on AS BREM Haldus, Tatari
12, 10116 Tallinn, registrikood 1027044, kellele kuulub OU Kuressaare
Elamute Hooldus osa nimivéirtusefa kolmsada tuhat (300 000) krooni, mis
moodustab sada protsenti (100 %) [OU Kuressaare Elamute Hooldus
osakapitalist,

il

Juhatuse kinnitus 2%&«2‘__
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Tel: +372 612 0420
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Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

saare Elamute Hooldud OU osanikule

lamute Hooldus OU 31.12.2002.a. l16ppenud
atupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise
te juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda
¢ hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

sti  Vabariigi auditeerimiseeskitja nSuetega.
laneeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab

piisava kindlustundega otsustada, e raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus olefne viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,

mille] pShinevad raamatupidamise a
ka raamatupidamise aastaaruande
juhtkonnapoolsete  raamatupidami;
seisukohavdttu raamatupidamise
et meie audit annab piisava a

staaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
koostamisel kasutatud arvestuspShimatete ja
like hinnangute knriitilist analiilisi  ning

aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. A rvame,
1

s¢ arvamuse avaldamiseks raamatupidamise

des esttatud nduded ostjate vastu sisaldavad

summas 431,8 tuh.krooni v3lgnevu}i, mis ei ole lackunud iile 1 aastase perioodi
jooksul ning mille katteks ei ole mdodustatud provisjone. Meie hinnangul avaldaks

v

nende

ucte kuludesse kandmine olllist m&ju majandusaasta tulemustele.

Oleme seisukohal, et vilja arvatud elﬁlmises 16igus kirjeldatud asjaolu, kajastab Eesti

¢ Elamute Hooldus OUJ m|
31.12.2002.a.

Tallinnas, 3. juunil. 2003.a.

Eva Veinberg
Vannutatud audiitor

L lec

sest ldhtuvalt koostatud raamatupidamise
12.2002.a. bilansi mahuks 4.650.079 krooni ja
kasumit, olulises osas digesti ja diglaselt
pjandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga

A member of
Mooras Rowland International
an association of independent
accounting firms throughput the warid.

Véru kontor:

Jiri 22a

65608 Véru

Telffax: +372 78 21 626




