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Ettevétte liihiiseloomustus ja kontaktandmed

AS Viljandi Centrumi tegevusalaks on péhivara rentimine.

Néukogu Juhatus

Majandusaastal kuulusid noukogusse Majandusaastal kuulusid juhatusse
jargmised liikmed: jargmised liikmed:

Rain Pold Tiit Maisa

Reeda Tuula Aavo Moks

Tiina Maisa
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0307 200

TEGEVUSEARUANNE

AS Viljandi Centrum tegevusaruanne 2005 aasta kohta

2005 aastal jiitkas AS Viljandi Centrum oma pdhitegevust, milleks on #ripindade
viljarentimine. 2005 aastal olid #dripinnad vilja renditud 100 %, selline tegevus
jéitkub ka 2006 aastal.

Olulisi siindmusi eelmisel majandusaastal AS Viljandi Centrumis ei toimunud .
Samuti ei ole kirjeldada olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte.

2005 aastal oli AS Viljandi Centrum renditulu 9 705 679 (2004 : 9 690 561) krooni.
Puhaskasum oli 3 750 852 (2004 : 3 366 547) krooni.

Peamised finantssuhtarvud:

2005 2004
Miiiigitulu (tuh kr) 13 475 13 612
Tulu kasv -1% 2%
Brutokasumi miir % 39% 37%
Puhaskasum (tuh kr) 3751 3367
Puhaskasumi kasv 11% 717%
Puhasrentaablus 28% 25%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,26 0,09
ROA 6% 5%
ROE 26% 31%

Keskmine todtajate arv 2005 majandusaastal oli 0, sest kdik teenused ostetakse

sisse. Liikmetasu maksti kolmele ndukogu liikmele — 360 000 krooni.

Lugupidamisega,
Tiit Maisa
AS Viljandi Centrum
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AS VILJANDI CENTRUM

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 15 toodud AS Viljandi Centrumi 2005.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise Oigsust ja tédielikust.

Juhatus kinnitab, et:
1. raamatupidamise aastaruande koostamise! rakendatud
arvestusp6himotted on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt ettevétte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogisid;
3. AS Viljandi Centrum on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse liige
Tiit Maisa

JGhatuse liige '
Aavo Moks
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AS VILJANDI CENTRUM

BILANSS (kroonides)
VARAD
KAIBEVARA

Raha ja pangakontod

Noéuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Kokku
KOKKU KAIBEVARA
POHIVARA

Pikaajalised finantseeringud
Aktsiad ja osakud
Kokku

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne péhivara
Masinad ja seadmed
Pooleliolev ehitus

Kokku

KOKKU POHIVARA

VARAD KOKKU

’Mlklrjastatm ic entlmsepnmmeks
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Lisa
nr 31.12.2005 31.12.2004
596 882 180 639
400 314 330 266
0 26 097
400 314 356 363
997 196 537 002
20 000 20 000
20 000 20 000
2 64 108 293 65 439 214
3 218 406 135 609
606 486 0
824 892 135 609
64 953 185 65 594 823
65 950 381 66 131 825
>
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AS VILJANDI CENTRUM

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil
Pikaajalise pangalaenu tagasimaksed jorgmisel perioodil

Kokku
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Saadud ettemaksud
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused (hoonestusdigus)

Pikaajaline pangalaen
Kokku
Pikaajalised eraldised

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Kokku
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivisirtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
KOKKU OMAKAPITAL

KOKKU PASSIVA

Allkirja
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Lisa
nr 31.12.2005

30 000
3171 500
3201 500

393084

4 169 147
62 489

3

624 723

- 3826223

9]

1 350 000
30 149 375
31 499 375

9]

6 15 966 703
15966 703
47 466 078

51 292 301

400 000
40 000

10 467 328
3750752
14 658 080

65 950 381

n ~
2000

nnnnnnnnnnnnnnnn

31.12.2004

30 000
4 505 240
4535240

1538 498
127 029
63 455
203
1729 185
6 264 425

1 380 000
33413 500
34 793 500

14 166 572
14166 572
48 960 072

55224 497

400 000
40 000

7 100 781
3366 547
10 907 328

66 131 825
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AS VILJANDI CENTRU 03 -7 2005
KASUMIARUANNE (kroonides) Lisa nr 2 005 2004
ARITULUD
Miiiigituln 7 13 475 467 13611 813
KOKKU ARITULUD 13 475 467 13 611 813
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 3536 590 4141 436
Mitmesuguse tegevuskulud 2788 023 2497 610
Té6joukulud 478 800 478 800
sh. Noukogu liikmete tasu 360 000 360 000
Maksud 118 800 118 800
Kulum 1452 316 1442 926
Pohivara kulum ja vidrtuse langus 2,3 1452316 1442 926
Muud érikulud 100 84
KOKKU ARIKULUD 8 255 829 8 560 856
ARIKASUM 5219 638 5050957

Finantstulud ja -kulud

Muud intressi- ja finantstulud 156 1235
Intressikulud 5 1 469 042 1 685 645
Kokku finantstulud ja -kulud -1 468 886 -1684 410
KASUM enne tulumaksustamist 3750 752 3366 547
ARUANDEAASTA
PUHASKASUM 3750752 3366547
............... R vl 8 ) ~
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AS VILJANDI CENTRUM

RAHAKAIBE ARUANNE (kroonides)

RAHAKAIVE ARITEGEVUSEST
Kiibekapital édritegevusest

Puhaskasum (+)

Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum (+)
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Kokku kiibekapital dritegevusest

Rahakiiive kiiibekapitali muutustest (v.a. raha)
Nouded ostjate vastu

Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Ostjate ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksevolad

Viitvdlad

Kokku rahakiiive kiibekapitali muutusest
Kokku rahakiiive aruandeaasta iritegevusest

Majandusgagin e ogs, ..
AEGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

03-07- 2003

RAHAKAIVE AARUANDEAASTA INVESTEERINGUTEST

Investeeringute miitigist tegelikult lackunud rahasummad

()
Kinnisvarainvesteeringud (-)
Materiaalse pShivara soetus (-)

Kokku rahakiiive aruandeaasta investeeringutest

RAHAKAIVE ARUANDEAASTA FINANTSEERIMISEST

Tasutud pikaajalist laenu (-)
Tasutu maakasutusdiguse eest
Tasutud osakute eest

Kokku rahakiiive aruandeaasta finantseerimisest

KOKKU ETTEVOTTE RAHAKAIVE
Ettevétte rahajiigi muutus

Kassa ja pangakontode jadk 31.12.04
Kassa ja pangakontode jadk 31.12.05
Kokku rahajifigi muutus

o
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2 004

3750752 3 366 547

1452316 1442 926

1 800 131 1450 335

7 003 199 6 259 808

-70 048 36 019

26 097 2471

-200 -9 512

-9 607 =291 123

42 118 63 407

-966 -46 798

-12 606 -245 536

6990 593 6014 272

0 600 000

-1 805 689 0

-140 796 0

-1 946 485 600 000

-4 597 865 -6 505 240

-30 000 -30 000

0 -20 000

-4 627 865 -6 555 240

416 243 59 032

180 639 121 607

596 882 180 639

416 243 59 032
<



AS VILJANDI CENTRUM

Saldo seisuga 31.12.2003
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2004
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2005

Aktsiakapital (tuhandetes

kroonides)

Aktsiate arv (tk)
Aktsiate nimiviirtus (kroonides)

Majandusaasta aruanne 2005

TARTL MAAROHUG
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Omakapitali muutuste aruanne.

03-07- 2008

Aktsia-
kapital  Kohustuslik Jaotamata
nominaal- reserv- kasum/
viidrtuses kapital kahjum Kokku
400 000 40000 7100781 7 540 781
0 0 3366547 3366 547
400 000 40 000 10 467 328 10 907 328
0 0 3750752 3750 752
400 000 40 000 14218 080 14 658 080
31.12.2005 31.12.2004
400 400
4 000 4000
100 100

Ettevdtte vaba omakapital (arvestatdes seaduses etteniihtud kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31.detsember 2005 moodustas 14 218 080 (2004:10 467 328)

Kkrooni.

Bilansipieva seisuga on omanikel véimalik dividendidena vilja maksta 10 947 922 EEK
(2004: 7 955 169) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide

tulumaks

summas 3 270 158 EEK (2004: 2 512 159)krooni.
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Majandusaasta aruanne 2005
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REG!STRIOSAKO#D
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AS VILJANDI CENTRUM
6307 2000

1. Arvestusmeetodid o
AS Viljandi Centrumi raamatupidamisarvestust on peetud ldhtudes Eesti

Vabariigi Raamatupidamise Seadusest ja seadust tdiendavatest juhenditést.” "
AS Viljandi Centrum kasutab Raamatupidamise Seaduses toodud |
kasumiaruandeskeemi.

Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
2. Kinnisvarainvesteeringud

Kinisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmérgil ja mida ei kasutada
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on voetud bilansis arvele
tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele juhul, kui need tostavad kinnisvarainvesteeringu vaartust
korgemale algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset
vaartust on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooninorm kinnisvaral on 2% aastas.

Kinnisvara investeeringud

Saldo Ostetud Kulum Saldo

31.12.2004 2005 2 005 31.12.2005
Soetusmaksumus 71 687 226 63 396 0 71750622
Ehitised ja rajatised 69 474 790 0 0 69474790
Maa 771 400 63 396 0 834 796
Maakasutusdigused 1441 036 0 0 1441036

0
Kulum -6 248 012 0 -1394317 -7642329
Ehitised ja rajatised -6 124 950 0 -1365496 -7490446
Maa 0 0 0 0
Maakasutusdigus -123 062 0 -28 821 -151 883
Jaskmaksumus 65 439 214 63396 -1394317 64108 293
Ehitised ja rajatised 63 349 840 0 -1365496 61984344
Maa 771 400 63 396 0 834 796
Maakasutusdigus 1317974 0 -28821 1289153
Lopetamata ehitus 0 606 486 0 606 486
s e
............... N et e 1

21 0B, 2006

AUDHTORFIRMA INFORA Ot

Juhatuse liige:

o



AS VILJANDI CENTRUM

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

MajandubAd3iUArdd Ade DO =
REGISTRIOSAKOND

SISSE TULNUD

03-07- 2005
2 005 2 004
9705679 9690561
8255729 8560772
1449950 1129789

3. Materiaalne pohivara

PShivara voetakse arvele soetusmaksumuse, mis koosneb ostuhinnast ja
muudest pdhivara kasutuselevotuga otseselt seonduvatest viljaminekutest,
alginnaga alates 5000 kroonist. Vdhevéértuslik inventar kantakse soetamisel
oste kuludesse.

Amortisatsiooninorm méiratakse igale pohivara objektile eraldi.
Amortisatsiooninormid on pdhivara gruppidel jargnevad:

Ehitused ja rajatised 2% aastas,

Maakasutusdiguse leping 2% aastas.

Masinad, tooriistad 20% aastas

Pohivarade lilkkumine aastal 2005

Materiaalne pdhivara Saldo Ostetud Kulum Saldo

31.12.2004 2005 2 005 31.12.2005
Soetusmaksumus 1503916 140796 0 1644712
Masinad, to6riistad 1503916 140796 1644712
Kulum -1 368 307 0 -57999 -1426 306
Masinad, tooriistad -1 319 698 0 -57999 -1 377697
Jidkmaksumus 135609 140 796 -57 999 218 406
Masinad, to6riistad 184218 140796 -57 999 267 015
4 . Maksud
Maksuliik 31.12.2005 31.12.2004
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg
Kiibemaks 0 134 635 0 91 729
Uksikisiku
tulumaks 0 13912 0 14 800
Sotsiaalmaks 0 19 800 0 19 800
Pensionikindlustus 0 800 0 700
Kokku 0 169 147 0 127 029
............... /C e A 12 e
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Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND

AS VILJANDI CENTRUM SISSE TULNUD
83 -07- 2006

5. Pikaajalised kohustused

------------------------------

Pikaajalised

kohustused Saldo 2 005 Liihi- Saldo
31.12.2004 Tasutud ajal. 31.12.2005
Eesti ﬁhispank 33413500 92625 3171500 30149375
Viljani Linn 1 380 000 0 30 000 1350 000
Kokku 34793 500 92625 3201500 31499375

AS Eesti Uhispank on andnud pikaajalist laenu AS Viljandi Centrum-ile.
Laenusumma on 51 652 000 EEK. Intressim&ar on 6 kuu EURIBOR + 2,24%
aastas, alates 12.08.2003. Lepingu tiitmise tagamine: hiipoteek
hoonestusodigustele. Laenulepingu I6pptahtaeg on 22.02.2012.
Laenuintressi tasutud 2005.a. 1 469 042 (2004 : 1 685 645) krooni.

Viljandi Linnaga on sélmitud munitsipaalmaale hoonestuséiguse seadmise
leping 50 aastaks.

6. Ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Ostjate ettemaksed on kolme kuu rendi ettemaks vastavalt lepingule, mis
tasaarveldatakse rendilepingu Idppemisel. Ettemaksude summa
aruandeperioodi I6puks on 15 966 703 EEK (2004.a. 14 166 572 EEK), millest
suuremad ettemaksud on Hansapank 5 718 316 (2004.a. 6 204 988) , mis
tasaarveldatakse jooksvate rendiarvetega ja Viljandi Linnavalitsus 7 709 200
(2004.a. 5 543 432 EEK).

7. Miitigitulud

miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade IGikes jargnevalit:

2 005 2 004
Eesti 13 475 467 13 611 813
Kokku 13 475 467 13 611 813

mitiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargmiselt:

2 005 2004
Rendid 9705679 9690 561
Teenused 3769 788 3921252
Kokku 13 475 467 13 611 813

13 . o
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Majandusaasta aruanne 2005
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AS VILJANDI CENTRUM R

8. Tehingud seotud osapooltega

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise
osapoole lile vdi olulist mdju teise osapoole érilistele otsustele.

Osapoole
Osapoole nimi kirjeldus Ost Miiiik
Omanikuga
Afeel OU seotud ettevote 1 369 800 0
Hotell Centrum Viljandi Omanikuga
ovU seotud ettevote 24 427 879 061
Eureka OU sidusettevdite 1399 622 0

Bilansipéeva seisuga olid ettevotte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega
jargmised:

Osapoole
Osapoole nimi kirjeldus Liihiajaline osa Kokku

Hotell Centrum Viljandi Omanikuga

ou seotud ettevite 56 556 0
Kokku néouded 56 556 0
OU Eureka sidusettevite 9 452 9452
Kokku kohustused 9 452 9452

14
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Majandusaasta aruanne 2005

TARTU MAAKO
REGISTRIOSAK

SISSE TULNUD

AS VILJANDI CENTRUM
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Kasumi jaotamise otsus

Jaotamata kasumi jadk enne majandusaasta

aruande kinnitamist 10 467 328
2005.a. aruandeaasta kasum 3 750 752
Jaotamata kasumi jaak peale 2005.a.

majandusaasta aruande kinnitamist 14 218 080

15
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Majandusaasta aruanne 2005
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AS VILJANDI CENTRUM

TevtiLciooderoce000eansnebasonps

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2005. majandusaasta aruandele

AS Viljandi Centrum 2005. Majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

Y
aktsiondride lildkoosoleku poolt 0?/{ . 2006. otsusega,
allkirjastamine

. (/ '/(ouuw\ 2006.a.
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Noukogu esimees Juhatuse liige
Rain Pdld Tiit Maisa
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G3-07- 2006 Tel. 43 377 87

Audiitori jéreldusotsus AS Viljandi Centrum aktsioniridele

Oleme kontrollinud AS Viljandi Centrum 31.12.2005 18ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte
juhtkonna kohustus. Meie tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus
oleme viljavditeliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel p&hinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiitisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et libiviidud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2005. aasta finantstulemuseks 3°750°752.- krooni
kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2005 65°950°381.- krooni, kajastab olulises osas Oigesti
ja diglaselt AS Viljandi Centrum majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2005.

Viljandis, 21. juuni 2006. a.

// av

Anne Oja-Aru

Vannutatud audiitor

tunnistus nr. 283, vilja antud 16. detsember 1994. a,
Isikukood 46605266018
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NOUKOGU KOOSOLEKU e estesecsssosessasmesans.
PROTOKOLL

Viljandis, 04. 04. 2006

Votsid osa ndukogu litkmed

1. Tiina Maisa
2. Rain Pold

Koosoleku juhataja: Rain Pold
Protokollija: Tiina Maisa

PAEVAKORD

L. AS Viljandi Centrum juhatuse 2005 aasta tootulemuste dirakuulamine ja
200S majandusaasta aruande kinnitamine.

Néukogu otsustas:

1. Aavo Moks esitas AS Viljandi Centrum juhatuse liikmena 2005 majandusaasta
aruande. Noukogu liikmed peale aruande drakuulamist kinnitasid selle iiksmeelselt ja
andsid vajalikke suuniseid edaspidiseks to6ks ja firma arenguks.

Poolt oli 2 (kaks) ndukogu liiget.

head

RAIN POLD TIINA MAISA



