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TEGEVUSARUANNE

AS Rakvere Kinnisvaraarenduse 2003.a. pbhitegevuseks oli Pagusoo 5 elamu véaljaehitamine ja
korterite muGk
Alustatud on ka Pagusoo 3 kahekimne korteriga elamu ehitusttdtega.

Edaspidi loodame, et renoveeritud korterite turuhinnad Rakveres tduseksid
vBrreldavale tasemele teiste Eesti Vabariigi suuremate linnade omaedga, mis
vBimaldaks aritegevust laiendada.

AS Rakvere Kinnisvaraarenduses ei ole momendil palgalisi tdokohti ja téstasu
2003.a. ei arvestatud.

Vérreldes 2002.a ja 2003 pbhilisi naitajad:

Realiseerimise netokaive oli 2002.a 221,2 tuh. 2003.a 879,0 tuh

Majandusaasta l6ppes kasumiga EEK 114,7 tuh.

Kuna eelmiste aastate kahjum on veel suur ( 225768 ) ja reservkakapital 10% aktsiakapitalist
on moodustamisel otsustasid aktsionarid sel aastal dividente mitte maksta

AS Kinnisvaraarendus on jatkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse kinnitus Raigo Moik
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE DEKLARATSIOON

AS Rakvere Kinnisvaraarendus juhatus on sriseadustikust l#htuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab &igesti ja digeaegselt dritihingu vara, kohustusi
ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
on jargitud raamatupidamise seaduse ja hearaamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad
asjaolud, mis imnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispieva
30.04.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist Need hinnangud
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &riiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga. Majandusaastal vdi varasematel
perioodidel kajastatud maj andustehingute 16plik tulemus v3ib erineda kiesoleval perioodil antud
hinnangust

Juhatuse hinnangul on AS Rakvere Kinnisvaraarendus jatkuvalt tegutsev maj andusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Rakveres, 30 aprill 2004.a2

Juhatuse kinnitus Raigo Moik
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RAAMATUPIDAMISBILANSS
' TWajandus periodi| Majandus
Jopul pariodi algul
31.12.03 01.01.03
AKTIVA (VARA)
KAIBEVARA
[RARA JA PANGAKONTOD 41560| 328390|
Maksude eftemaksed ja tagasinbuded 581 581
KOKKU 581 581
VARUD ,
Tooraine ja materjal 164500 359680
Mutgiks ostetud kaubad 3336257 2583462
Ettemaksed tamijatele 40000
KOKKU 3500757 2983142
[KAIBEVARA KOKKU 3542897| 3313113

[AKTIVA (VARA) KOKKU

3542897 3313113

Juhatuse kinnitus

Raigo Moik
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PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) Majandus Majandus
periodi 18pul periodi algul

KOHUSTUSED 31.12.2003 [ 1.01.2003
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volakohustused

Tagatiseta vblakohustused (valja arvatud pangalaenud) 540000
OBTJATE ETTEMAKSED I{AUPADE JA tEENus:nE EEST ‘ - 713930 378117
VOLAD TARNIJATELE : ' ‘ 0 30680
MAKSUVOLAD - - - L 0 84
[[URAJALISED KOHUSTUSED KOKKY * . { 713930 948881|
BIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED -

Laenud.volakirjad ja kapitalirendi kohustused 513000 163000
KOKKU 513000 163000
[KORUSTUSED KOKKU N ¥ T ] 1226930) 1111881]
OMAKAPITAL

[ARTSIAKAPITAL NIMIVAARTUSED i —]  2400000] 2400000
RESERVID . ‘ L d .
Kohustuslik reservkapﬂal 27000 25000
[EEL WIS E PERIQODIDE TROMAITA RASUM - 1 -225768| -251371|
[ARUANDEAASTA KABUM {(-KAHJIUM) I | 114735] 27603]
[OMAKAPITAL KOKKU . ‘ ' [ 2315967] 2201232|
[PASSIVA [KOAUSTUSED JA OMAKAPITAL) . ' T 3542897] 33131 13}

Juhatuse Kinnitus...,£. /o leeeeeneeees Raigo Moik
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Majandusaasta aruanne 2003.a

KASUMIARUANNE SKEEM 1
Aruande Eslmisel
majandugaastal majandusaastal
31.12.03 31.12.02
ARITULUD
| nﬂuﬂgttulu L 879000 221200
Muud Aritulud L 84 50293
ARITULUD KOKKU 879084 271493
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 584980,68 134008
Mitmesugused tegovuskulud 11013
Pohivara kulum ja védrtuse langus 2821
Muud &rikulud 70000 14124
ARIKULUD KOKKU 765993 150954
[ARIKASUM (-KAHJUM] ] 113091] 120539]
Finantstulud ja -kulud
muud intressi- ja finantstulud 1644 929
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKK U 1644 929
Finantskulud % 2
muud finantskulud 3865
FINANTSKULUD KOKKU 0 93865
[KASUM ((KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST ] 114735| 27603|
[ARUANDEAABTA PU HARABUM (-KAHJUM) ! 114735| 27603]

Juhatuse Kinnitus.....
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
2003 2002
Aruandeaastal |Eelmine aastal
A RAHAVOOD ARH EGEVUSEST ‘ ‘ ‘ ‘
rikasum (+) 113091 27603

PShivara kulum ja vaartuse langus (+) 0 2821
Kritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus {-+) 0 50668
Varud (-,+) 517615 -1408189
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (-,+) -234951 128668
Kokku rahavaod #ritegevusest {suurenemilne +, vihgnemin® -} © o 839478 -1198429
B RAHAVOOD INVES T EERINGUTEST L ‘ '
Pikaajalised laekumata arved 1447157
Saadud intressid 1644

Kokku rahavood investeeringutest {suurenemine +,vihenemihe ) 1644 1447157
C.RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST ‘ .

Saadud laenud (+) 350000

Laenude tagasimaksed (-) -1844410
Aktsiakapitali suurendamine 1800000
Keokku rahavood finantsaennisest (suurenemine +, vihanaming - 350000 -144410
RAHAVQOD KOKKU | 287831 | 104318
RAHAJAAGI MUUTUS ‘ ‘ ‘ . ' L

Raha Ja rahaekvivalendid perioodi alguses 329390 225072
Raha Ja rahaekvivalentide muutus 287831 104318
Raha Ja rahaekvivalendid perioodi 16puks 41559 3298390

Juhatuse kinnitus Raigo Moik
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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Majandusaasta aruanne 2003.a

Eelmiste

Kohustuslik perigodide

Aruandeaasta

Aktsiakapital reservkapital kasum/kahjum kasum/kahjum Kokku
31.12.2001.a 600000 22000 -302631 54260 373629
2001.a
Eelmine aasta kasum 54260 -54260 0
Aktsiakapital 1800000
Kohustuslik reservkapital 3000 -3000 0
Aruande aasta kasum 27603 27603
0
31.12.2002.a 2400000 25000 -251371 27603 2201232
2003.a
Eelmine aasta kasum 27603 -27603 0
Aktsiakapital 0
Kohustuslik reservkapital 2000 -2000 0
Aruande aasta kasum 114735 114735
31.12.2003.a 2400000 27000 -225768 114735 2315867

;A
Juhatuse Kinnitus ,/

Raigo Moik
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

llsa 1. Kasutatud arvestus- ja esltiusmeetodid

AS Rakvere Kinnisvaraarendus 2003.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
koosk®las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades sostusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele ning selle pohinduded on

kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses. Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

Aastaaruande koostamlisel rakendatud arvestusmestodid ja hindamisalused.

AS Rakvere Kinnisvaraarendus kasutab kasumiaruande koostamise! Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke.

Materiaalne pdhivara

P6hivaraks loctakse varasid kasuliku téoeaga Ule Ghe aasta ja maksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik tdotiga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10 000 krooni kantakse 100%- liselt kulusse. Kuludesse kantud
vahavaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni
arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaraatkse igale
pbhivara objektile eraldi sBltuvalt selle kasulikust idteast.

Amortisatsioonimadrad aastas on pdhivara gruppidele jargmised

Ehitised ja rajatised 4-8%
Muud masinad ja seadmed 20-40%
Muu inventar ja sisseseade 20-40%
Kohustused

Kohustused. mille maksetahtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna (le Uhe aasta, on
bilansis kajastatud pikaajaliste kohustustena.

Bilansis on kajastaud materiaalseit fikseeritavad teadaolevad ja potentsiaalsed
kohustused.

Tulud

Muagitulu on kajastataud tekke;ﬁhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu on
kajastatud tekkepshiselt. /,/

/’/ //
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Lisa 2 Materiaalne pohivara ei ole

Lisa 3 Maksud

Majandusaasta aruanne 2003.a

Maksud Aasta algul Aruande aastal
Ettermnaks I Vélg Arvestatud l | Tasutud Vol
Kaibemaks 321
Kinnipeetud todtasudelt tulumaks 2860
KOKKU 581
Maksuameti valjavdtte alusel parandatud kinnipeetud tédtasudelt tulumaksu saldo miinus 260 krooni
mis oli arvestatud 1996 aastal.
Lisa 4 Realiseerimiskéive
Kogu realiseerimise netokdive toimus Eesti Vabariigis jargmiste tegevusalade 15ikes
2003.a 2002.a
Korterimiitik 879000 221200
Kokku 879000 221200
Juhatuse kinnitus Raige Moik
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Lisa 5 PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Majandusaasta aruanne 2003.a

1. Saadud tahtajatu intressita eraisiku laen summas EEK 163000,-
Saldo seisuga 31.12.2003.a EEK 163000,-

2 Saadud tahtajatu intressita laen summas EEK 350000,-
Saldo seisuga 31.12.2003.a EEK 350000,-

Lisa 6 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Saadud tahtajatu intressita  laen summas EEK 350000,-
Saldo seisuga 31.12.2003.a EEK 350000,-

Lisa 7 MUUD ARITULUD

Maksuameti poolt kustutatud varem arvestatud viivised
84

Lisa 8 MUUD FINANTSTULUD

Intressitulud pangakontodelt
1644

Lisa. AKTSIAKAPITAL

AS Rakvere Kinnisvaraarendus aktsiakapital iildsummas 2400000 krooni jaguneb
240 lihtaktsiaks nimivairtusega 10000 krooni. Pohikirja kohaselt maksimaalselt on 2400000
jubatud lihtaktsiate arv  AS Ehitustésd ja Puittooted omanikeks on residendist

fuiisilised isikud (2).
AKTSIONAARIDE NIMEKIRI
A-AKTSIAD Viiljavdte aktsiaraamatust
Isiku kood Aktsiate nominaal
Jrk Aktsionari nimi Aktsiondlri aadress reg. number vaartus Aktsiate arv
nr
1|Raigo Moik Ussimde kiila 366811065210 10 000 155
SBmeru vald
2lJohannes Rump N&pitee 18 - 18 34704045217 10 000 85
SBmeru vald
Aktsiakapital /:EEK 2 400 000,00
Rakvere .04.2004.2

Juhatuse Kinnitus ..,&., ... HTUPPARTPREI
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Rakvere Kinnisvaraarenduse juhatuse ettepanek aktsionoride {ildkoosolekule
2003. aasta puhaskasumi summas 114735 krooni jaotamiseks:

Eelmiste perioodide jactamata kasumi jaak -225768
2003 aasta kasum 114735
Lisada kohustuslikreservkapital 6000

Jaotamata kasum (-kahjum) -117033

AS Rakvere Kinnisvaraarendus majandusaasta aruande allkirjad

AS Rakvere Kinnisvaraarendus juhatus on Kkoostanud 2003.a. tegevusaruande,
raamatupidamise aastaaruande ja kasumi jactamise eftepanneku.

AS Rakvere Kinnisvaraarendus kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja audiitori jarelotsusest.

AS Rakvere Kinnisvaraarendus nGukogu on juhatuse poolt koostaud majandusaasta

aruande 14bi vaadanud.

2003.a. majandusaasta aruande kinnitas AS Rakvere Kinnisvaraarendus omanike
ldkoosolek 30.aprill 2004.a.

30.aprill 2004,8 Rakvere
/
Juha;u/#e Iuée

Raiga’ Méik kuupaev, allkiri)

N&dKogu liige

1004, o — 20.0Y AoV .

mp (kuupaev,allkiri)
3L. 07, 200%.a

Airike Allandi (kuupaev,allkiri)

W%/ e
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Tallinn 8.06.2004.a.

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS RAKVERE KINNISVARAARENDUSE aktsiondridele.

Olen kontrollinud AS RAKVERE KINNISVARAARENDUSE
31.12.2003 15ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte
juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil,
mis v&imaldaks piisava kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise
aastaaruandes sisaldub olulisi vigu. Auditi kdigus olen véljavotteliselt
kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad. Minu audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande  koostamisel  kasutatud  arvestuspShimdtete  ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu ramatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvan, et minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen arvamusel, et vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusele
koostatud raamatupidamisec  aastaaruanne, mis nditab 2003.a.
finantstulemuseks 114 735 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga
31.12.2003.a. 3 542 897 krooni, kajastab digesti ja Oiglaselt
AS RAKVERE KINNISVARAARENDUSE majandusaasta kasumit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

A7

M.Zelttser

Audiitor

Tunnistus nr. 216
Kivila 5-45

Tallinn

Isikukood 34901112224
telefon 6 211 899

fax 6 006 740




