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TEGEVUSARUANNE

Aksiaseltsi pohitegevusalaks on elamute ja mitteeluhoonete ehitus
EMTAK kood 41201

AS Rakvere Kinnisvaraarenduse 2008.a phitegevuseks oli Pagusoo 5, Pagusoo 3 ja Pagusoo 1 Niituse 26
elamu viljaehitamine ja korterite miiik.

Korterite miiiigikaive 2008 a. oli 3884 tuhat krooni. Teenuste miiligikdive 81. tuhat krooni.

Edaspidi loodame, et renoveeritud korterite turuhinnad Rakveres tdusevad vorreldavale tasemele teiste
Eesti Vabariigi suuremate linnade korterite hindadega, mis vdimaldaks &ritegevust laiendada.

AS Rakvere Kinnisvaraarendus on momendil {iks palgaline tdGtaja.

Juhataja palgaline t6okoht loodi 2005.aaasta oktoobris. To6tajaid 2008.aastal pole palgatud
To6tasukutud kokku 2008.a olid 96 tuhat. krooni.

Realiseerimise netokiive oli 2007.a 6686 tuhat siis 2008 oli sama néitaja 3966 tuhat krooni.
Ehitustdid teevad allté6votjad.

Tegevus on olnud edukas, mida kinnitab ka 2008.a saadud kasum 1535 tuhat krooni.

AS Rakvere Kinnisvaraarendus on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid pole makstud ega pole antud soodustusi

Peamised finantssuhtarvud 2008 2007
Miiiigi tulu tuh/kr 3966 6686
Tulu kasv % - 40,6 -14
Puhaskasum tuh/kr 1535 2481
Kasumi kasv % -38 -10
Liihiajaliste kohustuste

kattekordaja 7,49 6,4
Puhasrentaablus % 38,7 37,1
ROA % 17,7 31,6
ROE % 20,5 35,6

Juhatuse liige P
Airike Allandi
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (mitiigitulu 2008 — miiiigitulu 2007)/ miiiigitulu 2007 * 100
Brutokasumi miér (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara/lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

O 0 o o 0o g o

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Rakvere Kinnisvaraarenduse juhatus on é&riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Oigesti ja Oiglaselt #riiihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aastaaruande koostamispédeva 25.02.2009 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Aruanne kajastab ettevotte finantsseisundit ja majandustulemusi digesti ja diglaselt.
Juhatuse hinnangul on AS Rakvere Kinnisvaraarendus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2008.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Rakveres, 25. veebruar 2009.a

Gor”

Juhatuse liige »~
Airike Allandi
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu

Muud lithiajalised nduded
Viitlaekumised ja ettemaksed
Miitigiootel kinnisvara (kaup)
Kiibevara kokku

Péhivara

Materiaalne pshivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvélad

Liihiajalised kohustused
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

G

Juhatuse liige ,~
Airike Allandi

Lisa nr

(U RRVE R ST S

31.12.2008

1 806 521
14 445

49 000
1947

6 661 662
8 533 575

105 358
105 358
8 638 933

1 105 681
16 490

7 816
9265
1139252
1139252

2 400 000

240 000
3 324 492
1535189
7 499 681
8 638 933

31.12.2007

1671 450
4171

0

0

6 087 336
7762 957

148 684
148 684
7 911 641

929 921
0

7952
9277
947 150
947 150

2400 000

191 679
1 891 436
2481376
6 964 491
7 911 641
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Kasumiaruanne skeem 1

{kroonides)
Lisa nr 2008 2007

Miitigitulu 9 3965865 6686344
Muud aritulud 10 0 520

Aritulud kokku 3965865 6 686 864
Kaubad, toore, materjal ja teenused 11 -1 896 718 -3 664 078
Muud tegevuskulud 11 -176 055  -125175
T66j6u kulud

Palgakulu -95991  -96 406

Sotsiaalmaks -31678  -31814

Tootuskindlustus -287 - 289
T66j6u kulud kokku -127 956  -128 509
PShivara kulum ja vdirtuse langus 6 -43 325  -42289
Muud érikulud 10 0 -15750

Arikulud kokku 2 244 054 -3 975 801
Arikasum 1721811 2711063
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 79 201 52 364
Finantstulud ja -kulud kokku 79 201 52 364
Kasum enne tulumaksustamist 1801012 2763427

Tulumaks -265 823 282051
Aruandeaasta puhaskasum 1535 189 2481376

e~

Juhatuse liige™

Airike Allandi
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vi#rtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Laekumised pdhivara miiiigist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid

Saadud pikaajaliste laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokkn

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

p

Juhatuse liige
Airike Allandi

Lisa nr 2008
1535189
6 43 325
-61221

-574 324

192 102
1135071

-1 000 000

-1 000 000

135071

1671 450
135071

1 1 806 521

2007

2 481 376

42 289

-2 408

-2 651 875

443 329

312 711

-19 819

-19 819

-1000 000

0

-1 000 000

-707 108

2378 558
-707 108

1671 450
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Omakapital seisuga 31.12.2006

Makstud dividendid

Kohustusliku reservkapitali suurendamine
2007 a. aastaaruandes kajastatud
Aruandeperioodi puhaskasum
Omakapital seisuga 31.12.2007
Makstud dividendid

Kohustusliku reservkapitali suurendamine
2008.a aastaaruandes kajastatud
Aruandeperioodi puhaskasum
Omakapital seisuga 31.12.2008

y =

Juhatuse liige o~
Airike Allandi

Eelmiste
Kohus-perioodide
tuslikJaotamata  Jaotamata

Aktsia- reserv-Kasum kasum/

kapital kapital kahjum Kokku
2 400 000 53 053 257533 2772529 5483115

0 0 0 1 000 000 -1 000 000

0 138 626 0 0 0

0 0 1633903 -2772 529 0

0 0 0 2481376 2481376
2400000 191679 1891436 2481376 6 964 491

0 0 -1000 000 0 -1000 000

0 48321 -48321 0 0

0 0 2481376 -2 481 376 0

0 0 0 1 535189 1 535189
2400000 240000 3324492 1535189 7 499 681
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusphimétted

AS-i Rakvere Kinnisvaraarendus 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides .
Kasumi kajastamisel on ettevdttes kasutusel kasumiaruande skeem nr 1

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tdhtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud viifirtpaberid

Lithiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
bilansis diglases védrtuses, juhul kui see on usaldusvéirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille 0&iglane vadrtus ei ole usaldusvdirselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevstte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevStete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vSimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi néudeid.
Ulejiznud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jadnud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatSenioliste nSuete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nouete
kulu vahendamisena.

9.
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Faktooring

Faktooring on nduete miiiik, kusjuures sdltuvalt faktooringlepingu tiiiibist on ostjal digus teatud aja
jooksul ndue miiiijale tagasi miiiia (regressidigusega faktooring) v&i tagasimiiiigi 6igus puudub ning kdik
ndudega seotud riskid ja tulud lihevad ka sisuliselt iile miitijalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t ndude tagatisel vdetud laenu)
ning nduet kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud vdi regressidigus aegunud. Faktooringtehingust
tekkinud faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele vélakohustustele.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miiiiki. Kulu nduete miiligist kajastatakse kas
finantskuluna voi ndude allahindluse kuluna, sGltuvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude juhtimise v3i
halbade nduete riski maandamise eesmérgil.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiiigi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véirtuse meetodil.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest
Jja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid
mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha
arvatud hinnaalandid ja dotatsiconid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud
kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, 1dpetamata toodangu ladustamisega
seotud véltimatud kulutused, tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest
(tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise véirtuse arvestamisel kasutatakse idividuaalse
hindamise meetodit

Varud hinnatakse bilansis lidhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi
netorealiseerimismaksumus.  Materjalid ja lopetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate  toodete  hinnanguline  maksumus iiletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse
allahindluse tegemise perioodil miitidud toodangu kuluna

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
teaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 9 500 krooni. Varad, mille kasulik t6&iga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 9 500 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni viheviirtusliku

-10-
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inventarina (varudes) ja vara kasutuselevGtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tdGseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud védrtuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pghivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pShivara tédjoudlust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tuly,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 2-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
mdérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pshivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jargnevast niitajast: vara neto miiiigihind v5i vara
kasutusvidrtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), mis on seotud materiaalse pshivara -ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.
Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuviirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud).

-11-
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Rendiarvestus

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvédrtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jadkvdédrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimddr on igal ajahetkel kohustuse jadikvédrtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga. Kui ei ole
piisavalt kindel, et rentnik omandab rendiperioodi 18puks vara omandiGiguse, siis on amortisatsiooni-
perioodiks vara eeldatav kasulik tooiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on
lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena Kkapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vdrdub saadaolevate rendimaksete niiiidisvidrtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jadkvédrtus rendiperioodi 15puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendinSude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe mééir on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jédgi suhtes
konstantne.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse Idhtudes ettevottes sama tiliipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kéik finantskohustused (vSlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kaiki soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste  finantskohustuste  korrigeeritud ~ soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v8i summa pole kindlad.
Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupieva toimunud
sindmuste tagajérjel ning mille realiseerumise aeg v&i summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel
bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks t&endoliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta.
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Tingimuslikuks kohustuseks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerimise tGendosus jddb alla
50% v&i mille suurust ei saa usaldusviirselt hinnata. Tingimuslike kohustuste iile peetakse arvestust

bilansiviliselt

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja makstakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on dra toodud aastaaruande lisades

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdirselt médratav ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdenioline.

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on v3imalik usaldusvéirselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimédra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapShiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate iihekordsete teenuste miitigist kajastatakse ldhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 15pptulemust (s.o
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusviirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méairatakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu 1dpptulemust ei ole vdimalik usaldusviirselt prognoosida, kuid
on tdendoline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tiitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdenioline, et ettevote suudab tagasi teenida
vihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on t6enioline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum tiies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipdeval iiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis liihiajalise kohustuse real “Ettemakstud teenustddde tulud”.
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Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on véiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav
tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real “Teenustoddest saadaolevad tulud”.

Tulu ehituslepingutelt

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lshtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et
projekti 1opptulemust (s.0 projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvdérselt prognoosida
ning projektist saadava tasu lackumine on t3enioline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste miiratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste
kogukuludega.

Kui projekti 15pptulemust ei ole vdimalik usaldusviirselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et ettevote
suudab katta vihemalt projektiga seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu tditmisega
seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdenioline, et ettevdte suudab tagasi teenida vdhemalt projektiga
seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdendoline, et projektiga kaasnevad kogukulud
iiletavad lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum tiies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipéeval iiletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Muud ettemakstud tulevaste
perioodide tulud”. Juhul kui tellijale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste grupis real “Ehituslepingutest
saadaolevad tulud”

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsia suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsionéridele.

y A

Juhatuse liige ¢~
Airike Allandi
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Lisa 1 Raha ja pangakontod (kroonides)

31.12.2008 31.12.2007

Sularaha kassas 14 343 9778
Pangakontod 1792178 1661672
Raha ja pangakontod kokku 1806521 1671450

Lisa 2 Nouded ostjate vastu

31.12.2008  31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved 14 445 4171
Nouded ostjate vastu kokku 63 445 4171

Lisa 3 Muud liihiajalised néuded

31.12.2008 31.12.2007

Laen juriidilisele isikule 49 000 0

Muud liihiajalised nduded kokku 49 000 0

Laenu intress 8 % . Lopptihtaeg 30.03.2009

Lisa 4 Maksud

31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Vaolg Ettemaks Volg

K#ibemaks 0 -2 0 22
Ettevdtte tulumaks 0 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 2394 0 2506
Sotsiaalmaks 0 5280 0 5280
Tootuskindlustusmaks 0 144 0 144

0 7 816 0 7 952

y -

Juhatuse liige el
Airike Allandi
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Lisa 5 Kaubad

Miiiigiootel kinnisvara 31.12.2008 31.12.2007
Pagusoo ! 2970 077 2 844 871
Pagusoo 3 891 396 480 037
Pagusoo 5 457 163 457 163
Niituse 26 2343026 - 2305265
Kokku 6 661 662 6 087 336
Lisa 6 Materiaalne péhivara
Masinad ja Muu KOKKU
secadmed | inventar
Jddkmaksumus 31.12.2006 168 197 2957 171 154
[Materiaalse péhivara soetus 2007 0 19 819 19 819
p&ruandeaastal arvestatud kulum 36 696 5593 42 289
Soetusmaksumus 31.12.2007 183 487 29376 | 212 863
kumuleeritud kulum 31.12.2007 51 986 12 193 64 179
Jidkmaksumus 31.12.2007 131 501 17183 148 684
ruandeaastal arvestatud kulum 36 696 6629 43 325
ahakantud kulum 0 9557 0
ahakantud péhivara 9557 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2008 183 487 19819 203306
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 88682 9266 97948
Jadkmaksumus 31.12.2008 94805 10553 105 358

Sl

Juhatuse liige v
Airike Allandi
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Lisa 7 Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2008 31.12.2007

Volad toovotjatele 6 755 6 755
Puhkusekohustus 2510 2522
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku 9 265 9277

Lisa 8 Aktsiakapital

31.12.2008 31.12.2007
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 2 400 000 2 400 000
Aktsiate arv (tk) 240 240
Aktsiate nimiviértus (kroonides) 10 000 10 000

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2008 moodustas 4 859 681 krooni. Bilansipdeva seisuga
on omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 3 567 867 krooni ning dividendide viljamaksmisega

kaasneks dividendide tulumaks summas 1291 814 krooni.

Lisa 9 Miiiigitulu

AS Rakvere Kinnisvaraarendus miliigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 16ikes jirgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Eesti 3965865 6686344
Kokku 3965865 6686344

AS Rakvere Kinnisvaraarendus miiiigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jargnevalt:

Tegevusalad 2008 2007
Korterite miiik EMTAK 41201 3 884 865 6 658 500
Teenus EMTAK 68321 81 000 27 844
Kokku 3 965 865 6 686 344

o

Juhatuse liige ad
Airike Allandi
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2007

520

520

2007

15750

15750

2007

3625106
13272
25700

Lisa 10 Muud éritulud ja muud édrikulud
Muud éritulud 2008
Muud éritulud ,viivised 0
Muud idritulud kokku 0
Muud drikulud 2008
Muud kulud 0
Muud érikulud kokku 0
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2008
Kaubad miitigiks 1863 159
Remondimaterjalid, téoriistad ja inventar,kiitus 14234
Muud teenused 19 325
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 1896 718

Lisa 12 Bilansiviilised kohustused

Ettevdttel bilansivilised kohustused puuduvad.

o

Juhatuse liige e
Airike Allandi

3664078
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Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

AS Rakvere Kinnisvaraarenduse aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke;

e tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e cespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Saldod seotud osapooltega:

Lisa nr 31.12.2008 31.12.2007
Teenuste ost Eple Vara OU 0 0
Teenuste ost Asra Vara OU 0 0
Teenuste ost Digger OU 0 0
Teenuste ost Oigusbiiroo Néu 0 0
Raigo Moik antud % laen 15 000 0
Raigo Moik tagastatud laen 15 000 0
Teenuste ost Sdmeru Vara OU . 2252115 2034878
Teenuse ost AS Ehitustddd ja Puittooted 0 1819330

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt erinevaid hindu.
Seisuga 31.12.2008.a.saldosid seotud osapooltega ei ole.

Lisa 14 Bilansipéevajirgsed siindmused

2008.a seoses olulisi siindmuseid ei ole ilmnenud

y e

’)(/
Juhatuse liige
Airike Allandi
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2008 A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS Rakvere Kinnisvaraarendus 2008 a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionéride
iildkoosoleku poolt 25.veebrur 2009 kinnitamine

,f‘// A
Noukoglidiige Né&ukogu ]iige/ /
Raigo/gzik Johannes Rump

T,

¥ kGg liige/

NG
Ulati-Reissaar

Juhatuse liige ~~
Airike Allandi
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Registrikood 10369485

Osanike nimekiri 2008a.majandusaasta aruande kinnitamise seisuga

Kande Aktsia omanik Aktsiate Juhatuse liikkme
nr (isikukood ja aadress) viiirtus allkiri
1. Johannes Rump 850 000
Isikukood 34704045217
Elukoht:L##4ne-Virumaa
Rakvere Vald
2. Raigo Moik 1 550 000
Isikukood 36611065210
Elukoht:Li4ne-Virumaa
Someru Vald
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS Rakvere kinnisvara juhatus teeb aktsiondride tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2008. aasta
puhaskasum summas 1 535 189. krooni alljargnevalt:

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008.a. 4 859 681 krooni
1. eraldised kohustuslikku reservkapitali 0 krooni
2. Jaotamata kasum seisuga 31.12.2008a. 4 859 681 krooni

Uhtlasi teeb juhatuse ettepaneku maksta aktsiondridele 31.detsembrini 2008a. kogunenud jaotamata
kasumist dividende summas 1 000 000 krooni

Peale dividendide viljakuulutamist moodustab kasumi jazk 3 859 681 krooni

y

Juhatuse liige /y
Airike Allandi
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MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2008
aruandeaasta Iopp: 31.12.2008

drinimi voi sihtasutuse nimi: AS Rakvere Kinnisvaraarendus

registrikood:. 10369485

tdnava/talu nimi,
maja ja korteri number: Ragavere tee 40

kiila/alev/alevik/linn: Rakvere
vald:
postisihtnumber: 44312

maakond: L&ane -Virumaa

telefon: 56658 776
faks:
e-posti aadress: airike.allandi@mail.ee

veebilehe aadress:
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AS Rakvere Kinnisvaraarenduse miitigitulu EMTAK 2008 jargi

AS Rakvere Kinnisvaraarendus miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

Tegevusalad 2008 2007

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 3 883 800 6 658 500
EMTAK 41201

Hoonete ja iitirimajade haldus 82 065 27 844
EMTAK 68321

Kokku 3 965 865 6 686 344

Y

Juhatuse liige e
Airike Allandi
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AS RAKVERE KINNISVARAARENDUS

Olen auditeerinud AS Rakvere Kinnisvaraarendus raamatupidamise aastaaruannet,
mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval [6ppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne,
mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 20 on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 0Oige ja
diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse
hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis
tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse  koostamise ja esitamise ilma
pettustest v3i  vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisin auditi 1dbi kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga, , et ma olen
vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerisin ja viisin auditi [dbi omandamaks
pohjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei1 sisalda olulisi
vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
pettustest vo1 vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
dige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud
sisekontrollisiisteerni, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse  poolt  tehtud raamatupidamislike  hinnangute  pohjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
diglaselt AS Rakvere Kinnisvaraarendus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008
ning sellel kuupédeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ,milleks on kasum
summas 1 535 189 krooni ning bilansimaht summas 8 638 933 krooni ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga..

Aivi Velleste, Tallinnas 05.marts 2009.a.



