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Tegevusaruanne

OU Amando Kinnisvara alustas oma tegevust apritlis 2000 a.
Sidusettevdtete luenatud allutatud vahenditega ja lisingfinaniscerimise ahil vaimis kovterelami
Kopli 874, Majandusaasia lopus ofi ehitis ka realiseeritud. Jargneval aastal on kavas kinnisvara

arendustegevusega jdtkaia.

Palgalist 16ajdudu aridhingul ei ole, fuhatuse liikmed tasu ja soodustusi ei om,




AR LRI

; Caliioen ! :
OU Amando Kmm;ygr‘@} mapantdusagstd aruanne

LR

Juhatuse deklaratsioon

OU Amando Kinnisvara juhatus on 4riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt ariithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispdeva 30.05.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil 4ritthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v8i  varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus voib erineda kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Amando Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tallinnas, 30.05.2003.a

Tonu Soodla juhatuse liige

Tambet Migi juhatuse liige




Bilanss

kroonides
AKTIVA
2002 2001
KATBEVARA
Raha ja pangalantod 6059630 47439
Nouded cstjate vastu 174 408 34000
Cstiatelt lackamnta arved 174408 354000
VEimesugused nduded 47449 234403
Nouded sidusettevitete vastu 2 8%4 000 359000
Mund lihiajalised nouded 1850902 2035403
Viitlaelammised (arvandeperioodi Inelaxmta tuhad) 662 466 0
M viitlackurmised 652 466 0
Fttennkstud tulevaste perioodide Lulud 40659 1005358
Mhksude ettermaksed ja tagasinduded 406519 1005355
Varud 10578175 9268960
] Spetaeta toodang 10578175 9268 960
KAIBEVARA KOKKU 266210 132710157
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 360001 300001
Siclusettevitete akisiad vGi osad 360001 300001
Materiaalne pihivara 1134388 0
Mha ja ehitised (soctusimaksum sess) 840 000 0
Mu irvertar, tioriistad, sisseseade ja rmuoud (soetusimaksumuses) 204 388 0
Akurnuleeritud pohivara kubum ( miins ) -73371 0
POHIVARA KOKKU 1402108 300001

AKTIVA KOKKD
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kroonides
PASSIVA
-2002 2001
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Violakohustused 1 507 969 584 719
Pikaajaliste liisinglaenude tagasimaksed jirgmisel perioodil 1 507 969 584 719
Volad hankijatele 735553 396 147
Hankijatele tasumata arved 735553 396 147
Mitmesugused volad 7272 000 5168 700
Volad sidusettevitetele 7272 000 5 168 700
Viitvdlad { aruandeperioodi maksmata kulud ) 1170 752 476 007
Muud kohustused 11 147 6 007
Intressivdlad 1 170 000 476 000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 10 696 669 6 625 573
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 0 2379199
Liisinglaenude tagasimaksed 0 2379199
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 2379199
KOHUSTUSED KOKKU 10 696 669 9004 772
OMAKAPITAL
Aktsiakapital vdi osakapital nominaalviifirtuses 340 000 340 000
Reservid 8 500 0
Kohustuslik reserv 8500 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 16 886 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 12985173 4225 386
KOKKU OMAKAPITAL 13 350 559 4 565 386
PASSIVA KOKKU 24047228 13570 158
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2002 2001

ARITULUD
Realiseerimise netokiive 43192308 15900 000
Muud dritulud 335 599 17370
ARITULUD KOKKU 43527907 15917 370

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 30415126 11205218
Mitmesugused tegevuskulud 16 704 16 766
Kulum 73371 1]
pohivara kulum ja véirtuse langus 73 371 0
ARIKULUD KOKKU 30505201 11221984
ARIKASUM (-KAHJUM) 13 022 706 4 695 386
FINANTSTULUD 676 078 i}
muud intressi- ja finantstulud 676 078 0
FINANTSKULUD 713 611 470 000
intressikulud 713 611 470 000
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 12985173 4225 386
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 12985173 4225 386
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 12985173 4225386
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Omakapitali muutuse aruanne

Osa- Kohustuslik  Remondi- Eelm. perioodi Aruandeaasta Kokku
kapital reserv fond jaotamata kasum  kasum
Seisuga 01.01.2001 40 000
Seisuga 01.11.2001 300 000
Seisuga 01.01.2002 340 000 4225 386 4565386
Seisuga 01.01.2002 340 000 4225 386 4565386
Makstud dividendid -4 260 000
Reservi moodustamine 8 500 -8 500
Seisuga 01.01.2003 340000 8500 10 395 16 886 12985 173 13 350 559

Vastavalt OU Amando Kinnisvara péhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000.-
krooni ja maksimaalseks suuruseks 1 600 000 krooni.

2002. aastal maksti dividende 2001. a eest 4 200 000 krooni alljdrgnevait:

1. OU Goldlux (reg nr 10756762, Tallinn) 2 100 000 kr
2. OU Reprokoda (reg nr 10141948, Tallinn) 2 100 000 kr
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod
kroonides

2002 2001
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 12985173 4225 386
Nouded ostjate vastu (+/-) 179 392 -354 000
Muud lithiajalised nduded (+/-) 184 501 2394403
Varud (+/-) -1309215  -9268 960
Néuded sidusettevdtete vastu -2 535 000 5168 700
Tulevaste perioodide kulud 598 776 -1 005 355
Volgnevus hankijatele (+/-) 339 406 396 147
Viitvdlad 0 6 007
Intressid 700 000 470 000
Intressivélad -662 466 |
Pdhivara soetamine (parendused) -1 134 388 0
Pghivara kulum 73 371 0
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -60 000 -300 001
Dividendide maksmine -4 200 000 0
Liihiajaliste laenude vitmine 923250 2963918
Vidlad sidusettevitetele 2 103 300 0
Ormakapitali sisseraks 0 340 000
Pikaajaline vGlakohustus -2379 199 0
Muud kohustused 13 640 0
Fondi moodustamine -8 500 0
RAHAVOOD 5812 241 247 439
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 5812241 247 439
RAHA ALGJAAK 247 439 0

RAHA LOPPJAAK 6 059 680 247 439
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil

tegelikus védrtuses. Raamatupidamise aruvanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Néuete hindamine
Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tGendoliselt laekuvatest summadest.
Nouete hindamise! on vaadeldud iga nduet eraldi.

Varud

Tooraine ja materjal vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest
mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest véljaminekutest,
millest on maha arvatud kédibemaks.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu

Milgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on
miuitigitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse lileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse
tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.




Alltere LIniathoe

. BT A
OU Amando Kinnisvara ﬁi_a:iandhsaa'sta aruanne
K&ik aastaarunde lisad on koostatud Eesti kroonides. SR

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2002
Sularaha kassas 100
Pangakontod EEK 6 059 580
Kokku 6 059 680

Lisa 2. Nduded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu on bilansis 174 408 kr, millest 165 692 kr on liisingfirma poolt valesti
esitatud arve ( tagastatud jaanuaris 2003.a) ja tasumata {itiriarved 8 716 kr

Ebatdenioliselt lackuvateks ei ole 2002. a arveid tunnistatud.

Lisa 3. Varud

Varudes on arendatavaid objekte summas 10 578 175 kr, mis on kdik soetatud 2002. a
jooksul.

1. Kesk-S6jamie 8 1525359
2. Poska 12 3734 279
3. Nurme 44, Taebla 49 612
4. Tehnika 25 3319817
5. Maasika maaiiksus 1949 108
Kokku: 10578 175

Lisa 4. Mitmesugused néuded ja intressid

a) Nouded sidusettevitetele Noue Intress

1. AS Morten Invest 1 194 000 127 162
2. QU Ratek Kinnisvara 1 700 000 9916
KOKKU: 2 894 000 137 078
b) Muud liihiajalised néuded

1. AS Kalmar 527900 469 831
2. OU OQrientor 1312 380 51367
3. OU Eesti Erametskond 10 622 4 190
KOKKU: 1 850 902 525 388

Lisa 5. Maksete ettemaksed ja tagasinouded

Kiibemaksu ettemaks 406 579 krooni.




OU Amando Kinnisvat! trisjandusA4td aroaiine

e s
Lisa 6. Sidusettevotete aktsiad ja osad
Amando Kinnisvara OU sidusettevotteks oli 2002. aastal:
Nimi Tegevusala Asukoht  Aktsiad Summa
AS Morten Invest Kinnisvara arendus Tallinn 70 000 aktsiat (70%) 300 001
OU Hansahooldus Kinnisvara arendus ja hooldus Tallinn 4 000 aktsiat (100%) 40 000
OU Ratek Kinnisvara  Kinnisvara arendus ja hooldus Tallinn 2 000 aktsiat (50%) 20000
Kokku: 76 000 aktsiat 360 001
Bilansiline maksumus aasta alguses 300 001 kr
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad 60 000 kr
Bilansiline maksumus aasta 18pus 360 001 kr

Lisa 7. Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara on soetatud aruandeaastal 1 134 388 krooni, mis jaguneb jargmuselt:

Pohivara Maksumus
Seisuga 01.01.2001 0
Soetamine 2002.a 1134 388

sellest kontoriruumid 840 000

kontorisisustus 294 388

Kokku: 1134 388

Lisa 8. Volad sidusettevotetele

Volg Intress Téhtaeg
1. OU Reprokoda, reg nr 10141948, Tallinn 3 845 300 kr 12% 2003
2. OU L.B Kapital reg nr 10345510, Tallinn 3 426 700 kr 12% 2003
KOKKU: 7272 000 kr
Lisa 9. Realiseerimine
2002. a realiseerimine oli 43 192 308 kr 100% Eesti Vabariigis.
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU Amando Kinnisvara osanike iildkoosolek otsustas jaotada 2002. aasta 15puks kogunenud 12 985 173
krooni suurune kasum alljargnevalt:

kohustuslikku reservfondi 11 500 kr,
dividendideks 0 kr,
eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 12 973 673 kr.
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OU Amando Kinnisvara juhatus on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
30. mai 2003 osanike tldkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kdik osatihingu juhatuse

litkmed.

Nimi Ametinimetus
Ténu Soodla juhatuse liige
Tambet Migi juhatuse liige
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OU Amando Kinnisvara omanikud

1.0U Reprokoda  reg nr 10141948 Tallinn 1 osa
2. OU Goldlux reg nr 10756762 Tallinn 1 osa
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Audiitori jéreldusotsus
OU Amando Kinnisvara osanikele

Olen auditeerinud juuresolevat QU Amando Kinnisvara 31.detsembril 2002.aastal
I6ppenud  majandusaasta  kohta  koostatud raamatupidamise  aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus ning
juhtkond vastutab esitatud andmete Oigsuse ja raamatupidamise korraldamise eest.
Minu iilesanne on anda auditi tulemusena omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi 1&htudes Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjast. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada ega auditeeritav raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
cbhatdpsusi. Auditi kdigus olen viljavotteliselt kontroflinud mulle esitatud
tdoendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad.
Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esitluslaadi suhtes
tervikuna. Arvan, et minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Majandusaasta aruande koostamisel ei ole arvesse vdetud pikaajalises
finantsinvesteeringus sidusettevotte majandusaasta tulemust.

Olen seisukohal, et iilalnimetatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab, vilja arvatud
eelmises 1digus mainitud asjaolu, kooskdlas Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega olulises osas tdepiraselt OU Amando Kinnisvara finantsseisundit seisuga
31.detsember 2002 ning  siis I6ppenud aruandeperioodi majandustulemust ja
rahavoogusid.

Tallinnas,
20. juuni 2003.

Marika Tani
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr. 442




