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Tegevusaruanne

AS Landeste pohitegevuseks on endale kuuluva kinnisvara iiirileandmine ja tiripindade haldamine ja
hooldamine. Ettevote on koostanud aastal 2022 konsolideeritud majandusaasta aruande. Ettevotja tiitarettevotjate
tegevuseks on samuti peamiselt kinnisvaraalane tegevus. Kontsern omab mitmeid &rikinnisvara objekte.

Aruandeaastal toimus muutus kontserni kuuluvate ettevdtete koosseisus. Ettevdttega iihendati tiitarettevdte OU
Ahtri Maja ning omandati OU Impala, mis seejdrel samuti iihendati. Tegevust jitkatakse iihise 4rinime AS
Landeste all. Omandamise tulemusel on ettevottel uus tiitarettevote OU Balti Teenused ning osalus ettevdttes AS
Skinest Energia.

Valuuta- ja intressimdjud puudusid ning samuti ei ole ettevottel olulisi keskkonna- ja sotsiaalsed mdjusid.
Majandusaasta 2022 moddus pigem tavapéraselt, iiliriturg piisis stabiilsena.

Pdhitegevust iseloomustavaid suhtarve (konsolideeritud néitajate alusel):

2022 2021
Tulu kasv 43,67% 41,6%
Kasumi kasv/-langus -52,34% 350%
Puhaskasumi marginaal 87% 262%
Arikasumi marginaal 74% 263%
Omakapitali maar 80,2% 88,6%
Varade tootlus 2.4% 8.5%
Kinnisvaraportfellitootlus 2,7% 11,9%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,4 1,4
ROA 2,4% 8,5%
ROE 3% 9,6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Puhaskasumi marginaal (puhaskasum/miitigitulu);
Arikasumi marginaal (drikasum/miiiigitulu);
Omakapitali mair (omakapital/varad):
Varade tootlus (puhaskasum/koguvarad):
Kinnisvaraportfellitootlus ((drikasum+kulum)/kinnisvaraportfell);
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kdibevara/lithiajalised kohustused);
ROA % (puhaskasum/varad*100)
ROE % (puhaskasum/omakapital*100)

Keskmine tdisto0ajaga tootajate arv 2022.a. oli 12. T66joukulud suurenesid ca 29,6% ja olid 2022.a. ligikaudu
192 tuhat eurot.

Jargmise majandusaasta strateegia on jatkuvalt kinnisvaraportfelli voimalikult kuluefektiivne juhtimine ja
voimalikult maksimaalse pindade tdituvuse sdilitamine. AS Landeste on jatkuvalt maksejouline, piisavate
varadega ja kindlalt turupositsioonil tegutsev ettevdte, mis on séilitanud oma konkurentsivdime, jatkusuutlikkuse
ka majandusliku surutise oludes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 459 688 6 042 896
Finantsinvesteeringud 142 735 166 665
Noéuded ja ettemaksed 2338503 2163 336 2
Kokku kaibevarad 12 940 926 8372897
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1019 930 0
Noéuded ja ettemaksed 13780171 12 705 463 2
Kinnisvarainvesteeringud 96 005 034 53 525 988 6
Materiaalsed p&hivarad 111 858 43 707 7
Kokku pdhivarad 110 916 993 66 275 158
Kokku varad 123 857 919 74 648 055
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2719 525 5624 680 8
Vélad ja ettemaksed 1135234 511 844 9
Kokku luhiajalised kohustised 3854 759 6 136 524
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 20 649 984 2 365 296 8
Kokku pikaajalised kohustised 20 649 984 2 365 296
Kokku kohustised 24504 743 8501 820
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 600 25 600 11
Ulekurss 4662 104 4662 104
Kohustuslik reservkapital 462 720 462 720
Muud reservid 0 2200 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 91179724 52 453 097
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3023028 6342714
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 99353176 66146 235
Kokku omakapital 99 353176 66 146 235
Kokku kohustised ja omakapital 123 857 919 74 648 055
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 3478 924 2421 506 12
Muud é&ritulud 30779 4432773 13
Mitmesugused tegevuskulud -416 353 -301 529 14
T66j6ukulud -191 784 -147 929 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -14 522 -16 998 6,7
Muud arikulud -305 707 -11 342 16
Arikasum (kahjum) 2581 337 6 376 481
Intressitulud 603 241 81922
Intressikulud -135 246 -118 258
Muud finantstulud ja -kulud -26 304 2569
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3023028 6342714
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3023028 6342714
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 3023028 6342714
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2581 337 6 376 481
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 14 522 16 998
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -133 000 4391 154 6,7
Muud korrigeerimised -943 304 -9114 874
Kokku korrigeerimised -1 061 782 -4 706 722
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -756 109 -650 644
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 301 529 176 417
Laekunud intressid 236 50
Muud rahavood aritegevusest 0 -18 564
Kokku rahavood aritegevusest 1065211 1177018
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 9660 3075
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 316 616 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 73 875 2 300 000
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 5236 363 0
Antud laenud -1319 200 -2 688
Antud laenude tagasimaksed 1382420 1775 822
Laekunud intressid 167 036 132 790
Kokku rahavood investeerimistegevusest 4214218 4202 849
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 15411 435 479
Saadud laenude tagasimaksed -877 440 -4 705 276
Makstud intressid -608 -147 651
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -862 637 -4 417 448
Kokku rahavood 4416 792 962 419
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 042 896 5080 477
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4416 792 962 419
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 10 459 688 6 042 896
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Muud reservid Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2020 25 600 4662 104 462 720 2200 000 52 453 097
Aruandeaasta kasum
) 6342714
(kahjum)
31.12.2021 25 600 4662 104 462 720 2200 000 58 795 811
Aruandeaasta kasum
) 3023028
(kahjum)
Muutused reservides -2 200 000
Muud muutused
L 32383913
omakapitalis
31.12.2022 25 600 4662 104 462 720 0 94 202 752

Kokku

59 803 521

6342714

66 146 235

3023 028

-2 200 000

32383913

99 353 176

AS Landeste (iihendav iihing) ja OU Impala registrikood 10359386, asukoht Roseni tn.13 ( iihendatav {ihing) ning OU Ahtri Maja registrikood

11140158, asukoht Roseni tn.13 (Uhendatav Uihing) Uhinesid vastavalt 07.09.2022 aastal sdlmitud Ghinemislepingule.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Landeste on Eesti Vabariigis registreeritud &ritihing (registri number 10365978).
Seisuga 31.12.2022 koostatud raamatupidamise aastaaruanne hdlmab Landeste AS (EmaettevGte) ning tema tltarettevétjaid (koos
kasutatuna Kontsern).

AS Landeste kontserni 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad titarettevotted on:
OU Mestron Grupp, asukohamaa Eesti, osalus 100%
OU Balti Teenused, asukohamaa Eesti, osalus 100%

OU Ballti Teenused on aruandesse konsolideeritud perioodiga 01.10.22 kuni 31.12.22.a.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatused arvestuspdhimdtetes

Kontsern on jarjepidevalt rakendanud lisas 1 kirjeldatud arvestuspdhimotteid kdigi aruandes esitatud perioodide suhtes, vélja arvatud
allpool kirjeldatud muudatused.

Kontsern on kohaldanud alljargnevat uut standardit ja standardi muudatust, mida oli vBimalik esmakordselt rakendada alates 1. jaanuarist 2017.

Muudatuste kohaselt on ettevdttel lubatud investeeringuid tiitarettevStetesse, Uhisettevdtetesse ja sidusettevdtetesse kajastada
oma konsolideerimata finantsaruannetes kapitaliosaluse meetodil.

Muudatuste esmakordne rakendamine ei mdjutanud oluliselt Kontserni konsolideerimata finantsaruandeid kuna Kontsern kajastab
investeeringuid titarettevotetesse, Uhisettevotetesse ja sidusettevitetesse soetusmaksumuses.

Konsolideeritud aruande koostamine

Aruande koostamise alused

AS Landeste 2022. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kontsern on keskmise suurusega konsolideerimisgrupp.

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tltarettevdtted. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed néuded ja

kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Konsolideeritud aastaaruande lisades on esitatud emaettevdtte Landeste AS konsolideerimata aruanded.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades on avaldatud konsolideeriva iiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
esmased aruanded. Emaettevitte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a.investeeringud titarettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on
kajastatud soetusmaksumuses.

Aritihendused

Tltarettevotte soetamisel kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimivad &riihendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele
nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi
negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuup&evast kajastatakse omandatud tiitarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevétte tuludes ja kuludes

kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Muudud titarettevdtete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mitgikuupéevani. Vahet mudgihinna ja

tutarettevotte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis muigikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevotte

mudgist.Juhul, kui titarettevotte osalisel maugil kaob kontserni kontroll ettevétte (le, kuid séilib mingi osalus, I6petatakse alates

mulgikuupéevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa, kas sidusettevottena vdi finantsinvesteeringuna. Allesjaav
8
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investeering vBetakse arvele diglases vaartuses vdi allesjaéva osa bilansilises vaartuses miugikuupéeva seisuga, kui diglast vaartust ei
ole vBimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevdtja) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétja pShiaruannete koostamisel on jérgitud samu arvestusp8himétteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes
on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliilsis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineeritakse v6i amortiseeritakse.

Juhul, kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatakse investeeringuobjekti kahjumis tletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud volakirjadesse kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Aruandeaastal (ihendas AS Landeste endaga tiitarettevétia OU Ahtri Maja. Soetati OU Impala osad ja omandamise jarel ihendas AS
Landeste soetatud ettevdtte endaga.

Uhinemisel OU Impalaga sai AS Landeste titarettevdtja OU Balti Teenused omanikuks ning osaluse ettevéttes AS Skinest Energia.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded ( s.h. laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab eelkdige ulritulu teenimise ja vaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuseks.

Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vdetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast arvele
vBtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringutelt, mille iglast vaartust ei olnud vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, on

arvestatud amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara on vara, mida ettevdte kasutab teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel ja mida kavatsetakse kasutada pikema
perioodi jooksul, kui Uks aasta.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalne pShivara eemaldatakse bilansist, kui selle edasine kasutamine vdi milk ei tekita tdenaoliselt majanduslikku kasu. Miugist
vBi mahakandmisest tekkiv kasum/kahjum on vahe saadud tasu ning pShivaartuse jadkvaartuse vahel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
vdimalikust kasulikust elueast.
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Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui kontsernil
pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem, kui 12 kuud parast bilansikuupéeva véi kui laenuandjal oli igus
bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on véimalik usaldusvaarselt mdota. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangul kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks.

Tulud

Ettevte mdddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Mulgitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste miiiki. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pdhitegevusega
mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kuid on tdenéoline, et ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat on
véimalik usaldusvéarselt moota.

Tulenevalt RTJ 2 p.29 on tehingute tdeparasemaks kajastamiseks saldeeritud saadud kommunaaltulu ja ostetud teenuse kulu summas tuhat
eur.

Kulud

Ettevote kajastab kulusid tekkepdhiselt, st hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida kasitletakse pShitegevuse eesmérgil ostetud teenuste kuluna. Muude
arituludena kajastatakse ebaregulaarseid p&hitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevéttel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega - kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab, kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud
osapoolteks on:

olulist m&ju omavad aktsionarid v8i osanikud ja nende lahedased sugulased,;
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AS LANDESTE

juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;
eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Olulise mdju olemasolu eeldatakse , kui isikul on rohkem, kui 20% haaledigusest.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

769 252

911 469

-142 217

816 841

1456

14 010 909
485 652
485 652

34 564

34 564

16 118 674

358 818

362 683

-3 865

495 734

3343

13 999 335
3460
3460
8109

6381

1728

14 868 799

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
769 252

911 469

-142 217

816 841

1456

230738
485 652
485 652

34 564

34 564

2 338 503

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
358 818

362 683

-3 865

495 734

3343

1293872
3460
3460
8 109

6381

1728

2163 336

1 - 5 aasta jooksul

Lisa
nr

17

13780171

13780171

Lisa
nr

17

12 705 463

12 705 463
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AS LANDESTE 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 1 456 94 221 3343 91 753
Uksikisiku tulumaks 3249 1131
Sotsiaalmaks 7275 2799
Kohustuslik kogumispension 174 49
Tootuskindlustusmaksed 463 187
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1456 105 382 3343 95919

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtjia | _ . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

Enda voi renditud
10525850 OU Mestron Grupp Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kaitus

Enda vdi renditud
11517930 oU Balti Teenused Eesti kinnisvara tiirileandmine ja 0 100
kéitus

Enda voi renditud
11140158 OU Ahtri Maja Eesti kinnisvara Gurileandmine ja 100 0
kaitus

Aruandeaastal soetas AS Landeste 100% OU Impala (registrikood 10359386) osad. Peale ostutehingut ettevétted thinesid, kus AS Landeste oli
tihendav ihing. L&bi tihinemistoimingu on OU Balti Teenused uueks emaettevdtteks AS Landeste

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
. . . Elektrienergia tootmine ja
11092488 AS Skinest Energia Eesti ik 0 37.50
mau

Majandusaastal ostis AS Landeste OU Impala osad. Ostu jargselt ettevétted tihinesid (AS Landeste, kui Gihendav iihing ja OU Impala, kui
Uihendatav {ihing). Uhinemise tulemusel omadas AS Landeste osaluse AS Skinest Energia.
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AS LANDESTE 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 9 650 763 12 124 847 21775610
Akl leeritud
umuleeritu -87 655 -87 655
kulum
Jadkmaksumus 9 650 763 12 037 192 21 687 955
Ostud ja
205 705 205 705
parendused
Muugid -5 521 966 -1 582 739 -7 104 705
Amortisatsioonikulu -8 028 -8 028
Muud
-4 140 -4 140
muutused
31.12.2021
Soetusmaksumus 4128 797 10 747 813 14 876 610
Akumuleeritud
0 -99 823 -99 823
kulum
Jaadkmaksumus 4128 797 10 647 990 14 776 787
Ostud ja
1316 616 1316 616
parendused
Amortisatsioonikulu -20 176 -20 176
Lisandumised
ariihenduste 1092 239 3680 929 4773 168
kaudu
31.12.2022
Soetusmaksumus 5221 036 15 745 358 20 966 394
Akumuleeritud
-119 999 -119 999
kulum
Jadkmaksumus 5221 036 15 625 359 20 846 395

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020 38 749 201
31.12.2021 38 749 201
Muugid -308 000
Lisandumised ariihenduste

36 717 438
kaudu
31.12.2022 75 158 639
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste

kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

60 755
-50 034
10721

-5 404

60 755
-55 438
5317

-5 317

60 775

-60 775

2022 2021
3363 862 2271 366
-628 604 -307 055
175 000 11 500 000
Kokku
Masinad ja Muud
Muud seadmed materiaalsed Ettemaksed
. . pohivarad
masinad ja
seadmed
14 849 75 604 73421 230212 379 237
-7 576 -57 610 -67 895 0 -125 505
7273 17 994 5526 230212 253 732
2200 2200 875 3075
-846 -6 250 -2 720 -8 970
-204 130 -204 130
17 049 77 804 74 296 26 082 178 182
-8 422 -63 860 -70 615 0 -134 475
8 627 13 944 3681 26 082 43 707
9 660 9 660 16 000 14 637 40 297
127 870 127 870 5876 -26 082 107 664
-69 318 -74 635 -5175 -79 810
154 579 215 354 96 172 14 637 326 163
=77 740 -138 515 -75 790 0 -214 305
76 839 76 839 20 382 14 637 111 858
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 2719525 2719525 EUR 2023
Luhiajalised laenud
2719525 2719525
kokku
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 17 117 984 17 117 984 EUR 2031
Teised juriidilised isikud 3532 000 3532000 EUR 2024
Pikaajalised laenud
20 649 984 20 649 984
kokku
Laenukohustised kokku 23369 509 2719 525 20 649 984
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud osapooled 5497 889 5497 889 0 EUR 2022
Teised juriidilised isikud 120 715 120 715 0 EUR 2022
Rahandusministeerium 6 076 6 076 10 EUR 2022
Luhiajalised laenud
5 624 680 5 624 680
kokku
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1033 296 1033 296 0 EUR 2031
Teised juriidilised isikud 1332 000 1332000 0 EUR 2023
Pikaajalised laenud
2 365 296 1332000 1033 296
kokku
Laenukohustised kokku 7989 976 5 624 680 1332000 1033 296
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
314 716 314 716
36 255 36 255
49 412 49 412 17
105 382 105 382 3
421 969 421 969
420535 420535
1434 1434
207 500 207 500
1135234 1135234
12 kuu jooksul Lisa nr
199 118 199 118
14 946 14 946
95919 95919 3
98 674 98 674
98 674 98 674
103 187 103 187
511 844 511 844
31.12.2022 31.12.2021
75 362 202 47 036 649
18 840 550 11 759 162
94 202 752 58 795 811

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 moodustab 94202752 eurot. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib

kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 18840550 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2022.aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei voi lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2022.a

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2022
25600
4000

6.40

31.12.2021
25600
4 000

6.40
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3478924 2421 506
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3478 924 2 421 506
Kokku muugitulu 3478924 2421 506
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 3363862 2271 366
Muud tulud 115 062 150 140
Kokku muugitulu 3478 924 2421 506
Lisa 13 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 4391 154
Trahvid, viivised ja hivitised 20 682 30 689
Muud 10 097 10930
Kokku muud éritulud 30779 4432773
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Mitmesugused biirookulud 99 284 83372
Koolituskulud 3045 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 32538 56 711
Remondi- ja hoolduskulud 253 015 145 183
Muud 28 471 16 263
Kokku mitmesugused tegevuskulud 416 353 301529
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 143 599 110 591
Sotsiaalmaksud 48 185 37 338
Kokku t66jéukulud 191 784 147 929
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 12 9
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 11 9
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 0
Lisa 16 Muud arikulud
(eurodes)
2022 2021
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 133 000 0
Trahvid, viivised ja huvitised 30 2022
Lootusetud nduded 137 824 7420
Muud 34853 1900
Kokku muud arikulud 305 707 11 342
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1516 418 495 734
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1516 418 495 734
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2719525 5497 889
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 2719525 5497 889
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 469 324 15 000
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 469 324 15 000

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

31.12.2020

3070742

3070742

31.12.2021

1297 748

1297 748

31.12.2020

10 020 596

10 020 596

31.12.2021

6531 185

6531 185

Teenused

2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1095 371 0
1095371 0
17 117 984 1033 296
17 117 984 1033 296
Antud laenud Antud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
2828 1775822 1297 748
2828 1775822 1297 748
Antud laenud Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
1376 841 1 365 267 1309 322
1376 841 1365 267 1309 322
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
435 480 5 066 400 6 531 185
435 480 5 066 400 6 531 185
Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
15 684 688 2378 364 19 837 509
15 684 688 2378 364 19 837 509
2022 2021
Teenused
1459 813
1459 813

Perioodi
arvestatud
intress

81 343

81 343

Perioodi
arvestatud
intress

7302

7302

Perioodi
arvestatud
intress

117 699

117 699

Perioodi
arvestatud
intress

328 552

328 552

929 342

929 342

19



AS LANDESTE 2022. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 64 080 69 227
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 64 080 69 227
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 30 000 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aruandeaastal arvestatud tasu 30000 eur.
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Lisa 18 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Varad
Kaibevarad
Raha 9 013 860 4928 935
Finantsinvesteeringud 142 736 163 192
Nduded ja ettemaksed 3515485 2098 818
Kokku kéibevarad 12 672 081 7 190 945
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud 18 744 763 3794 848
Noéuded ja ettemaksed 31 848 305 3505 463
Kinnisvarainvesteeringud 54 284 186 47 964 729
Materiaalsed p&hivarad 111 857 17 624
Kokku pdhivarad 104 989 111 55 282 664
Kokku varad 117 661 192 62 473 609
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2 375500 847 691
Vélad ja ettemaksed 388 360 335484
Kokku luhiajalised kohustised 2 763 860 1183175
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 15923 727 1033 296
Kokku pikaajalised kohustised 15923 727 1033 296
Kokku kohustised 18 687 587 2216471
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 600 25 600
Ulekurss 4 662 104 4 662 104
Kohustuslik reservkapital 462 720 462 720
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 91 222 401 53 302 060
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 600 780 1804 654
Kokku omakapital 98 973 605 60 257 138
Kokku kohustised ja omakapital 117 661 192 62 473 609
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Lisa 19 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 2314 638 1913997
Muud é&ritulud 26 214 38 516
Mitmesugused tegevuskulud -209 586 -195 264
T66j6ukulud -157 662 -127 490
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -12 873 -12 664
Muud &rikulud -267 290 -8 624
Kokku &rikasum (-kahjum) 1693 441 1608 471
Intressitulud 354 124 81922
Intressikulud -634 -608
Muud finantstulud ja -kulud 553 849 114 869
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 600 780 1804 654
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 600 780 1804 654
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Lisa 20 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1693 441 1608 471
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 12 873 12 664
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -133 000 0
Muud korrigeerimised -10 688 -362 795
Kokku korrigeerimised -130 815 -350 131
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -470 180 -642 913
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -13 444 154 211
Laekunud intressid 519 0
Makstud intressid -634 -608
Kokku rahavood aritegevusest 1078 887 769 030
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 25660 3075
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 316 616 0
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 175 000 0
Tasutud tltarettevtjate soetamisel 4 342 860 0
Antud laenud -1 338 353 -2 828
Antud laenude tagasimaksed 1384419 1775 822
Laekunud intressid 23 454 132 790
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3245104 1902 709
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 15 410 35480
Saadud laenude tagasimaksed -254 476 -2 225 276
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -239 066 -2 189 796
Kokku rahavood 4084 925 481 943
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4928 935 4 446 992
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4084 925 481 943
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 9 013 860 4928 935
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Lisa 21 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 25 600 4662 104 462 720 53 302 060 58 452 484
Aruandeaasta kasum
. 1804 654 1804 654
(kahjum)
31.12.2021 25 600 4662 104 462 720 55 106 714 60 257 138
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -3 794 848
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
9 683 945

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 66 146 235
omakapital 31.12.2021

Aruandeaasta kasum

2 600 780 2 600 780
(kahjum)
Muud muutused
. 36 115 687 36 115 687
omakapitalis
31.12.2022 25 600 4662 104 462 720 93 823181 98 973 605

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -17 724 833
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

s 18 104 404
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 99 353176
omakapital 31.12.2022

Aruandeaastal ettevdtete Uhinemiste tulemusel toimunud muudatuste netomd&ju omakapitalile on 36 115 687 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS LANDESTE aktsionérile
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS LANDESTE ja tema tutarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2022 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasnev
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning
sellel kuupé&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Konsolideeritud bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringud summas 96 miljonit eurot, millest diglase vaartuse meetodil kajastatud
kinnisvara vaartus on 75,2 miljonit eurot. See sisaldab aruandeaastal lisandunud kinnisvara vaartusega 36,7 miljonit eurot.
Kinnisvarainvesteeringuid tuleks juhtkonna poolt kehtestatud arvestuspohimotte kohaselt kajastada diglase vaartuse meetodil. Juhtkond ei ole
kinnisvarainvesteeringute turuvaartuse maaramiseks aruandeperioodi seisuga tellinud eksperthinnanguid. Meil puudub piisav informatsioon
hindamaks v6imalikke muutusi kinnisvarainvesteeringu oiglases vaartuses ja selle mdjus aruandeperioodi konsolideeritud kasumile ja
konsolideeritud omakapitalile.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, ei saanud me piisavat kindlust kinnisvarainvesteeringu véimaliku vaartuse muutuse
kohta. Seetdttu ei ole me suutelised jareldama, kas tegevusaruandes esitatud suhtarvud on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi
mitte.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on
korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise



aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiksuste vdi &dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase t6endusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Tarmo Rahkama
Vandeaudiitori number 614

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
14.07.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
91179 724

3023028
94 202 752



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6580070

E-posti aadress info@rendipinnad.ee

Mudgitulu
(EUR)

2314638

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



