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Aktsiaselts Megaron-E 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Ettevotte tegevus
Aktsiaselts Megaron-E tegevusalad on:

» Ehitusteenuste osutamine projektijuhtimise ja peatddvotu meetodil

* Kinnisvara arendus, -haldamine ja —ulriteenuste osutamine.

Konsolideerimisgruppi kuulub lisaks aktsiaseltsile Megaron-E 80 % osalusega tutarettevdte osalihing Rae Logistika, kelle pdhitegevusalaks on
kinnisvara arendus, haldamine ja Guriteenuste osutamine.

Uldhinnang 2011. majandusaastale

Juhatus hindab 2011. majandusaastat heaks.

Ettevdtte konsolideeritud neto mitgitulu oli 2011 aastal 5,58 miljonit eurot. Mlugitulud kasvasid vorreldes eelnenud majandusaastaga 69,5 %,
sealhulgas ehitusteenuste miitk kasvas 75,5% ja mitgitulu kinnisvara-alasest tegevusest kasvas 24,6%. Konsolideeritud mudgituludest 91 %
teeniti ehitustegevusega ja 8% kinnisvara-alase tegevusega.

Ettev6tte konsolideeritud 2011 aasta puhaskasum oli 0,58 milj eurot, millest 0,30 milj eurot teeniti ehitustegevusega ja 0,28 miljonit eurot
kinnisvara Giiritegevusega.

Ehitustegevus (ehitusteenuste miik)

Ehitusteenuste mulgi mahult kuulub aktsiaselts Megaron-E Eesti ehitusturul tegutsevate keskmise suurusega ehitusettevétete hulka.
Aktsiaselts Megaron-E pakub ehitusteenust peatddvotu ja projektijuhtimise meetodil.

2011. aastal aktsiaselts Megaron-E teistele ettevotetele alltédvdtuteenuseid ei osutanud.

Oma td6jéuga teostab ettevdte tldehitustdid ja elektritdid.

Ettevdtte eesmérk ehitusteenuste realiseerimisel 2012. aastal on 7,8 miljonit eurot ja teenida kasumit ehitusteenustelt 0,4 miljonit eurot.

Kinnisvaraalane tegevus

Aktsiaselts Megaron-E jatkas oma tegevust kinnisvara arendamisel, -haldamisel ja -Girimisel nii emaettevétte kui ka titarettevdtte kaudu.
Aktsiaselts Megaron-E kasutab jatkuvalt strateegiat, kus teenitud renditulud suunatakse uutesse kinnisvarainvesteeringutesse.

Aktsiaselts Megaron-E kinnisvarainvesteeringud on seotud pohiliselt &ripindadega, lao- ja tootmishoonetega. 2011. aastal jaid Gurihinnad 2010.
aasta tasemele. Ulripindade taituvus oli 95%. Tutarettevétte lliripindade taituvus oli 100%. 2012. aastal on oodata Uiirihindade mdddukat
kasvu (uute tdirnike puhul). Udrihindade suuremat kasvu oodatakse 2013. aastal.

2012. aastal uude kinnisvarasse investeeringuid ei planeerita. Olemasolevate pindade parendamiseks planeeritakse 25 tuhat eurot.

Kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise siisteem

Aktsiaselts Megaron-E konkurentsivGime, majandusliku ja juhtimisalase voimekuse tostmiseks on ettevottes alates 2002. aastast juurutatud ja
kasutusel dokumenteeritud kvaliteedijuhtimise siisteem ja 2010 aastast keskkonnajuhtimise siisteem. Korraliste sertifitseerimisauditite ja
kontrollvisiitide kaigus on Lloyd's Register Quality Assurance Limited poolt ettevétte kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise stisteem tunnistatud
vastavaks rahvusvahelisele standarditele ISO 9001:2008 ja ISO 14001: 2004.

Ettevtte kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise siisteemi kasutussfaar on: Projektijuhtimine ja peato6vatt todstus- ja tsiviilehituses. Uldehitus- ja
remonditddd ning hoonesisesed elektripaigaldustdod.

Viimane kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise susteemi alane kontrollvisiit viidi LRQA poolt labi 2012 aasta mértsis.

Valiskeskkonna ohud ja riskid ettevdttele tema tegevusaladel

Eesti ehitusettevotte edukus soltub olulisel méaaral valiskeskkonnast, s.h. on mdjutatud riigi majanduse Uldisest kdekaigust, arengusuundadest,
rahvusvahelistest suhetest regioonis ning ka globaalmajanduslikest suundumustest Euroopas ja maailmaturul. 2011. aastal toimus Eesti
ehitusturul stabiliseerumine ja ehitusmahtude méddukas kasv. Ka 2012. aasta tellimustes moodustavad ehitussektoris riigi tellimused
proportsioonis suurema osa, kui kriisieelsel ajal.

AS Megaron-E 2011. aasta ehitusobjektid olid valdavalt erasektori tellimused.

Ettevottele omaste ulripindade (&ri-, lao- ja tootmispinnad) udriturg oli 2011 aastal stabiilne. Uusi arendusprojektidega méddukal méaaral
alustati, kuid seda takistas turul veel olemasolev vakants ja turul valitsev madal tdrihinna tase vorreldes ehitushindadega. Esimese positiivse
margina saab markida 2011 aastal kasvanud ndudlust tootmispindade jarele.

Aktsiaselts Megaron-E loodab uute arendusprojektidega algust teha 2013. aastal.

Ettevdtte majandustegevust iseloomustavad suhtarvud ja néitajad 2011. aastal (eurodes)

Megaron-E AS Rae Logistika OU Konsolideeritud

Mudgitulud 5575474 233 451 5797 369



Aktsiaselts Megaron-E 2011. a. majandusaasta aruanne

Avritulud kokku 5577 681 233451 5799 603
Aritulu kasv vérreldes 2010 (%) 70 37,5 69,5
Puhaskasum/ kahjum (EEK) 498 663 81 550 579 663
Puhasrentaablus (%) 8,9 34,9 10
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,14 0,09 0,694
ROA (%) 10,4 3,0 8.9

ROE (%) 14,1 59.7 15,8

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

* Kaibekasv/%) = (miugitulu 2010-muiigitulu 2009)/ miugitulu 2009*100

¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu *100

« Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / luhiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100

* ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku '100

Ettevdtte omanikud
Aktsiaseltsi Megaron-E aktsionarideks olid bilansipéeval 19 eesti flusilist isikut. Kéibel on 800 nimelist aktsiat nimivaartusega 80 eurot.
Aktsiaseltsi aktsiakapital on 64 000 eurot.

Personal ja palgad

Majandusaasta jooksul oli ettevdttes palgal keskmiselt 19 té6tajat, s.h. insenertehnilist personali 10 toétajat.

2012. aastal todtajate arvu kasvu ei prognoosita.

Erialastel tdiendkoolitustel, seminaridel ja dppepaeval osales 2011. aastal 4 tdotajat.

Tootajate koolitusvajadused ja neile vastavad vBimalused selgitatakse vélja ning lepitakse kokku t66tajatega labiviidavatel arenguvestlustel.
Arenguvestluste tulemused protokollitakse ning nende alustel koostatakse tldine koolitusplaan.

Koolituskulud olid 2011. aastal 736 eurot. 2012. aastal planeeritakse koolituskuludeks

1200 eurot.

Ettevdtte poolt majandusaasta jooksul arvestatud palgad olid kokku 293 176 eurot, millelt tasuti sotsiaalmaksu ja té6tuskindlustusmakseid
94 653 eurot. Toodj6ukulud kasvasid 2011. aastal vorreldes 2010. aastaga 9,9%.

Ettevdtte juhatus ja nGukogu

Ettevote jatkas 2011. aastal t66d endise juhatuse ja ndukoguga.

Juhatus oli aruandeperioodil Gheliikmeline. Juhataja kohuseid taitis Aivo Mark.

Aktsiaseltsi ndukogu tegutses kolmeliikmelisena. Ettevdtte ndukogusse kuulusid Rein Janov (ndukogu esimees), Rein Suvi ja Mare Mark.
Juhtorganite liikmetele makstud tasud moodustasid 2011 aastal kokku 27 283 eurot.

Ettevotte raamatupidamist auditeeris aruandeperioodil vannutatud audiitor Anne Aigro.

Aivo Mark
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 507 217 7 669 2
Noéuded ja ettemaksed 495 425 616 043 3
Varud 73 943 68 238 7
Kokku kaibevara 1076 585 691 950
P6hivara
Nduded ja ettemaksed 1390 449 1390 448 3
Kinnisvarainvesteeringud 4019 084 4019 084 8
Materiaalne pShivara 14 304 22735 9
Kokku pohivara 5423 837 5432 267
Kokku varad 6 500 422 6124 217
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 245722 176 597 11
Volad ja ettemaksed 1198 038 1035 688 12
Kokku luhiajalised kohustused 1443 760 1212 285
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1397 323 1570 427 11
Vélad ja ettemaksed 0 261 829
Kokku pikaajalised kohustused 1397 323 1832 256
Kokku kohustused 2841083 3044 541
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 64 000 63912 16
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2998 274 3845 456
Aruandeaasta kasum (kahjum) 563 463 -847 094
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3632128 3068665
Véahemusosalus 27211 11011
Kokku omakapital 3659 339 3079676
Kokku kohustused ja omakapital 6 500 422 6 124 217
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010 Lisanr
Muugitulu 5797 396 3420 850 17
Muud é&ritulud 2207 12782 18
Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus 0 137 965
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 670 765 -2 942 052 19
Mitmesugused tegevuskulud -78 470 -995 728 20
T66j6ukulud -387 829 -352 988 21
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -5819 -8 259 9
Muud arikulud -4 165 -37 719 22
Arikasum (kahjum) 652 555 -765 149
Finantstulud ja -kulud -72 892 -62 404 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 579 663 -827 553
Tulumaks 0 -16 988
Aruandeaasta kasum (kahjum) 579 663 -844 541
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist) 563 463 -847 094
sh vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 16 200 2551



Aktsiaselts Megaron-E

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

652 555

5819

-1 804
1749
5764
120 617
-5 705
-104 926
-67 679
600 626

-666
3333

234
2901

0
-103 979
-103 979
499 548

7 669
499 548
0

507 217

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

-765 149

8 259 9

0

420 820
429 079
48 265
-64 565
309 596
-57 371

-100 145

-626 9

-3 566
357
-3835

175 216
-152 855
22 361

-81 619

89 603 2
-81 619
-315

7 669 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Vahemusosalus
omakapital

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 63 912 6 391 3909 368 8 460 3988 131
Aruandeaasta kasum (kahjum) -847 094 2551 -844 543
Makstud dividendid -63 912 -63 912
31.12.2010 63 912 6391 2998 362 11011 3079676
Aruandeaasta kasum (kahjum) 563 463 16 200 579 663
Muud muutused omakapitalis 88 -88 0
31.12.2011 64 000 6 391 3561737 27211 3659 339
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Megaron-E on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (&riregistri kood: 10364157, aadress Kadaka tee 3, Tallinn) ja tegutseb
Eestis. Pohitegevusalaks on:

« Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

« Enda vo6i renditud kinnisvara tGurileandmine ja kéitus.

AS Megaron-E asutati 12. 12.1993 ja registreeriti aktsiaseltsina 21.01.1998. aastal.

AS-il Megaron-E on iiks titarettevote (OU Rae Logistika).

AS Megaron-E (edaspidi ka “emaettevdte”) ning tema titarettevote (edaspidi koos kontsern”) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja

aruandluse pdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti

Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh. néiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine valmidusastme meetodi
rakendamisel, pBhivara kasuliku eluea hindamine, nduete allahindluse summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna
parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osututa tépseiks. Raamatupidamislike hinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse
toimumise perioodi aruannetes.

Kasutatud on kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 1.

1. jaanuaril 2011 dhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro. Sellest tulenevalt on arvestusvaluutaks

1. jaanuarist 2011 euro ja raamatupidamiskontode saldod on imber arvestatud, lahtudes valuutakursist 15,6466 kroon/euro.
Majandusaasta aruande esitusvaluuta on euro.

Konsolideeritud aruande koostamine

Titarettevote, mille tegevust AS Megaron-E emaettevdttena kontrollib, on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt. Kontroll eksisteerib,
kui emaettevGte omab Ule 50% héaalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte
kontrolli all olevate ettevétete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi

emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad Uhtseid arvestuspdhimétteid.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis on individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtudes t6endoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga kliendi laekumata arveid
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksuvdime kohta. N&uded, mille laekumine on ebatéenéoline,
kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte

aga kasutamiseks toodete v@i teenuste tootmisel voi administratiivsetel eesmarkidel. Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis
lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipdeval kinnisvarainvesteering imber tema diglasele vaartusele.
Oiglane véaartus on hinnangutel pdhinev summa, mille eest vara peaks hindamishetkel minema iile tehingut sooritada soovivalt miiiijalt tehingut
sooritada soovivale ostjale sdltumatus ja vBrdsetel alustel toimuvas tehingus pérast kdigile nGuetele vastavat mulgitegevust,

kusjuures osapooled on tegutsenud informeeritult, kaalutletult ning ilma sunduseta.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupaevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt imber kvalifitseeriti.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel real ,muud &ritulud”/ ,muud &arikulud”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v8i halduseesmarkidel.

Materiaalse pdhivarana on arvele vdetud olulise soetusmaksumusega ja Ule Uihe aastase eeldatava kasuliku kasutuseaga

varad. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja muudest otseselt soetamisega seotud
kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalne pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pShivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need tdstavad

varaobjekti tootlustaset kdrgemale objekti algselt hinnatud tootlustasemest. Kulutused, mis taastavad objekti algset tootlustaset (naiteks
remont, hooldus ja muud sarnased kulutused), kajastatakse perioodikuludes.

Oluliseks maksumuseks, millest alates reeglina loetakse vara phivaraks on soetusmaksumus alates 640 eurost. Masinate, seadmete ja
muu inventari puhul loetakse vara soetusmaksumusega alates 320 eurost pdhivaraks juhul, kui see on majanduslikult pdhjendatud.

Vara, mille soetusmaksumus ei Uleta eelnimetatud maksumust, loetakse vaheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel taielikult
kuludesse. Vaheolulise maksumusega vara ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes vara kasulikust tédeast jargnevalt:

* masinad ja seadmed 5-9 aastat

e muu materiaalne pdhivara 3-5 aastat

* maad ei amortiseerita

Bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade pdhjendatust.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Ipetatakse,

kui IBppvéaartus Uletab bilansilist jddkmaksumust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamisel vdi siis, kui kontsern ei eelda selle vara kasutamisest vdi mitgist enam
majandusliku kasu saamist.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse imber mutgiootel pbhivaraks, mida
kajastatakse bilansis eraldi real kdibevara riihmas. Mitgiootel p6hivara amortiseerimine I6petatakse ning seda kajastatakse jadkmaksumuses
vOi Biglases vaartuses (miinus midgikulutused), séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepingud, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Kdik ulejaanud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset pdhivara amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul v&i kasuliku tédea jooksul, sdltuvalt sellest,
kumb on luhem.

Kapitalirendi kohustust véhendatakse pShiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed naidatakse kasumiaruandes kuluna tekkep6hiselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, laenukohustused, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetusmaksumusega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipédevast.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Tingimuslikena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on emaettevdtte juhtkonna hinnangul vahem t6endoline kui mitterealiseerumine voi
mille suurust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata bilansis, nende sisu on avalikustatud
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aastaaruande lisades.

Pangagarantii on panga poolt antav panka siduv kohustus, kus pank oma kliendi (garantii tellija) nimel vdtab vastutuse kliendi poolt oma
aripartneriga (garantii saaja) sdlmitud lepingus siduvate kliendi lepinguliste kohustuste taitmise eest pangagarantiis méargitud garantisumma
ulatuses.

Maksustamine

Tulumaks

Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, dividendidelt ja ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimiselt.

Alates 1.01 2008 on véljamakstavate dividendide maksumaaraks 21/79 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.

Tulud

Tulu on kajastatud saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on
ostjale Ule lainud, tasu laekumine on téenaoline, tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 2610 2063
Arvelduskontod 504 607 5606
Kokku raha 507 217 7 669
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Noduded ostjate vastu 494 803 615 165 4
Ostjatelt laekumata arved 494 803 615 165
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 158 39 5
Muud nduded 13900913 1391 287
Viitlaekumised 464 839
Pikaajalised nduded
AS Kodu Grupp 534 520 534 519
OU Bestok Kinnisvara 855 929 855 929
Kokku nduded ja ettemaksed 1885 874 2 006 491

Pikaajalised nduded

AS Kodu Grupp
Seoses AS Kodu Grupp saneerimisega (Saneerimiskava 25.08.2010) on AS Megaron-E bilanss viidud vastavusse AS Kodu Grupp

11



Aktsiaselts Megaron-E 2011. a. majandusaasta aruanne

saneerimiskavaga. Algselt oli AS Megaron-E ndude summaks 817 758 eurot, mis koosneb AS-i Kodu Grupp pdhivélast summas 593 911 eurot
ja kdrvalndudest summas 223 847 eurot. Ndude suuruseks parast saneerimiskava kinnitamist jai 534 520.

OU Bestok Kinnisvara

19.05.2009 sdlmiti laenuleping Osalihinguga Bestok Kinnisvara, millega laenati Osauhingule Bestok Kinnisvara 14 700 000 krooni (939 501
eurot) sihtotstarbeliselt AS Megaron-E poolt rekonstrueeritava Lootsi tn 8 kaubakeskuse ehituseks. Aastal 2010 on laenusummast

kantud kuluks 83 573 eurot. AS Megaron-E ja OU Bestok Kinnisvara vahel on sélmitud iihishiipoteegi seadmise leping, mille kohaselt

OU Bestok Kinnisvara kohustused on tagatud 958 675 euro ulatuses hiipoteegiga OU-le Bestok Kinnisvara kuuluvatele kinnistutele. Vi.
Lisa 25.

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 494 803 615 165
Kokku nduded ostjate vastu 494 803 615 165

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 13 607 3142
Uksikisiku tulumaks 8548 7526
Erisoodustuse tulumaks 136 136
Sotsiaalmaks 16 114 14 686
Kohustuslik kogumispension 287 118
Tootuskindlustusmaksed 900 845
Ettemaksukonto jaak 158 39
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 158 39592 39 26 453

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . o o Osaluse maar (%)
A Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
L N . Kinnisvara
11901046 Rae Logistika OU Eesti 80 80
haldus

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevotja nimetus 31.12.2010 31.12.2011
Rae Logistika OU 2045 2045
Kokku 2 045 2 045
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Omandatud osalused
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Rae Logistika OU

Lisa 7 Varud

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Ettemaksed varude eest

Kokku varud

Omandamise kuupéev

80  10.05.2005

31.12.2011
610

73333
73943

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2009
31.12.2010
31.12.2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

4019 084
4019 084
4019 084

2011
424 892
-50 556

2011. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

2045

31.12.2010
66 910
1328

68 238

2010
350 248
-54 987
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

2011. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad SEERITIEe
vahendid arvuti- ja seadmed
slisteemid
31.12.2009
Soetusmaksumus 61818 9335 8 382 79 535 79 535
Akumuleeritud kulum -41 410 -4 381 -3 376 -49 167 -49 167
Jaakmaksumus 20 408 4954 5 006 30 368 30 368
Ostud ja parendused 626 626 626
Amortisatsioonikulu -5 246 -1735 -1278 -8 259 -8 259
31.12.2010
Soetusmaksumus 61818 7883 8 382 78 083 78 083
Akumuleeritud kulum -46 656 -4 038 -4 654 -55 348 -55 348
Jaakmaksumus 15162 3845 3728 22735 22735
Ostud ja parendused 666 666 666
Amortisatsioonikulu -3255 -1 286 -1278 -5 819 -5 819
Mutgid -1 529 -1529 -1529
Muud muutused -1 564 -185 -1749 -1749
31.12.2011
Soetusmaksumus 51193 7697 8 382 67 272 67 272
Akumuleeritud kulum -42 379 -4 657 -5932 -52 968 -52 968
Jaakmaksumus 8814 3040 2 450 14 304 14 304
Miuudud materiaalne pdhivara muugihinnas
2011 2010
Masinad ja seadmed 3333 0
Transpordivahendid 3333 0
Kokku 3333 0
Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2011 2010
Kasutusrendikulu 23348 13639
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2011. a. majandusaasta aruanne

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Nelico OU

Pangalaen

Liuhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Holtermann OU

A.Mark

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Holtermann OU

A.Mark

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen

Nelico OU

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

39 167
206 555
245722

1288 765
65 126
43 432

1397 323

1643 045

31.12.2010

65 126
69 823
134 949

1529 075
83 000

1612 075
1747024

31.12.2011 31.12.2010
13763 15007
29 049 15 245

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul

39 167
206 555
245722

1288 765

65 126

43 432

1397 323

245722 1397 323

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
65 126
69 823
134 949
1298 391 230 684
41 648 41 352
41 648 1339743 230 684
176 597 1339743 230 684

Laenuleping on sdlmitud OU-ga Nelico 29. novembril 2010 summas 86 474 eurot. Sellest tasutud 2010 aastal 3 474 eurot. Laen on
vBetud sihtotstarbega refinantseerida OU Kiite & Ehitus vélgnevus. Lepingu tahtaeg on 30.11.2012.

Aivo Marki poolt AS-le Megaron-E antud luhiajaline laen summas 63 432 eurot ja OU-le Rae Logistika antud laen summas 6 391 eurot.

Laenuleping

10.07.2007 sdlmiti OU Rae Logistika ja SEB Uhispank vahel laenuleping nr. 2007024933, millega OU Rae Logistika laenas kolmkiimmend
miljonit (30 000 000) krooni (1 917 349 eurot).
Laenu kasutati Rae vallas Taevavarava 4a lao- ja toomishoone ehitamiseks. Laenutéhtpéev on 10.07.2017.a.

27.12.2010 sdImisid Rae Logistika OU laenulepingu lisa, mille kohaselt Rae Logistika OU tasub 10.11.2010 kuni 10.04.2011 pangale
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ainult intresse.

25.05 2011 sélmisid Rae Logistika OU laenulepingu lisa, mille kohaselt Rae Logistika OU tasub 10.05.2011 kuni 10.10.2011 pangale ainult
intresse.

Pangalaenu intressiméaarad on muutuvad, s6ltuvalt EURIBORI vdi Eesti krooni baasintressi likumisest. Intressimaéra muutuse lepingujargne
sagedus on 6 kuud.

Laenu tagatiseks on pant Tallinnas Kadaka tee 3 asuvale ja Harjumaal Rae vallas asuvale Taevavarava 4a kinnistule. AS Megaron-E ja AS
SEB Pank vahel on s6Imitud Hipoteegi seadmise lepingud. Hipoteek on seatud AS-ile Megaron-E kuuluvale kinnistule, katastritunnusega
78405:502:0810, asukohaga Tallinn, Kadaka tee 3, pindalaga 11815 m2. Tallinna Linnakohtu kinnistusameti Tallinna kinnistusosakonna
kinnistusregistriossa nr 1005 on vastav kanne ka sisse viidud.

Hiipoteek on seatud OU-le Rae Logistika kuuluvale kinnistule, katastritunnusega 65301:002:1056, pindalaga 16976 m2. Harju Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr. 11784302 on vastav kanne sisse viidud.

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 988 783 865 221 13
Vélad toovatjatele 56 322 37076 14
Maksuvdlad 39592 26 453 5
Muud vélad 113 341 106 938
Intressivdlad 19 898 14 451
Dividendivélad 80 901 80 901
Muud viitvdlad 160 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 12 382 11 586
Kokku vélad ja ettemaksed 1198 038 1 035 688
Lisa 13 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Kokku vélad tarnijatele 988 783 865 221
Lisa 14 Volad to6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tootasude kohustus 19491 17 181
Puhkusetasude kohustus 36 831 19 895
Kokku vdlad toovotjatele 56 322 37076
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Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Tingimuslikud kohustused
Garantiiaja garantii 278 026 259 743
Kokku tingimuslikud kohustused 278 026 259 743

AS Megaron-E on ostnud AS SEB Uhispank jargmised garantiid garanteerimaks kohustusi kolmandate osapoolte ees.

kehtib kuni: 3.08.2014; summa: 190 816 eurot; saaja: VGP Estonia OU

kehtib kuni: 15.05.2015; summa: 68 927 eurot; saaja: VGP Estonia OU

kehtib kuni: 18.12.2013; summa: 2 884 eurot; saaja: Laagri Haridus- ja Spordikeskus
kehtib kuni: 11.12.2013; summa: 15 399 eurot; saaja: Overok Kinnisvara 12 OU

Markus: loetelu sisaldab nii aruandepaeval, kui ka aruande koostamise paeval kehtivaid garantiisid.

Ettevdte on sdlminud AS-iga SEB Pank Garantiilepingu nr. 253286650180, mille alusel AS SEB Pank véljastab garantii saajale garantiikirjad,
mille alusel Pank taidab garantiikirjas satestatud tingimustel, korras ja ulatuses AS Megaron-E kohustused garantii saaja ees.

Lisa 16 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Aktsiakapital 64 000 63912
Aktsiate arv (tk) 800 800
Aktsiate nimivaartus 80 79.89

Seoses Eesti Vabariigi litumisega euroalaga 1. jaanuarist 2011 ja léahtudes 1. juulil 2010 j6ustunud &riseadustiku muudatusest viidi labi
AS Megaron-E aktsiakapitali imberarvestamine 1 000 000 miljonilt Eesti kroonilt 63 912 eurole. Lisaks suurendati aktsiakapitali
fondiemissiooni teel jaotamata kasumi arvelt 88 euro vdrra aktsiate arvestusliku véartuse suurendamise teel nii, et aktsiakapitali

uueks suuruseks on 64 000 eurot. Aktsia uus vaartus on 80 eurot.

2010 aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

2009. aasta kasumist on aktsionaridele valja kuulutatud dividende summas

1 000 000 krooni (63 912 eurot), mis on seisuga 31.12.2011 valja maksmata.
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Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitus
Kinnisvara haldus

Kokku mudgitulu

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara mugist
Trahvid, viivised ja hivitised
Metalli mutk

Kokku muud éaritulud

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Muigi eesmargil ostetud teenused
Alltoovotutdod

Transpordikulud

Teenused

Kommunaalkulud

Tdoriistad ja inventar

Kindlustused

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2011

5797 396
5797 396
5797 396

5282 904
514 492
5797 396

2011
1804

403
2207

2011
2284213
62 401
2080 355
34 853
172 094
28171
2131
2647
3900
4670 765

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

3420 850
3420 850
3420 850

3007 821
413 029
3420 850

2010

12782

12782

2010

923 207
59 737
1772726
27 316
117 192
28 833
84

3261

9 696
2942 052
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Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2011 2010
Mitmesugused birookulud 5259 4 808
Kulud eraldiste moodustamiseks 0 926 324
Riiklikud ja kohalikud maksud 10677 10 380
Liisingukulud 23 348 13639
Kommunaalteenused 2125 4857
Telefoniteenused ja internet 5084 6 364
Oigusabi ja kohtukulud 15 560 18 936
1ISO-ga seonduvad kulud 2 068 755
Muud 14 349 9 665
Kokku mitmesugused tegevuskulud 78 470 995 728
Lisa 21 T66joukulud
(eurodes)
2011 2010
Palgakulu 293176 262 541
Sotsiaalmaksud 94 653 90 447
Kokku t66joéukulud 387 829 352 988
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 20 22
Lisa 22 Muud arikulud
(eurodes)
2011 2010
Trahvid, viivised ja hivitised 2416 8 339
Kahjum p6hivara likvideerimisest 1749 0
Kohtukulud 0 10 767
Garantiimenetlus (Apotsenter OU) 0 18 613
Kokku muud &rikulud 4165 37719
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Lisa 23 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu hoiustelt

Muud intressitulud

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Liisinguintress
Intressikulu pangalaenudelt

Intressikulu muudelt laenudelt

Intressid seoses Lootsi 8 objeltiga

Muud finantskulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2011
234
216

18

2531
-54 463
-10 829

-5 249

-72 892

Lisa 24 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Emaettevitja

31.12.2011

Nouded Kohustused

406 420

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2011
21474

Lisa 25 Sindmused parast bilansipaeva

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
357
291

66
-314
-2436
-44 759
5725

-9 504

-62 404

31.12.2010
Néuded Kohustused

392 306 0

2010
17 092

04.05.2012 sélmisid AS Megaron-E ja OU Bestok Kinnisvara kinnistute miitigilepingu ja asjadiguslepingu, mille kohaselt OU Bestok
Kinnisvara muis ja AS Megaron-E ostis lepingu esemeks olevad Kiitinissaare kinnistud Harjumaal Rae vallas, Pikaméae kinnistud
Harjumaal Saku vallas ja Karberi 20 ja 20A kinnistud Tallinnas hinnaga 1 153 073,51 eurot (ks miljon Ukssada viiskimmend kolm
tuhat seitsekimmend kolm eurot ja 51 senti), millele lisandub kaibemaks 20%.
Ostuhind loeti AS Megaron-E ja OU Bestok Kinnisvara poolt tasaarveldatuks seoses AS Megaron-E ndudega OU Bestok Kinnisvara vastu.
02.-09.05.2012 viis OU Uhinenud Kinnisvaraeksperdid labi hindamise eelpoolmainitud kinnistute turuvaartuse maaramiseks.

Vastavalt eksperthinnangutele on nende turuhinnaks kokku 1 209 600 (uiks miljon kakssada tUheksa tuhat kuussada) eurot, millele lisandub

kaibemaks.
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 486 797 4745
Noéuded ja ettemaksed 895 654 1001 981
Varud 73 937 68 238
Kokku kéibevara 1 456 388 1074 964
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 2 045 2 045
Noéuded ja ettemaksed 1390 449 1390 449
Kinnisvarainvesteeringud 1941 955 1941 955
Materiaalne pShivara 14 304 22735
Kokku pdhivara 3348 753 3357 184
Kokku varad 4805 141 4432 148
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 39167 105 080
Vélad ja ettemaksed 1197 213 997 221
Kokku luhiajalised kohustused 1236 380 1102 301
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 43 432 41 352
Vélad ja ettemaksed 0 261 829
Kokku pikaajalised kohustused 43 432 303 181
Kokku kohustused 1279812 1405 482
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 64 000 63 912
Kohustuslik reservkapital 6 391 6 391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2956 275 3813661
Aruandeaasta kasum (kahjum) 498 663 -857 298
Kokku omakapital 3525329 3026 666
Kokku kohustused ja omakapital 4805 141 4432 148
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
5575474
2207

0

-4 630 600
-71 257
-382 418
-5819
-3970
483 617
15 046
498 663
0

498 663

2010
3272 466
12782
137 965
-2 894 008
-988 638
-347 806
-8 259
-37 690
-853 188
12 879
-840 309
-16 989
-857 298

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara miugist

Antud laenud
Laekunud intressid
Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

483 617

5819
-1 804
1749
5764
164 904
-5 699
-61 837
-13 216
573533

-666
3333
-30 549
234

-27 648

0
-63 833
-63 833
482 052

4745
482 052
486 797

2010

-853 188

8 259

0

420 819
429 078
74 436
-64 565
322 240
-12 612

-104 611

-626

-42 054
251
-3 565

-45 994

149 907
-3 475
146 432

-4173

8918
-4173
4745

2011. a. majandusaasta aruanne
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2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2010

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mgju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Valitseva ja olulise m&ju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2011

Aktsiakapital
nimivaartuses

63912

63912

88
64 000

Kohustuslik Jaotamata
reservkapital kasum (kahjum)
6 391 3877573
-857 298
-63 912
6 391 2956 363
498 663
-88
6 391 3454 938

Kokku

3947 876
-857 298
-63 912

3 026 666

-2 045

44 044

3 068 665

498 663

0

3525329

-2 045

108 844

3632128
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Aruande digitaalallkirjad

Aktsiaselts Megaron-E (registrikood: 10364157) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVO MARK Juhatuse liige 05.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Megaron-E aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Megaron-E raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 24, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Megaron-E finantsseisundit seisuga
31.12.2011 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Aigro

Vandeaudiitori number:50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number:105
Tallinn

05.06.2012



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Megaron-E (registrikood: 10364157) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 05.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Kokku

31.12.2011
2998 274
563 463
3561 737



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6562871

+372 6562988
megaron@megaron.ee

www.megaron.ee

EMTAK kood

41201
68201

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

5292125 94.92%

283349 5.08%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



