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konsolideeritud 2011

TEGEVUSARUANNE

Uldine

AS Logman Invest kontsem koosneb emaettevdttest AS Logman Invest ja 100%-lise osalusega
ttitarettevdttest OU Tallinna Bekkeri Sadam. Kontsemi omanduses on Bekkeri ja Meeruse sadamad
Tallinnas.

Tulud, kulud ja kasum

AS Logman lnvest kontserni 2011. majandusaasta miiiigitulu oli 2 503 tuhat eurot, mis
vOrreldes eelmise aastaga kasvas 7l tuhande euro v6rra ehk 3%

Majandusaasta kasum oli 891 tuhat eurot, mis vorreldes eelmise majandusaastaga 2246

tuhande euro vSrra parem tulemus. Kasumi kujunemist m6jutasid positiivses suunas
stabiliseerunud olukord kinnisvaraturul, mis kajastus kontserni kinnisvara eksperdi

hinnangus. Samas endiselt karm konkurents sadamateenuste turul ei vdimaldanud oluliselt

suurendada mii0gitulu kasvu ja on siiilitanud kontsernis kulude kokkuhoiu tendentsi.

201 l. aasta kaubakiiibest moodustas:
a) eksport - 182 tuh. tonni ehk 32,31%, (teravili, puitbrikett, turbabrikett, saematerjal);
b) import - 380 tuh. tonni ehk 67,610/o (granlitkillustik, liiv, lubjakivikriit, soiasrott,

rapsiSrott, mais, vili, suhkur, viietis, freesasfalt, sulfaadid ja soolad).

Emaettev6tte peamised fi nantssuhtarvud
Nlitaiad 20ll
Miiiigitulu (tuh eur) 684
Arikasum/ -kahjum (tuh eur) | 164
Puhaskasum/ -kahjum (tuh eur) I 530
K2iibe kasv 3,6%
Puhasrentaablus 224%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,46
ROE 5,0%

Suhtaruude arwtamisel kasutatud valemid:
a Kaibe kasv (%): (miiiigitulu 201 I - muugitulu 20 1 0)/m 0iigitu Iu 2010 * 100
tr Puhasrentaablus (%): puhaskasum/muugitulu + 100
o Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades): kliibevara/liihiajalised kohustused

o ROE (%): puhaskasum/omakapital kokku * 100

2010
661

-3 740
-4580
-26s%
-693%

| ,78
-15 ,8%

Eesmiirgid

201 l. aasta pdhieesrniirkideks olid:
1) ladude efektiivne kasutamine erinevate kaupade hoiustamiseks;
2) miiiigi- ja

Juhatuse

uutel ning olemasolevatel turgudel;
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3) kliendisuhete tiihtsustamine ja uuele tasemele t6stmine;
4) klientuuri siiilitamine ja kasvatamine;
5) konkurentsieeli$e sailitamine sadama jaoks olulistel turgudel;
6) kulude kokkuhoid, tddkohtade optimeerimine ja efektiivsuse kasv olemasolevate
ressurssidega.

Strateegia peamisteks mZirksonadeks 2071. aasta viiltel olid kaubakiiibe viihenemisest ja
turgude iirakukkumisest tingitud kliendisuhete hoidmine, p6hiklientuuri siiilitamine, kulude
kokkuhoid ja efektiivsus sadama p6hitegevuses, s.t. laevade laadimises - lossimises.

2012. aasta pdhieesmargiks on AS Logman Investi agropuistekaupade kasitlemisel turuosa
suurendamine, pakkudes klientidele kvaliteetse ja paindliku sadamateeninduse.

Investeeringud

Oluline investeering 201 I . aastal oli seotud traktori New Holland ja materjalikiisitlusgreiferi
ostuga. Traktori tilesanne on osaleda sadamaterritooriumi ja ladude koristustdtjdel, samuti
lumetdrjetdiidel. Greiferi ost on oluliselt parandanud sadama liibilaskev6imet.
Viiiksemahulisi investeeringuid on tehtud tridtajaskonna olmetingimuste parandamiseks
ruumide remondi nliol.
2011. aastal alustas kontsern kinnise PVC-tiiupi lao ehitust. Siigisel oli valminud
asfalteeritud alusplats, millele 2012. aasta kevadel rajatakse ladu pindalaga 8 000 m'. Antud
investeering v6imaldab pakkuda meie klientidele paremat kaupade ladustamis-
hoiustamisteenust ning liibi selle suurendada sadama miitigitulu. 2012. aastal kontsem
plaanib investeerida sadamate infrastruktuuri. Planeeritakse alustada kaide renoveerimistdid
ning teostada sadama hoonete ja territooriumi parandustdid.

Personal

Seisuga 31.12.2011 tddtas kontsemis 39 tddtajat. Kontsemi palgafond aruandeaastal koos
maksudega oli 676 868 eurot. Kontsemi juhatuse ja nOukogu liikmetele on arvestatud tasusid koos
maksudega 150 960 eurot.

Peamiste riskide kirjeldus

Rahavoogude juhtimine vOrreldes eelmiste aastatega on muutunud vAhem pingeliseks, samas vdivad
esineda likviidsuse kriisid, mida pohjustab hooajalisusest tingituna miiiigitulu vahenemine, eriti aasta
esimeses kvartalis. Sellest tulenevalt kontsemi liihiajaliste kohustuste laenumaksed vdivad kujuneda
suuremaks kui pdhitegeltsest sissetulevad rahavood. Kokkuleppe kohaselt on aktsiondrid valmis
makseraskuste korral ettevdtet rahaliselt toetama ja vajaduse korral tegema ka lisainvesteeringuid.

Kontserni dividendipoliitika

Kontsemist ei ole liihiaastatel ette niiha dividendide maksmist omanikule.

,.- ?
.L( . . i . . : . . .  . . . .2012Endel Siff
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KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Lisa 31.12.2011 31.12.2010

VARAD
Kiiibevara
Raha
N6uded ja ettemaksed
Varud

2 2 1 3 ' 7 7  1 0 1  1 8 1
289 782 326 227

7'707 2 006

)

5
Kiiibevara kokku 5r8 866 429 414

P6hivara
NOuded ja ettemaksed
Ki nnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne p6hivara

l 190 000 | 214 321
r  1 376 086 l0  589 321
6 461 388 6 6',1'7 900

42s9 t5 749

6
7
8
9

P6hiYara kokku 19 03r 733 la 497 291

VARAD KOKKU 19 550 599 l8 926 705

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Liihia ialised laenukohustused kokku
V6lad ia ettemaksed

t 0 787 195
187 195
375 060

7'77 396
777 396
238 964

Liihiaialised kohustused kokku | 162 255 1 016 360

Pikaajalised kohustused
Laenukohustused t 0 2 346 439 2 758 940

Pikaa ialised kohustused kokku 2 346 439 2 7s8940
KOHUSTUSED KOKKU 3 508 694 3 775 300

OMAKAPITAL

lJ  7  157 920 7158 105

1 246 2't7 | 246 277

674't 208 8 101 975

Aruandeaasta kasum/(kahjum) 890 500 -l 354 952

Aktsiakapital nimivaeltuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU t6 041 905 15 l51 405

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 19 550 599 18 926 705
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KoNSoLI DEERTTU D KASU IVIIARUANN E

(eur) Lisa 20tl 2010

Miiilgitulu
Muud tuitulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Tititj6ukulud
P6hivara kulurn ja v?iiirtuse langus
Muud iirikulud

15
t6

2s02824 2 432204
1093 482 660 520

t7
l8
19
E , 9
20

- 626 544
-  301 841
- 676 868
-'70't 001
- 3 l l 0 2 E

- 628 297
-  382775
- 698 137
- 714 848
1955 544

Arikasum/(kahium) 973 024 -1 286 878

Intressikulud

Kasum,(kahjum) valuutakusi muutustest
Muud finantstulud ia -kulud

- 82 471 -6E 042

11 -613

-64 20 581
Kokku finantstulud ia -kulud -82524 -68 074

Kasum(kahjum) enne tulumaksustamist E90 500 -1354 952

Aruandeaasta kasum(kahjum) 890 500 -1354952

Allkiriastatud identifitseerimiseks
Datelkuupaev....#...,9-I..,.*-c.../.-z-"'.

purposes only
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

RahaYood Sritegevusest
Arikasum.(kahjum)
Konigeerimised

Pdhivara kulum ja vzieftuse langus
Kahjum p6hivara mahakandmisest
Kasum/(kahjum) kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest

Aritegevusega seotud nouete ja ettemakset€ muutus

Varude muutus
Ari[egevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

8 , 9

973 024 -1286 878

707 001 714 848
190 34 661

- 786',165 | 281256
16 384 -86  301
-5 701 I 554

132 691 -54 540
-tt5 220 -88 042

rahavood 921 604 516

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

8 , 9
6
6

-472931 -366 830
0 -t 214 321

24 321 0
56 150 520

Kokku rahavood investeerimistegevusest -392 460 -1 580 631

Rahavood fi nantseerimistegevusest
Aktsiakapitali sissemaks
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Kokku rahavood firantseerimistesevusest -408 959 67A O51

RAHAVOOD KOKKU 120 185 -386 018

0 | 278 233
387 000 207 074

-581710 -s65 241
-214249 -242 009

Raha ia raha €kvivalendid Derioodi alsuses 101 181 4E7 811

Raha ja raha ekvivalentide muutus 120 r85
u

-386 0r8
- 6 1 3Valuutakursi muutuste

Raha ia raha ekvivalendid perioodi 16pus 22r371 r01 181

Juhatuse
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(eur) Aktsiakapital
nimiv?iartus€s

Eelmiste perioodide
jaotamata kasumUlekurss

Saldo 31.12.2009 1 126 t48 8 101 975 rs 228 r23
Aktsiakapitali suurendamine
Aruandeaasta kahjum

3t 957
0

| 246 277
0

0
- | 354 952

| 278 234
-t 354 952

Saldo 31.12.2010 7 158 105 | 246 277 6141 023 t5 151 405
Aktsiate nimiviiertuse
iimberarvestamine |3urodesse
Aruandeaasta kasum

Saldo 31.12.2011

-  1 8 5

0
7 157 920

0
| 246 277

185

890 500
7 631 108

0

890 s00
16 04r 905

KONSOLIDEERIMISGRUPI RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 ARVESTUSP6HIMoTTED

AS Logman lnvest 2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
aryestuse ja aruandluse p6him6tetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestahrd Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viiljaantavad juhendid.

AS Logman Invest ja kontsemi kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr I alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

ArvestuspOhimotete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses Eestis kehtiva ametliku viiaringu muutumisega on alates 01.01.2011 ettevdtte arvestus- ja
esitusvaluutaks Eesti kooni asemel euro. Eesti kroonides esitatud varasemate perioodide
finantsandmed on iimberarvutatud eurodesse lehtudes Euroopa Liidu Ndukogu miiiiruses kimitatud
valuutakursist 15,6466. Tulenevalt asjaolust, et Eesti krooni ja euro vahetuskurss on olnud
varasemalt samal tasemel fikseeritud, ei avaldanud arvestus- ja esitusvaluuta muufinine mdju
ettevdtte finantsseisundile, aruandeperioodi tulemusele ega rahavoogudele.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, n6udeid ostjate vastu ja muid luhi-
ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tamijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid
liihi- ja pikaajalisi v6lakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v6i -kohustuse eest makstud vdi saadud tasu oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis konigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettev6te kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, ldpetatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja rniiiike kajastatakse jiirjepidevalt viiiirtuspaeval sl. paeval, mil ettevote saab
ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandi6isuse miiiidud finantsvara iile.
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Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularahaja awelduskontodel olevaid rahalisi saldode jlizike.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid Aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nouded osljate vastu

N6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata

arved on bilansis hinnatud liihtuvalt toenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevOime kohta.

Varud

Varud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja

muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja

seisundisse.

Konsolideerimine

T tarettev\tted

Ttitarettevotted on ettevotted. mille iile emaettevdttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse kontrolli all

olevaks, kui emaettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu rohkem kui 50%

ttitarettevotte hiialeOiguslikest aktsiatest v6i osakapitalist vdi kui emaettevdte kontrollib tiitarettevdtte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vdi kokkuleppe alusel vdi kui emaettevottel on 6igus nimetada

vOi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Konsolideerimine

Konsolideerimisel on rida realt liidetud ema ja ttitarettevotte koik finantsnaiitajad ning

elimineeritud k6ik kontsemi kuuluvate ettevotete vahelised teliingud, vastastikused saldod ja

realiseerumata kasumid.

K innisva ra inv eslee r ing u d

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettev6te hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingirnustel

rendituna renditulu teenimise, vafuluse kasvu vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering
v6etakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipiieval tema oiglases vaartuses, kasutades

ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaafiuse maaramisel on liihtutud objekti

turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija v6iks saada avatud turul objekti

m1timisel vdi ostja selle ostmisel. Vaaftuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud

aruandeperioodi kasum iaruandes.

Materiaalse p6hivara timberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe

pdhjvara 6iglase vaartuse ja bilansilise j?iakmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe

kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu timberklassifitseerimisel muuks varaks

rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

c . l  .  c \  - i c '1 .1

- 7,-/
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Maleriaalne pdhivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viiiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lithtudes kajastatakse pdhivarana need valaobjektid, mille soetusmaksumus

iiletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i liihema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtrnisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust
bilansiv?tliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid namatupidamises arvele elaldi

varaobjektidena, mAarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule

elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul maAratud jArgmised kasulikud eluead:

Materiaalse pOhivara grupp Kasulik eluiga
Maa
Ehitised
Rajatised
Masinad ja seadmed
Muu inventar

ei amortiseerita
25-50 aastat

12 aastat
5 aastat

3-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu v6ib selle kasulik eluiga erineda muu samase gn-rpi

omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning m?iarataks talle sobiv amortisatsiooni-
periood.

Materiaalsele pohivarale mA?iratud amodisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud

asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara v6i pdhivaragnrpi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara loppvZiaftus Uletab tema bilansilist jSSkmaksumust, lopetatakse vara amortiseerimine;
amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara ldppviiiirtus on langenud alla tema bilansilise
j:iakmaksumuse.

Oma tarbeks valmistatud materiaalse pdhivara puhul on tootmise tttttjdu ja tootmishoone i.ildkulud
varadele jagatud lahtudes ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest. Kui materiaalse pdhivara

objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p6hivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Var a v cidr tu s e v dhe nemine
Igal bilansipZieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mZirke, mis voiksid viidata vala vAartuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaiirtuse langemisele alla tema bilansilise
vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. vara kaetav vaaltus on vdldne k6rgemaga kahest

n?iitajast: kas vara neto miiiigihinnast vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast

kasutusviiartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaArtus on madalam tema

bilansilisest vaaftusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vaairtusele. Juhul kui vara

vaiirtuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaiirtus vAikseima

c2 .  cT



varade grupi (raha genereeriva uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse

aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava va?irtuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaaftus on

tousnud iile bilansilise jiiZikmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara

bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaakmaksumus, mis oleks kujunenud

arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immate nalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara v6etakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pdhimdtetest,

mida rakendatakse materiaalsetele pdhivaradele. lmmateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha

aruatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud viiairtuse langusest tulenevad allahindlused.

lmmaleriaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pohivara

gruppidele on iildjuhul mAaratud jargmised amortisatsiooninormid ja kasulikud eluead:

Imateriaalsepdhivaragrupp Amortisatsiooninorm Kasulikeluiga
Patendid, kaubamiirgid, litsentsid 20-25% 4-5 aastat
Arendusviiljaminekud 20olo 5 aastat

Tulud

Tulu kaupade mgugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on liiinud

ule ostjale ning miiugitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v6imalik usaldusvaalselt m6dta.

Tulu teenuse miiugist kajastatakse teenuse osutamise jarel v6i juhul kui teenus osutatakse pikema

ajaperioodi jooksul, siis lZihtudes valmidusastme meetodist.

Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intlesside, litsentsitasude, v6i dividendidena

kajastarakse siis kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviiiirselt
hinnata.
Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepdhiselt, Ydttes arvesse lepingu tingimusi

viilisvalautas toimunud lehingud ja vdlisvaluuttts likseeritud Jinantsvafad ia -kohustused

Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pAeval

kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga

31. detsember on iimber hinnatud eurodesse bilansipiieval kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel.

umberhindamise tulemuseha saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi

kasumiaruandes tulu vdi kuluna.

Rahavoogude uutnne

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja viiljamakseid, rilhmitatuna

vastavalt nende eesmiirgile Aritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse

rahavoogudeks. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil

aritegevuse rahavoogude leidmisel on konigeerih,rd iirikasumit. Mitterahalised tehingud on aruandest

elimineeritud. Inveiteerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse

otsemeetodil.

Juhatuse



AS Logman Invest konsolideefitud 201 I majandu saasta aruanne

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja

hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejiilinud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oiglase
vaiaftuse summas v6i rendimaksete miinimumsumma ntiudisvaaltuses, juhul kui see on madalam.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohush-rse jAakvaartuse v?ihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amorti-
seeritakse samaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tddiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on luhem. Kapitalirendi
lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Konts ern kui rendile andj a

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
kontsemi bilansis kajastatavale varale. Viiljarenditavat vara amortiseeritakse laihtudes kontsemis
sama tuiipi varade osas rakendatavatest amorliseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sOlmimisega otseselt
kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal
kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodijooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Mti gi -ta gas ir endi t e hingud

Miitigi-tagasirenditehing sisaldab vara miiumist ja sama vara tagasirentimist miiiijale. Tehingu
kajastamine s6ltub sellest, kas tagasirenditehing on solmitud kasutus- voi kapitalirendi tingimustel
ning kasutusrendi korral ka sellest, kas miiiigitehing toimus turuhinnas v6i mitte.

Kui miiiigi-tagasirenditehingus on tagasirent sdlmitud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse tehingut
kui finantseerimistehingut: "mijtidud" vara j?i?ib mtiiija bilanssi ning saadud raha (miiugihinna)
summas kajastatakse bilansis kapitalirendikohustust. MuUgihinna ja rendimaksete miinimumsumma
vahet kajastatakse rendiperioodi jooksul intressikuluna analoogselt tavaliste kapitalirendilepingutega.

Etlevdtte lulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit mdiiraga 21179
netodividendina viiljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide vdljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summ4 mis vdiks kaasneda dividendide
viiljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

(
Juhahrse
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B ilan sip dev a jii rgs ed siindnwsed

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31. detsembri 20ll - aasta ia aruande koostamise kuupaeva

vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vOi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip?ievajiirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohushrste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

LISA 2 RAHA

31.12.2011 3r .12.2010

Raha kassas
Raha pankades

3 l
221 346

0
l 0 l  1 8 1

Raha kokku

LISA 3 NoUDED JA ETTEMAKSED

221 371 101 lEr

Jr.12.20l I 31.t2.2010

Ostjatelt laekumata arved
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4)

Muud liihiajalis€d n6ud€d
Int.essin6uded
Ettemaksed teenuste eest

248 tl3
29 4',t0

1 8 5 0
0

l0 349

293 106
34
93

20 061
12 933

Nduded ja ettemaksed kokku

LISA 4 MAKSUDE ETTEMAKSED JA MAKSUVoLAD

289 782 326 227

(eur)

Maksuli ik

31.12.2011
Ndue Kohustus

3r.r2.20r0
NOue Kohustus

Kaibemaks
Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuste tulumaks
Sotsiaalmaks
Tiiiituskindlustusmaksed
Kohustuslik kogumispension,

Maksuintress
Ettemaksukonto iiiak

29 433
0
0
0
0
0
0

3'7

0
l8 708

52
33 263
2 880

930
507

0

0  1 3  1 5 8
0 16  156
0 436
0 27 095
0 2  481

0 34'7

0 4 5
3 4 0

29 410 56 340 s9 718
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LISA 5 VARUD

31.12.2011 31.12.2010

Materjal (k tus, 6lid, m?iiirdeained)

Miiiigiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest

2 674
2 l

5 012

2 006
0
0

Kokku

LISA 6 PIKAAJALISED N6UDED

1 707 2 006

Saldo 12 kuu
Laenun6uded /err) 31.12.2011 iooksul

1-5 aasta Kohustuse
ioohsul l6pptiihtaeg

IIltressi-
mii,ir

l 190 000 0 I r90 000 31.12.2015 3Vo

Kokku I 190 000 I 190 000

Saldo 12 kuu
Laemlnirlded (eur) 31.12.20f0 iooksul

l-S aasla Kohustuse
iooksul ldpptehtaeg

lntressi-
miiAr

| 214 32r I  214  32 t  l l  12 .2015

Kokku | 214 321 | 214 J21

2010. aastal andis kontsem pikaajalise laenu konsolideerimisgrupi ettevdttele summas 1214321
eurot maksetiihtaj aga 5 aastat.

2011. aastal oli tagastatud laenu summas 24 321 eurot, arvestatud ning saadud intresse summas
36 089 eurot.

LISA 7 KINNISVARAINVESTEERINGUD

AS Logman Invest kajastab alates 3 1.12.2009.a renditulu teenimise ja vara vaartuse kasvu eesmArgil
hoitavaid varaobjekte kinnisvarainvesteeringutena diglases vziartuses. Kinnisvarainvesteeringute
diglane viii irtus seisuga 31.12.2010.a moodustas 10589321 eurot. Aruandeperioodil on 6iglase
viiaftuse maaramise aluseks 30.12.2011 aastal Seven Kinnisvarakonsultandid OU poolt valjastatud
eksperthinnang nr. 137ll2l .

Umberhindluse tulemusena on kajastatud kasumiaruandes muude
vaartuse kasv summas I 061 475 eurot ning muude Zirikulude kirjel
summas 274 710 eurot.

Ldppsaldo 3I.12.2009 tr 870 571

Kahjum diglase vaArtuse muutusest (lisa 20)
Kasum 6iglase viiaftuse muutusest (lisa l6)

Ldppsaldo 31.12.2010 r0 s89 321
Kahjum 6iglase viiiirtuse muutusest (lisa 20)
Kasum 6iglase viiaduse muutusest (lisa l6)

L6ppsaldo 31.12.201I 11 376 086

Majandusaastal saadi renditulu kirurisvarainvesteeringust 42 308 eurot (2010:39 779 eurot) (r4 lisa
l5). Kinnisvarainvesteeringute objektide halduskulud 2012. aastal olid I I 014 eurot (2010: 8 347
eurot).

iiritulude kirjel varaobjektide
varaobjektide vaiaffuse langus

| 923 239
641 983

- 274'710
1 061 475

Juhatuse

a-,t



AS Losman Invest konsolideeritud 2011 majandusaasta aruanne

LISA 8 MATERIAALNE POHIVARA

Ehitised.ia Masinad j^
Muu

materiaalne

LOp€tamata
ehitN ja
pOhirara
ettemak

Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmal{sumus 531 945 9 756 298 f265090 f36 400 2a6 166 I I 975 E99

Akumuleeritud kulum 0 -3 985 452 -832 818 -rr3 22'l 0 -4 931 49'7

Jiiiikmaksumus
2010. a. toimunud
muutused

Ostud ja parendused

Mahakandmised
Akumuleeritud kulumi
vahenemine seoses pdhivara
miiiigi voi mahakandmisega

Umberklassifi tseerimine

Amortisatsioonikulu

0 65 938
0 0

0 0
0 171 848
0 -517 680

0 53 897
-  171 848 0

0 -69s 476

531 945 5770846 432 272 23 173 286166 1 044 402

204 884
-39 901

39 901

0
-160 354

39 087
-13 996

13 996

U
-17 442

53 ',725

-34 661
363 634
-88 558

Saldo seisuga 31.12.2010

Soetusmaksumus 531 945 9 994 083 f 430 073 161491 133 382 1225o974

0 -4 503 l3l -953 2'71 -116 6',13 0 -5 573 075Akumuleeritud kulum

Jii?ikmaksumus 531 945 5 490 952 416 802 44 8r8 tJ3 382 6617 899

2011. a. toimunud
muutused
Ostud ja parendused

Mahakandmised
Akumuleeritud kulumi
vaihenemine seoses p6hivara
miiiigi voi mahakandmisega

Umberklassifi tseerimine

Amortisatsioonikulu

365 611 478 086
o -43 312

0 43 148
-17 182 0

0 -694 433

0
0

0
0
0

5 1  0 7 1
0

0
0

-4',7',7 391

5 l  3 1 5
- 39 008

38 844

15 4?'7
-20r 523

10 089
- 4 3 0 4

4 304
| 705

- 15 519

Saldo seisusa 31,12.201 I

Soetusmaksumus 53r 945 10045r54 | 457857 168981 481 8ll 12 685148

Akumuleeritud kulum 0 -4980 522 - l  115950 -127888 0 -6224 360

Jiiiikmaksumus 531 945 5 064 632 341907 4t 093 481 811 6 461 388

Se hulgas kapitalireruli korras soelatud pdhivaru

Kapitalirendile v6etud vara varaliikide l0ikes

Masinad ja

teurl Maa Ehitised seadmed Kokku

Saldo seisuga 31.12.2010

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

I 092 59E
- 1 5 0  6 1 5

498 39r
-228 429

I 6E7 815
-379 044

Juhatuse
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Saldo seisuga 31.12.201 I

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

0
0

696 061
- l  r 3  6 8 7

534 350
-355 307

| 230 4tl
-468 994

Jddkmaksumus 5E2 314 179 043 761 411

Kapitalirendiga seotud kohustused on esitatud lisas 10.

LISA 9 IMMATERIAALNE POHIVARA

leur,/ Arengu-
viiljaminekud

Litsentsid, Lopetamata
kasutusload projektidja

€ttemaksed

Saldo seisuEa 3L12.2009

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

r33 501
- 1 1 0  1 0 7

48 437
-39 907

r8r 938
- 1 5 0  0 1 4

0
0

Jiiiikmaksurnus 23 394 E 530 31 924

2010. a, toimunud muutused

Ostud ja parendused
Mahakandmised
Akumuleeritud kulumi
viihenemine seoses p6hivara
miiiigi vdi mahakandmisega
Amortisatsioonikulu

3196 3  196
0 -6 583
0 6  583

0 -19 372

0
0
0

-t2102

0
-6  583
6 583

-'7 270

Saldo seisuEa 31,12.2010

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

r33 501
-122 209

41 854
-40 595

3 196 178 55 t
0 - t62 802

Jiiiikmaksumus ll 292 | 260 3 196 t5 748

2011, a, toimunud muutused

Ostud ja parendused
Mahakandmised
Akumuleeritud kulumi
vahenemine seoses p6hivara
miiiigi vdi mahakandmisega
Umberklassifi tseerimised
Amortisatsioonikulu

0  I 1 0 5
0 -  133 501

0 t33 475

-3 196 0
0 -12 568

0
1 3 3  5 0 1

133 4'7 5

0
-11 266

1  1 0 5
0

U

3 196
-t 302

Saldo seisuea 31.12.2011

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

0
0

0
0

46 r55
-41 896

46 155
-  41  896

Jii i ikmaksumus 4 259 4 259

Juhatuse
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LISA IO LiJHI- JA PIKAAJALISED LAENUKOHUSTUSEI)

Tag6i maksta

Saldo 12 kuu
Laenukohustused /€rl) 31.12.2011 iooksul

l-5 aasla
iooksul

Kohustuse Intressi-
ldpptihtaeg mdiir

Laen pangalt

Laen eraisikust omanikult
Laen samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvast ettevdttelt

1 810 780 25.lt.20t5 EUR+2,0%
442 562 0 l .09 .2015 12%

2  3 8 0  1 5 7
442 562

58 000 0 08.03.2012 6v.
EUR+0,85%-

Kapitalirendikohustus (l isa I l) 252915 159 818 93 097 2012-2013 3,1%;10%

569 377
0

58 000

Kokku 3 133 634 787 195 2 346 439

Tagasi mahsta

Safdo 12 kuu l-5 sLsta Kohustuse Intressi-
miiiirLaenukohustused ferl) 31.12.2010 iooksul ioohsul ldpptehtaeg

KaDitafirendikohustus (l isa 1l) 433 90'1 212 551 221 356 2011-2013 3,1%o; l0vo

Laen pangalt 3 102 430 564 815 2 537 585 25.11.2015 EUR+0,95%
EUR+O,85%-

3 536 337 777 396 27s8910

Kdigi laenukohustuste alusvaluutaks on eulo.

Kapitalirendi kohustuse tagatiseks on liisitav vara. Pikaajalise laenu tagatise kohta on
lisainformatsioon toodud lisas 23.

LISA 1I KASUTUS- JA KAPITALTRENT

Aruandekohus lane kui rentuik

Kontsem rendib kasutusrendi tingimustel soiduautosid ja kontoritehnikat ning kapitalirendi
tingimustel laohooneid ja transpordivahendeid.

Kasutusrent (e?, 201I 2010

Kasutusrendi maksed aruandeaastal

Kasutusrendikohustus tahtajaga kuni
Kasutusrendikohustus l-5 a iooksul

l a

23 732
31.12.2011

2 521
2 675

23 897

31.12 .2010
t9 '196

3  6 1 9

Kokku kasutusrendi kohustus 5 1 9 6 23 415

kur) Tagasi malesta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse lntressi-
miii irKaDitaf irendikohustused 31.12.2011 iooksul iooksul tiihtaeg

Muu materiaalne p6hivara

Masinad ia seadmed

80 671
172 244

80 671

79 147
0

93 097

EUR+ 0,85%-
15.09.2012 t,too/o
16.12.2013 EUR+3.1%

Kokku (lisa l0) 93 391

Juhatuse

252 915 159 8t8

oi c,



(eu4 Tagasi maksta

Safdo 12 kuu 1-5 (asla Tagasimakse Intressi-
miiii rKaDitalirendikohustused 31.12.20f0 ioohsul iooksul tehtaeg

lvlaut 4 840 1 8 1 0 0 22.09.20t2 10,00%
EUR+ 0,857e

Muu materiaalne D6hivara 223 408 142 737 80 67 I 15.09.2012 |,t\va

Masinad ia seadmed 205 659 64 971 140 685 16.12.2013 3.1%+EUR

Kokku (lisa 10) 433 907 212 551 221 356

Renditud varade bilansiline jaakmaksumus on avalikustatud lisas 8.

LISA I2 VOLAD JA ETTEMAKSED

V0lad tarnijatel€
Maksuv6lad
volad tddvotjatele
Muud viitv6lad
lntressiv6lad
Saadud ettemaksed

25r 998
56 340
59 844

1 8 6 9
3 404
1 6 0 5

1 1 6  3 9 6
59 '718

61 57r
0
0

1279

V6lad ia ettemaksed kokku 375 060 238 964

LISA I3 AKTSIAKAPITAL

Aktsiate arv (tk) Aktsia nimiviiertus, EUR AktsiakaDital, EUR

Saldo 31.12.2011 2 240 3 1 9 5 , 5 0 7 15',7 920

Sa ldo  31 .12 .2010 l l 200 000 7  1 5 8  1 0 50,64

Kontsemi emaettevdtte aktsiakapital seisuga 31.12.2011 koosneb 2240 lihtaktsiast nimivaartusega
3195,50 eurot (seisuga 31.12.2010: 10 kooni.) Seoses aktsiate nimivaaltuse iimberaryestamisega
eurodesse on 201 1. aastal aktsiakapitali viihendatud 185 euro vorra.
Lisaks on 2011. aastal vahendatud aktsiate arvu 5000-kordselt, sAilitades aktsioniiride osaluste
Drooortsiooni.

LISA 14 TINCIMUSLIK TULUMAKSUKOHUSTUS

Kontsemi jaotamata kasum seisuga 3l . detsember 201 I moodustas 7 637 108 eurot (31. detsember
2010: 6747 022 eurot). Bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele
vdimalik maksimaalselt dividendidena valja maksta 6 033 789 eurot ning dividendide
v?iljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas I 603 919 eurot.
Seisuga 31. detsember 2010 oleks dividendidena v6imalik olnud viil ja maksta 5 330 147 eurot
millesa oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 1 416 875 eurot.
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LISA T5 MUUGITULU

Tesevusalade ldikes (eur) 20ll 2OlO

Sadamatasud
Stivideerimistulud
Ladustamistulud
Renditulud (l isa 7)
Kaupade kaalumine, iimberpaigutamine

676 180
l  338 169

330 467
42 308

1 1 5  7 0 0

69',1 434
1 393 79s

r83 s?2
39'1',t9

tr7 624

KOKKU 2 SO2 824 2 432 204

Geograafiliste piirkondade l6ikes
teur) 2011 2010

Miii.ik Euroopa Liidu riikides
Soome
Eesti
Leedu

Miiiik viiljapoole Euroopa Liidu riike

5!el ts

KOKKU

LISA I6 MUUD AR]TULUD

0
2 249 09r

42 340

2lt 393

2 502 824

'104

2 431 500
0

0

2 432 204

reurt 20ll 2010

Kasum kinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest (Lisa 7)
Saadud kahjunduded
Saadud viivised

Muud

1 061 475
28 645
2 224

I  1 3 8

641 983
0

7 083
1 l  454

KOKKU

LISA 17 KAUBAD, TOORE. MATERJAL JA TEENUSED

Kulude struktuur kur) 20ll

Elektrienergia
Kiitus
Transpordikulud
uur la renr
Kindlustus
Muud

KOKKU 626 544

1093 482 660 520

2010

71 429
169 580
179 369

0
t4 959

r91 207

69 985
t 4 l  5 5 5
t42 297
40 605
t7 521

216 334

628 297
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LISA 18 MITMESUGUSED TECEVUSKULUD

Kulude struktuur

Elektrienergia
Kiitus
Uiir ja rent
Mitmesugused biirookulud
Liihetuskulud
Koolituskulud
Kulud ebat6eniioliselt laekuvalest nbuetest
Valveteenus
Kindlustus
Muud

29 345
4 116

24 044
44 816

1 669
6 22'7
3 799

90 063
3 458

94 304

9 393
'7 148

23 E97
s0 328
rr  445
2 119
| 412

98 238
6 021

t'72 7'74

LISA 19 TOOJOUKULUD

Seisuga 31.12.2011 tdtitas kontsemis 39 pohitttdtajat. Kontsemi palgafond aruandeaastal koos
maksudega oli 676 868 eurot. Aruandeaastal on kontsemi juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid
koos maksudega arvestatud 150 961 eutot.
Seisuga 31.12.2010. tddtas kontsemis 4l pdhititotaiat. Kontsemi palgafond koos maksudega oli

698 137 eurot. 2010. aastal oli juhatuse ja ndukogu liikmetele tasusid koos maksudega arvestatud
176 400 eurot.
Juhatuse liikmetega lepingu ennetahtaegse ldpetamise korral makstakse neile huvitist poolte kokku-
leppel.

Tddi6ukulud feur, 2011

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Tiitii6ukulud kokku 676 868 698137

LISA 20 MUUD ARIKULUD

20rl 2010

Kahjum kinnisvarainveste€dngu
iimberhindlusest (Lisa 7)
Makstud maamaks

Muud

KOKKU 3lr 028 r 955 544

2010

499 727 5ll 855
n't 141 186 282

27 4 71,0
26'707

9  6 l  I

| 923 239
27 006
s 299

a| 05
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LISA 2I EMAETTEVoTTELE KUULUVAD TI]TARETTEV6TTED

Tiitarettevdte
(eu4 Asukoht Osade arv Osalus

31.12.2011 31.12.2011
Soetusmaksumus Allahindlus Bilansil ineviirirtus

emaettevdtte bilansis

O0 Tall inna Eesti
Bekkeri Sadam Vabariik I osa 1000/" 80 t  452 382 602 418 850

80r 4s2 342 602 4r8 850

Tttarettevote Asukoht Osade arv Osalus
31.12.2010 3r.r2.20r0

Bilansil ine viiertus
Soetusmaksumus Allahindlus emaettevdttebilansis

OU Tall inna Eesti
Bekkeri Sadam Vabariik I osa t00% 801 452 '795 252 6 200

80r 452 795 252 6 200

2011. aastal l?ibiviidud investeeringu kaetava va:iftuse testi tulemusena tiihistati varasem allahindlus 412650
euro ulatuses. Kasum on kajastatud konsolideerimata kasumiaruande real ,,Muud finantstulud ja kulud".

LISA 22 SEOTUD OSAPOOLED

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas konfolli teise osapoole iile v6i
olulist mdju teise osapoole iirilistele otsustele. Seotud osapooled on:

o Emaettev6te ja teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

o Sidusettevofted;

o Aktsiaseltsi juhatuse ja n6ukogu liikmetega seotud ettevOtted;

Et Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu liikmed ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, viilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettev6fie arilistele
otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute liihisugulased ja nendega
seotud ettevdtted.

Aruandekohuslase emaettevdtleks on Primos OU.

Aruandeaastal on seotud osapooltega teostatud kauba ja teenuse ostu- ning miiiigitehinguid
alljiirgnevates mahtudes:

2011 2010

Osapoole kirjeldus Mnnk Ost Miiiik Ost

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettev6tted l1  690 27 48 1 8 8 4 9 047
Teg€v- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud 20 707 l 1  044

Kaupade/teenuste m ii i ik-ost kokku 11 690 23 384 1 884 20 09r

Teistele samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevdtetele mUiis Logman lnvest AS
aruandeaastal rendi-, kommunaal- ja remonditeenuseid summas 11690 eurot (2010: I 884 eurot)
ning omakorda soetas teenuseid summas 71 eurot (2010: teenuseid summas 7 341 eurot ja pdhivara
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summas I 706 euot). Samal perioodil oli arvestatud laenuintresse summas 23 384 eurot (2010:
I I 044 eurot).

Bilansipiieva seisuga olid nouete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jiirgmised:

f"ri 31.12.2011 31.12.2010

Osaooole kirieldus N6ue Kohustus NOue Kohustus
Teised samasse konsolideetimisgruppi
kuuluvad ettev6tted
Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise
osalusesa eraisikust omanikud

| 239 583

0

59 678 1281 124

444287 0

0

0
Liihiajalised nduded kokku r 239 58J 50J 965 | 281 124

Seisuga 31.12.2011.a. kohustus teise konsolideerimisgruppi kuuluva ettevdtte ees koosneb laenu
pdhisummast 58 000 eurot ja infessikohustusest summas I 678 eurot ning kohustus eraisikust
omaniku ees koosneb laenu pOhisummast 442 562 eurot ja intressikohustusest summas I 725 eurot.
NOue teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotete vastu koosneb laenu p6hisummast
I 190000 eurot(2010: laenu pohisummast | 214 321 euot ja intressikohustusest 20 061 eurot) ning
laekumata aruetest summas 49 583 eurot (2010: 46 742 evot).

(eul

Tegev- ja k6rgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2011 2010

Arvestatud tasud I  13 504 t6t 763

LISA 23 ANTUD TACATISED JA PANDITUD VARA

Nordea Bank Finland Plc kasuks on seatud pikaajalise laenu (lisa l0) tagatiseks hupoteek Tallimas,
Kopliranna tn 49 asuvale tootmismaale, summas 6 071 607 eurot. Kinnistu 6iglane vazirtus seisuga
31.12.2011 on I 490 554 eurot.
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LISA 24 KONSOLIDEERIMATA FINANTSARUANDED

Emaettev6tte kohta esitatud finaltsinformatsioonis on toodud emaettevotte eraldiseisvad pdhi-

aruanded, mille avaldamine on kohustuslik tulenevalt Eesti raamatupidamise seadusest.

KONSOLIDEERIMATA BILANSS

EmaelbrAk kur) 31.12-2011 31.12,2010

VARAD
Kiiibevara
Raha

Nduded ia ettemaksed

53 268 3 259
263 496 1 013 547

Kiiibeyara kokku 316764 1016 806

P6hivara
Tii tarettevdtte osa (Lisa 21)
Nduded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pOhivara
Immateriaalne Ddhi va.a

4r E E50
I 190 000

30 269 702
952 164

0

6 200
1 259 059

28 867 3s7
638 299
11 292

Pdhivara kokku 32 830 716 30182 207

VARAD KOKKU 33 14? 480 31799 013

KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused
Liihiajalised laenud
Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil

Liihiajalised laenukohustused kokku
v6lad ja ettemaksed

V6lad tarnijatele
V6lad ti;dvOtjatele
Maksuv6lad

V6lad ia ettemaksed kokku

569 377
0

569 377

I  1 5  5 3 1
962

2 288
8 7El

549 7 t0
4 840

554 550

7 475
4 545
3 55',7

t5 577

Liihiaialised kohustused kokku 6E8 158 570 127

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 2 080 780 2 380 157

Pikaaialised kohustused kokku 2 080 780 2 380 157

KOHUSTUSED KOKKU 2168938 2 950 284

OMAKAPITAL

Aktsiakapital nimivriartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum/(kahium)

7 157 920 7 158 105
| 246 2'77 1 246 27'7

20 444 s32 25 023 998
1 529 813 - 4 5',79 651

OMAIC{PITAL KOKKU 30 378 542 28 848 729

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 33 147 480 3t 799 013
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KONSOLIDEERIMATA KASUMIARUANNE

Emaelleviile (eur) 20tl 2010

Miitigitulu
Muud iiritulud

Mitmesugused legevuskulud
Tititj 6ukulu d
Pdhivara kulum ja viiaftuse langus
Muud ?irikulud

134 331 -  366 405
- 49 t5'7 - 78 649
- '71745

683 '721

| 807 16'7
660 700

1376'785

- 63 891
| 0'71 24r - s 268 812

Arikasum/ -kahium | 164 414 - 3 740 214

Finantstulud ja- kulud
lntressikulud
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstuJud ia -kulud

-4',7 187
0

4t2 586

- 64 093
- 612

-77 4 6'72

Kokku finantstulud ia -kulud 365 399 - 839 371

Kasum/(kahium) enne tulumaksustamist I 529 813 - 4 579 651

Aruandeaasta kasum/(kahium) I 529 813 - 4 579 651

KONSOLIDEERIMATA RAHAVOOGUDE ARUANNE

Emaeftevdle (eur) 20l l 2010
Rahavood iiritegeyusest
Arikasurn(kahjum)

P6hivara kulum ja vziartuse langus
Kahjum pdhivara mahakandmises
Kasum/ -kahjum kinnisvarainvesteeringute ijmberhindlusest

Aritegevusega seotud n6uete ja ett€maks€te muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

| 164 442
7 r 7 4 5

26
-'734 40'7
729 990
103 204
-83 2',16

- 3 '740 2',74
63 893

180 921
3 864 848

- 60 047
-  83  199
- 64 093

Kokku rahavood eritegevusest | 25r 725 162 049

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaks€d
Saadud inhessid

| 042 281
0

69 059
56 086

- 46 577
- 1 259 059

0
0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -917 136 - r 30s 636
Rahavood fi nantse€.imistcgevusest
Aktsiakapitali sissemaks
Saadud iaenud
Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2E4 550 137 823

RAHAVOOD KOKKU 50 039 - 405 764

0 1278233
270 000 0
-549'7t0 -530',729

- 4 8 4 0  - 9 6 8 1

Raha ia raha ekvivalendid perioodi alguses 3 259 109 631
50 039 - 405'764

-29 -612
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdiu

Raha ia raha ekvivalendid perioodi l6Dus 5J 268 3 259
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KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(ew) Aktsiakapital
nimiva.iirtuses

Eelmiste perioodide

iaotamata kasumUlekurss
Saldo 31.12.2009
Valitseva ja olulise m6ju all
oleva osaluse:
- bilansiline vii.iirtus
- bilansiline vaArtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

7 126149 25 023 998 32 150 147

-a0l 452

-30 715
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
3r.r2.2009

31 317 980

Aktsiakapitali suurendamine
Aruandeperioodi kahjum
Saldo 31.12.20I0
Valitseva ja olulise moju all
oleva osaluse:
- bilansiline vziaftus
- bilansiline viiiirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

3l  956
0

7 r58 r05

| 246 277
0

1246 217

U
- 4 5'79 651
20 444 347

| 218 233
- 4 579 651
28 844129

-6 200

6146
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.r2.2010

28 848 675

Aktsiate nimivlartuse
timberaNestamine eurodesse
Aruandeperioodi kasum

Saldo  31 .12 .201I
Valitsevaja olulise m6ju all
oleva osaluse:
- bilansiline vii?irtus
- bilansiline vdAftus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

-  185

0
1 157 920

0

0
| 246 277

1 8 5

| 529 813
21 974 345

0

1 529 813
30 378 542

-418 850

4tE 850
Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.201r 30 318 542
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Logman Invest aktsionciridele

Oleme auditeerinud AS Logman Invest konsolideeritud raamatupidamise aaslaaruannet, mis sisaldab

konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2011, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud

omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupiieval l6ppenud

majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arYestuspdhimdfete

kokkuv6tet ning muid selgitavaid l isasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud

lehekil lgedel 5 kuni 25.

Juhtkonna kohustus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja 6iglase esitamise eest kooskdlas

Eestj hea raamatupidamistavaga ning sell ise sisekontroll i  eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada
pettusest vOi veast tLlleneva olulise viiarkajastamiseta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvarnust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

kohta. Viisime oma auditi l2ibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite

kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi l i ibi omandamaks

p6hjendatud kindluse setle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise

vAarkajastamiseta.

Audit hOlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnAitajate ja avalikustatud

infopnatsiooni kohta auditi tOendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride l i ibiviimist. Valitud

protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust Liskidele, et konsolideeritud

raamatupidamise aastaaruanne v6ib sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi vaArkajastamisi Nende

riskihinnangute tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontroll i , mis on relevantne majandustil<suse

l(onsolideeritud raarnatupidamise aastaaruande koostamisel ja 6iglasel kajastamisel, kavandamaks antud

tingintustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mine arvamuse avaldamise eesmiirgil majandusiiksuse

sisekontroll i  tulemuslikkuse kohta Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud aryestuspoli it ikate

asjakohasuse ja tehfud ar vestushinnangute pdhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

i i ld ise  es i tusr  i i s  i  h indamis t

Usume, et auditi tdendusmater.jal, mil le oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie

auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsoLideeritud raamatupidamise aastaaruanne k6igis olulistes osades diglaselt

AS Logman Invest konsolideeritud finantsseisundit seisuga 3 1 . detsember 201 1 ning sellel kuupdeval l6ppenud

majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskOlas Eesti hea

raamatuDidam istavaga.

Ta l l inn ,  02  mai  2012

Alldres Root
Vandeaudiitori number 9

I(PMG Baltics OU
Audiitoretteydtja tegevusluba nr I 7
Narva  mnt .  5 ,  Ta l l inn  10117

K P M G  B a  1 . s  O L J  a n  E s r o n  a n  n r e d  l a h r  1 y  c o m p a n y a n d  a
m€mber lrnr o{ rhe KPMC nerworl ol Ddepeddenr memberJ rms

i t !  ' a G . r  w  r h  K P M G  n L e m a r o n a r C o o p e c [ v e  {  K P M G
l n r e r n a r c i a r )  a  S w s s  e n l r y  R 6 9  n o  1 0 0 9 6 0 3 2
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20ll a. kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2011. aasta puhaskasum

Jaotamata kasum peale 201 I . aasta aastaaruarde kinnitamist

6 7 47 208ewoI

890 500 eurot

7 637 708 eurot

AS Logrnan Investjuhatus teeb aktsionliride iildkoosolekule ettepaneku kasumit mitte jaotada.



Aruande elektroonilised kinnitused
Aktsiaselts Logman Invest (registrikood: 10361696) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Endel Siff Juhatuse liige 07.05.2012



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 683721 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6201600

Telefon +372 6201602

Faks +372 6201620

E-posti aadress endel.siff@primos.ee


