MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2009
aruandeaasta |6pp: 31.12.2009

arinimi voi sihtasutuse nimi: Koiko Kinnisvara Osaihing

registrikood: 10361162

tanava/talu nimi, Mustamée tee 18A
maja ja korteri number:

kila/alev/alevik/linn: Tallinn
vald:
postisihtnumber: 10617

maakond: Harju maakond

telefon: 372 6 200 600
faks: 372 6 200 699
e-posti aadress: stenp@autoparts.ee

veebilehe aadress:


mailto:stenp@autoparts.ee

Koiko Kinnisvara Osalihing

Sisukord

MAJANDUSAASTA ARUANNE
Sisukord
Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimd&tted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalne p&hivara
Lisa 7 Kasutusrent
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 11 Osakapital
Lisa 12 Miugitulu
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 15 T6djdukulud

Lisa 16 Seotud osapooled

2009. a. majandusaasta aruanne

© © 0o N o o b~ B WO N P

e = i T T e e e S e
o o o o o g b~ b b O W N P B O



Koiko Kinnisvara Osalihing 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Koiko Kinnisvara OU on loodud 1996. aastal Tallinnas Mustamée tee 18a asuva kinnistu haldamiseks.
2009. aastal olid rentnikeks jatkuvalt Balti Autoosad AS, AS Kandur, Laoekspert OU ja Fixus Mustamée OU.
Tulud ja kasum

2009. aastal moodustas Koiko Kinnisvara OU miiigitulu 5,91 min krooni, kahanedes aastaga 18%. Seoses majandusolukorra halvenemisega ja
rendihindade langusega turul oli sunnitud ka Koiko Kinnisvara OU tunduvalt langetama oma rendihindu, et kindlustada endale rentnikud ja
stabiilne renditulu.

Koiko Kinnisvara OU puhaskasumiks kujunes 1,63 min krooni, mis on 37% vahem kui eelmisel aastal. Puhaskasumi kahanemine on tingitud
rendihindade olulisest langetamisest.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Muugitulu (tuh kr.) 5913 7226
Puhaskasum (tuh kr.) 1625 2585
Puhasrentaablus 27,5% 35,8%
ROA 6,5% 8,7%
ROE 9,2% 16,6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

ROA (%) = puhaskasum / keskmised varad * 100

ROE (%) = puhaskasum / keskmine omakapital * 100

Personal

Koiko Kinnisvara OU keskmine té6tajate arv majandusaastal oli 2 to6tajat.

2009. aastal moodustasid ettevétte t66j6ukulud 0,11 min krooni, sealhulgas juhataja to6tasu sotsiaalmaksudega 0,06 minkrooni. Ettevotte
ndukogu ei saanud oma tegevuse eest tasu.

Eesmargid jargmiseks tegevusaastaks

Koiko Kinnisvara OU p&hieesmérgiks on jargmisel majandusaastal jatkuvalt kinnisvara haldamine. Eesmérgiks on pakkuda konkurentsivdimelist
hinda olemasolevatele rentnikele ja tagada stabiilne renditulu.

Sten Pertens, juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Koiko Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:
* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
* raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Koiko Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

* kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéaevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse vdetud ja esitatud,;

* Koiko Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev.

Sten Pertens, juhataja
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1374521 7 788 168 2
Noéuded ja ettemaksed 165 772 115 797 3
Kokku kaibevara 1540 293 7 903 965
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 19 026 546 21 398 946 5;6
Kokku p&hivara 19 026 546 21 398 946
Kokku varad 20 566 839 29302911
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 921 414 3749 236 8
Vdlad ja ettemaksed 258 446 284 241 9
Kokku luhiajalised kohustused 1179 860 4033477
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 862 694 8 370 443 8
Kokku pikaajalised kohustused 862 694 8 370 443
Kokku kohustused 2042 554 12 403 920
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 9 920 000 9 920 000 11
Kohustuslik reservkapital 465 005 335 745
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 513 986 4058 032
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1625294 2585214
Kokku omakapital 18 524 285 16 898 991
Kokku kohustused ja omakapital 20 566 839 29302911
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 5913 350 7226 322 12
Muud &ritulud 25
Kaubad, toore, materjal ja teenused -892 987 -757 436 13
Mitmesugused tegevuskulud -368 370 -396 854 14
T66j6ukulud -105 886 -104 115 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2 372 400 -2 372 400 5,6
Arikasum (-kahjum) 2173732 3595517
Finantstulud ja -kulud -548 438 -1 010 303
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1625 294 2585214
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1625294 2585214
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 2173732 3595517
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2 372 400 2 372 400 5,6
Kokku korrigeerimised 2 372 400 2 372 400
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -49 975 -22 843
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -25 795 65 204
Makstud intressid -752 010 -1374 385 16
Kokku rahavood aritegevusest 3718 352 4635 893
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 207 093 368 944
Kokku rahavood investeerimistegevusest 207 093 368 944
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -10 335571 -3 450 005 16
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -10 335571 -3 450 005
Kokku rahavood -6 410 126 1554 832
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 788 168 6 233 336
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 410 126 1554 832
Valuutakursside muutuste mdju -3521
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1374521 7 788 168
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 9 920 000 225 425 4168 352 14 313 777
Aruandeperioodi
. 2585214 2585214
kasum (kahjum)
Muutused reservides 110 320 -110 320
31.12.2008 9 920 000 335 745 6 643 246 16 898 991
Aruandeperioodi
) 1625294 1625294
kasum (kahjum)
Muutused reservides 129 260 -129 260
31.12.2009 9 920 000 465 005 8139 280 18 524 285

Muutus reservides on kohustusliku reservkapitali tdiendamine.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Koiko Kinnisvara OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Koiko Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande arvnéitajad on esitatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2009 on mber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdenaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vOi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele tema soetusmaksumuses. Edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse
meetodist (analoogiliselt materiaalsele pohivarale, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest).

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 5000 krooni ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende ule
arvestust ei peeta.

Pd&hivara amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt ja kasutatakse lineaarset arvutusmeetodit, lahtudes eeldatavast

majanduslikult kasulikust tddeast. Amortisatsiooni arvutamist alustatakse pdhivara arvelevdtmise kuust.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu inventar 5
Vara vaartuse vahenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava véartuse test. Vara kaetav vaartus on vordne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muiugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p6hivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole voimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaiksima varade grupi (raha genereeriva tUksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
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Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v&i kohustuse eest makstud vGi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, Idpetatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, milettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandidiguse mutdud finantsvara Ule.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas 10.

Tulud

Tulu teenuste mudigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Bilansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 2612 2612
Arvelduskontod 1371 909 7 785 556
Kokku raha 1374521 7 788 168

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2009
140 926
24 846
165772

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2009
Maksuvdlg

47 365

2729

4 400

0

560

55 054

31.12.2008
Maksuvdlg

90 474

2765

4 400

124

124

97 887

31.12.2008
115797

0

115797

2009. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 678 900 47 447 952 48 126 852
Akumuleeritud kulum 0 -24 355 506 -24 355 506
Jaakmaksumus 678 900 23 092 446 23771 346
Amortisatsioonikulu 0 -2 372 400 -2 372 400
31.12.2008
Soetusmaksumus 678 900 47 447 952 48 126 852
Akumuleeritud kulum 0 -26 727 906 -26 727 906
Jaakmaksumus 678 900 20 720 046 21 398 946
Amortisatsioonikulu 0 -2 372 400 -2 372 400
31.12.2009
Soetusmaksumus 678 900 47 447 952 48 126 852
Akumuleeritud kulum 0 -29 100 306 -29 100 306
Jaakmaksumus 678 900 18 347 646 19 026 546
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5026 119 6 478 356
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 1240141 1132 850

12
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja Muu
Arvutid ja seadmed mat_erlaalne
. pbdhivara
arvuti-
slisteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 21 065 21 065 338942 360 007
Akumuleeritud kulum -21 065 -21 065 -338 942 -360 007
Jaakmaksumus 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0
31.12.2008
Soetusmaksumus 21 065 21 065 338 942 360 007
Akumuleeritud kulum -21 065 -21 065 -338 942 -360 007
Jaakmaksumus 0 0 0 0
Amortisatsioonikulu 0 0 0 0
31.12.2009
Soetusmaksumus 21 065 21 065 338 942 360 007
Akumuleeritud kulum -21 065 -21 065 -338 942 -360 007
Jaadkmaksumus 0 0 0 0
Lisa 7 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2009 2008
Kasutusrenditulu 5026 119 6 478 356
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
31.12.2009 31.12.2008
12 kuu jooksul 3300 000 5 600 000
1-5 aasta jooksul 13 200 000 15 000 000
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 19 026 546 21 398 946
Kokku 19 026 546 21 398 946

Seoses hinnalangusega kinnisvaraturul ja ndudluse vahenemisega rendipindade osas on oluline séilitada renditulu stabiilsus. Sellest
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tulenevalt on 2009. aastal rendimakseid langetatud.

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud
Koivunen OY 1784108 921414 862 694
Pikaajalised laenud kokku 1784108 921 414 862 694
Laenukohustused kokku 1784108 921 414 862 694
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Pikaajalised laenud
Koivunen OY 9 265 432 2870 889 6 394 543
Kone OY 2 854 247 878 347 1975 900
Pikaajalised laenud kokku 12 119 679 3749 236 8 370 443
Laenukohustused kokku 12119 679 3749 236 8370 443

Emaettevdtte Koivunen QY poolt antud laenu tagastamise I6pptahtaeg on 30.10.2011 ja intressiméaar 11,5% aastas laenujaagilt.
Teise osaniku Kone QY poolt antud laen on 2009. aastal taielikult tagastatud, kokku 2 854 247 krooni, intresse on arvestatud ja tasutud 135 658
krooni.

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vdlad tarnijatele 178 937 161 374
Vélad toovotjatele 5080 5145
Maksuvdlad 55 054 97 887 4
Puhkusereserv 19 375 19 835
Kokku vélad ja ettemaksed 258 446 284 241

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Tingimuslikud kohustused
Voimalik tulumaksukohustus 1709 249 1395 082
Kokku tingimuslikud kohustused 1709 249 1395082

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 8 139 280 krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 1 709 249 krooni, seega netodividendidena oleks v8imalik valja maksta 6
14
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430 031 krooni.
Kui osanike ldkoosolek kinnitab juhatuse kasumi jaotamise ettepaneku dividende mitte vélja maksta, siis tulumaksukohustust ei kaasne.

Lisa 11 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 9 920 000 9 920 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivaartus (kroonides)
Koivunen OY osa nimivaartusega 7 370 000 krooni
Kone OY osa nimivaartusega 2 550 000 krooni
Lisa 12 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes
2009 2008
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5913 350 7226 322
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 5913 350 7226 322
Kokku muugitulu 5913 350 7226 322
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
2009 2008
Renditulu 5026 119 6 478 356
Edasi muidud teenused 887 231 747 966
Kokku muugitulu 5913 350 7226 322

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008

Energia 720 020 566 870
Elektrienergia 337 379 280 281
Soojusenergia 382 641 286 589
Telefoni- ja sideteenused 92 916 96 259
Vesi ja kanalisatsioon 38015 30473
Valveteenused 42 036 42 236
Prugivedu 0 21598
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 892 987 757 436

15
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kindlustus

Territooriumi koristus

Kutte- ja muude seadmete hooldus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66jéukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Emaettevdtja
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
26 635 66 986
50 478 50 478
34 749 40 200
159 640 136 700
96 868 102 490
368 370 396 854
2009 2008
78 916 78 104
26 970 26 011
105 886 104 115
1 1
Koivunen OY
Soome Vabariik
Koivunen Group
Soome Vabariik
31.12.2009
Nouded Kohustused
0 1784 108
113 906 8 464
0 2748
2009
Tulud Kulud
0 616 352
4543 478 7 053
0 56 268

31.12.2008
Néuded Kohustused

0 9 265 432
89 207 0
0 2 688

2008

Tulud Kulud

0 1077 376
4508 732 0
0 55992
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Koiko Kinnisvara Osalihing 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009 2008

Arvestatud tasu 56 268 55 992

Juhatusele arvestatud tasud on néidatud koos sotsiaalmaksudega.

Tehingutes kdikide seotud osapooltega on kasutatud kokkuleppehindasid.

2009. aastal on emaettevdttele tagastatud laenu 7 481 324 krooni ning arvestatud ja tasutud intressi 616 352 krooni.

Teise osaniku Kone QY laenu pdhiosa on 2009. aastal tagastatud 2 854 247 krooni ning arvestatud ja tasutud intressi 135 658 krooni.
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Aruande digitaalallkirjad

Koiko Kinnisvara Osalhing (registrikood: 10361162) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN PERTENS Juhatuse liige 26.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Koiko Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 17 esitatud Koiko Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja 6iglaselt Koiko Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 26. mai 2010
KPMG Baltics AS
Tegevusluba nr. 17
Narva mnt 5, Tallinn

/allkirjastatud digitaalselt/

Eero Kaup
Vandeaudiitor



Audiitorite digitaalallkirjad

Koiko Kinnisvara Osauhing (registrikood: 10361162) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EERO KAUP Vandeaudiitor 26.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 513 986

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1625294

Kokku 8 139 280
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 81 265

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 8 058 015

jaotamist (katmist)

Kokku 8139 280



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Malminkaari 12,
Koivunen OY 0110111-0 Helsinki, 00700, 7370000 EEK
Soome
Kartanontie 1,
KONE Oyj 0110139-9 Helsinki, 00330, 2550000 EEK

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress
Faks

Telefon

Soome

Sisu
stenp@autoparts.ee
+372 6200699

+372 6200600

Mudgitulu
(EEK)

5913350

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



