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AS Pdhja-Eesti Taastusravikeskus 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Pd6hja-Eesti Taastusravikeskuse &ritegevus muutus 2020. aastal oluliselt seoses ihe pdhitegevuse miilgiga (taastusravi ja
rehabilitatsiooni ettevétte miiik). Sellega seoses andis ettevdte Ule suure hulga varasid ning td6tajaid kui ka muid ettevGttega
seotud lepinguid jms, see on Uhtlasi oluliselt muutnud ettevdtte kaibe- ja kulustruktuuri.

2021. aastal valmis Pelgulinna Tervisekeskus (S6le 16), mille arendusperiood algas 2017. aastal. Aasta I6puga said labi kdik
ehitustdod ning ka suurem osa lirnikest kolis majja sisse.

2021. aasta I6pus muis AS Pdhja-Eesti Taastusravikeskus ka téovdime hindamise ettevétte ning edaspidi sellega rohkem ei
tegele. Sellega seoses langes 2022. aastal oluliselt tervishoiuteenuste osutamine.

EttevGte jatkab tugeva kapitaliseeritusega ning viib ellu pikaajalisi eesmarke, mis on suures osas seotud Pelgulinna
Tervisekeskuse arendamisega.

Ettevétte aritegevuse hooajalisust v6i majandustegevuse tsiklilisust v8ib pidada madalaks ning tegevusega kaasnevaid olulisi
keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid ei kaasne. Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil iimnenud valuutakursside,
intressimadrade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske ei olnud.

Peamised finantsnéitajad ja finantssuhtarvud 2022 aastal olid jargmised:

2022. aastal moodustas AS Pdhja-Eesti Taastusravikeskuse mudgitulu 1 286 tuhat eurot (2021: 1 497 tuh), aruandeaasta
kasumiks kujunes 261 tuhat eurot (2021: 1 930 tuh). 2022. aastal moodustasid ettevétte t66j6ukulud 48 tuhat eurot (2021:
523 tuh). Ettevbtte juhatuse toétasu moodustas majandusaastal 22 tuhat eurot (2021.a 22 tuhat eurot). Ndukogule té6tasu
2022 ja 2021. aastal ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmetele nendega lepingu Idpetamise korral hiivitist ei maksta.

2022 2021
Mutgitulu 1286 467 1496 645
Tulu kasv (kahanemine) -14% 8%
Arikasumi maar (%) 31% 138%
Puhaskasum 261 102 1929914
Kasumi kasv (kahanemine) -86% 17%
Puhasrentaablus 20% 129%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 6,2 4,5
Ettevotte varade tulukus (ROA) 2% 17%
Aktsiakapitali tulukus (ROE) 6% 41%

* Tulu kasv (%) = (miugitulu 2022 — mudgitulu 2021)/ muugitulu 2021 * 100

« Arikasumimaar (%) = arikasum/madgitulu * 100

» Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2022 — puhaskasum 2021)/ puhaskasum 2021 * 100
 Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2037 029 2139 800
Noéuded ja ettemaksed 251 841 416 776 2
Kokku kéaibevarad 2288 870 2556 576
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 4 864 000 1475 967 2
Kinnisvarainvesteeringud 6 868 585 7234741 6
Materiaalsed p&hivarad 5124 5484 7
Kokku pdhivarad 11 737 709 8716 192
Kokku varad 14 026 579 11 272 768
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 323 463 307 926 8
Vdlad ja ettemaksed 48 117 254 392 9
Kokku lihiajalised kohustised 371580 562 318
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8979614 5799 267 8
Volad ja ettemaksed 212 247 194 148 9
Kokku pikaajalised kohustised 9191 861 5993 415
Kokku kohustised 9 563 441 6 555 733
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 600 25 600 11
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4173 880 2 758 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) 261 102 1929914
Kokku omakapital 4 463 138 4717 035
Kokku kohustised ja omakapital 14 026 579 11 272 768
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1286 467 1496 645 12
Muud éritulud 72 1 600 082
Kaubad, toore, materjal ja teenused -353 495 -272 848
Mitmesugused tegevuskulud -74 817 -202 797 13
T66j6ukulud -47 813 -523 077 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -368 715 -39 102 6,7
Muud arikulud -27 501 0
Arikasum (kahjum) 414 198 2 058 903
Intressitulud 197 744 74 853
Intressikulud -225 952 -144 452
Muud finantstulud ja -kulud -18 958 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 367 032 1989 304
Tulumaks -105 930 -59 390 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 261 102 1929914
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i POHJA-EESTI TAASTUSRAVIKESKUS 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

2022. aasta aruanne on koostatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande nduetele vastavalt. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eurodes.

Vigade korrigeerimine

Lisarea nimetus 31.12.2021 Muutus 31.12.2021
Pikaajalised
~ 1586 421 -112 421 1474 000
laenunduded
Intressinduded 0 112 421 112 421
Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud kuluna kasumiaruandes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste néuete kulu vahenemisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest vdi mdlemad), mida hoitakse (kas omanikuna voi
kapitalirendi tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks
toodete tootmisel v6i teenuste osutamisel, halduseesmarkidel vdi muligiks tavaparase éritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seotud
kulutusi.

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringu puhul soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut sarnaselt materiaalse p6hivaraga, st soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Maa ja ehitised on umberliigitatud pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks. Ehitise kasulikuks elueaks loeme 20 aastat

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest. Materiaalne pdhivara eemaldatakse bilansist kui

selle edasine kasutamine vdi miik ei tekita tdenaoliselt majanduslikku kasu. Mutgist v8i mahakandmisest tekkiv kasum/kahjum on vahe saadud
tasu ning pohivaartuse jaakvaartuse vahel. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning
I6ppvaartuse péhjendatust.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest p6himdtetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pGhivaradele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3
Muu materiaalne p&hivara 3
Immateriaalne pdhivara 5
Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab ihe makse v&i rea maksete eest rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud
perioodi jooksul.

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Omandibigus vdib, kuid
ei pruugi I16ppkokkuvéttes rentnikule ile minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, sarnaselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja
kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitv6lad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; v6i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud,
Idpetatud vdi aegunud.
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Sihtfinantseerimine

Tegevuse sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning sihtfinantseerimisega seotud
vBimalikud tingimused on taidetud.

Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole taidetud, kajastatakse bilansis kohustusena. Sihtfinantseerimine
vOetakse arvele saadud v0i saadava vara diglases vaartuses.

Tulu sihtfinantseerimisest kajastatakse kasumiaruandes ,Muu &ritulu” kirjel.

Varade sihtfinantseerimise korral voetakse sihtfinantseerimise abil soetatud vara bilansis arvele tema netosoetusmaksumuses, millest on maha
arvatud varade soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summa; tasuta saadud vara soetusmaksumus on null. Soetatud
vara amortiseeritakse kulusse tema kasuliku eluea jooksul.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mitjalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate ihekordsete teenuste muugist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse

valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on
vBimalik usaldusvéaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véaljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Alates 2019. aastast kehtib Eestis uus dividendide maksustamise kord, mis néeb ette madalama tulumaksuméaara 14% (voi 14/86 dividendide
netosummalt) rakendamise v8imaluse regulaarsetele kasumijaotustele. Madalamat maksumaéara voib rakendada, kui jaotatava kasumi
summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le vi oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele.

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid sidusettevdtte, aktsionéri, tegev- ja krgema juhtkonnaga, nende léhisugulastega
ja ettedtetega, milles nad omavad olulist osalust.

Seotud osapooled on:

- olulist mdju omavad aktsion&rid (DMN Invest OU)

- tegev- ja tippjuhid

- eespool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.
- sidusettevdtja
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

31976

31976

4871 500
211911
115 829

96 082
454

454

5115841

129 457

129 457

1474 000
288 846
114 413
174 433

440

440

1892743

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
31976

31976

7500
211911
115829

96 082
454

454

251 841

1- 5 aasta jooksul

4 864 000

4 864 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
129 457

129 457

286 879
112 446
174 433

440

440

416 776

1- 5 aasta jooksul

1474 000
1967
1967

1475 967

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

V.tlisa 9 vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Maksuvdlg

565

118

1419

169

322

2593

31.12.2021
Maksuvdlg

14 330

59 541

24 950

1404

1971

102 196

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa

5,16

16

Lisa
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

115 829
115754
75

96 082
211911

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2022
Intressinduded 115 829
seotud isik 115754
isik 75
Viitlaekumised 96 082
Kokku muud néuded 211911
31.12.2021
Intressinduded 114 413
seotud isik 114 388
isik 25
Viitlaekumised 174 433
Kokku muud néuded 288 846

Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2022
seotud isik 130 000
seotud isik 3 734 000
seotud isik 1 000 000
juriidiline isik 7 500
Laenunduded 4 871 500
31.12.2021
seotud isik 1 344 000
seotud isik 130 000
Laenunduded 1474 000

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

12 kuu jooksul

130 000

3734 000

1 000 000

7 500
7 500 4 864 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

1344 000
130 000
1474 000

112 446
112 421

25
174 433
286 879

1 - 5 aasta jooksul

Intressimaar Alusvaluuta
5 eur
5 eur
8 eur
12 eur
Intressimaar Alusvaluuta
5 eur
5 eur

1967
1967

1967

Ldpptahtaeg

16.11.2026
24.06.2024
15.01.2025
31.01.2023

Lopptahtaeg

24.06.2024
16.11.2026

Lisa nr

16

Lisa nr

16

Lisanr

16
16
16

Lisa nr

16
16

10
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 178 310 2869 752 555 588 3603 650
Akumuleeritud kulum -229 278 -229 278
Jadkmaksumus 178 310 2640474 555 588 3374372
Ostud ja parendused 4 453 257 4 453 257
Amortisatsioonikulu -37 300 -37 300
Umberliigitamised -555 588 -555 588
31.12.2021
Soetusmaksumus 178 310 7 323 009 0 7501 319
Akumuleeritud kulum -266 578 0 -266 578
Jaakmaksumus 178 310 7 056 431 0 7234741
Amortisatsioonikulu -366 156 -366 156
31.12.2022
Soetusmaksumus 178 310 7 323 009 7501 319
Akumuleeritud kulum -632 734 -632 734
Jadkmaksumus 178 310 6 690 275 6 868 585
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1262 702 351 222
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 298 207 22742
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

2 858
-629
2229

-943

2858
-1572

1286

-943

2858
-2 515
343

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1207
-597
610

4 447
4 447
-859

4447
249

4198

2199
2199
-1616

6 646
-1 865
4781

Kokku

4 065
-1226
2839

4 447
4 447
-1802

7 305
-1821

5484

2199
2199
-2 559

9504
-4 380
5124

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor
9303077 323 463 8979614
Pikaajalised laenud
9 303 077 323 463 8979 614
kokku
Laenukohustised kokku 9 303 077 323 463 8979 614
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Luminor 6 107 193 307 926 5799 267
Pikaajalised laenud
6 107 193 307 926 5799 267
kokku
Laenukohustised kokku 6 107 193 307 926 5799 267

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Euribor +
3,2%

Intressimaar

2,95

Alusvaluuta

eur

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

25.05.2027

Ldpptahtaeg

25.06.2025

Laenu tagatiseks on seatud hupoteek kinnistule, esimese jarjekoha hiipoteek summas 7 miljonit eurot ja teise jarjekoha hipoteek summas

vahemalt 1 004 100 eurot.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 32792 32792
Vélad toovotjatele 1411 1411
Maksuvdlad 2593 2593 3
Saadud ettemaksed 223 568 11321 212 247
Tulevaste perioodide tulud 11321 11 321
Muud saadud ettemaksed 212 247 212 247
Kokku vélad ja ettemaksed 260 364 48 117 212 247
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 61 646 61 646
Volad todvotjatele 33326 33326
Maksuvdlad 102 196 102 196 3
Saadud ettemaksed 251372 57 224 194 148
Tulevaste perioodide tulud 57 224 57 224
Muud saadud ettemaksed 194 148 194 148
Kokku vdlad ja ettemaksed 448 540 254 392 194 148

Muud saadud ettemaksed all on 212 247 eurot tagatis Uurilepingust (2021: 191 148 eur)

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3571706 3769 359
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 863 276 919 520
Kokku tingimuslikud kohustised 4 434 982 4688 879

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja dividendide
véljakuulutamise hetke kasumiaruandes kajastatav dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi tletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga
31.12.2022.

Aastal 2022 maksti vélja netodividende summas 515 000 EUR, millelt maksti tulumaksu jargnevalt:

-madalama maksumaéraga 14/86 thest kolmandikust aastatel 2019-2021 véaljamakstud netodividendidest ehk 261 667 EUR, millest oli tulumaks
42 597 EUR.

-tulumaksumaéraga 20/80 maksti vélja 253 333 eur, millest tulumaks 63 333 EUR.

Aastal 2023 saab maksimaalselt véalja maksta dividende:

-madalama maksumaéraga 14/86 uihest kolmandikust aastatel 2020-2022 véljamakstud netodividendidest ehk 340 000 EUR, millest on
tulumaks 55 349 EUR.

-tulumaksumaaraga 20/80 saab netodividende vélja maksta summas 3 231 706 EUR, millest tulumaks 807 927 EUR
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Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Eriarstiabi teenused
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

31.12.2022
25600
400

64

2022

1286 467
1286 467

1286 467

23 765
1262 702
1286 467

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Or ja rent

Mitmesugused biirookulud
Soidukite kulud

Juriidilised kulud, auditeerimiskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2022
20 057
29196
18 164

7 400
74 817

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
25600
400

64

2021

1496 645
1496 645
1496 645

1145 423
351 222
1496 645

2021
141 936
30 222
15524
15115
202 797
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 27 677 387 682
Sotsiaalmaksud 9182 130 864
Muud 10 954 4531
Kokku t86joukulud 47 813 523 077
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 0 1
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 0 68
arvatud fuiusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2022 2021
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 515 000 105 930 305 000 59 390
Eesti 515 000 105 930 305 000 59 390
Kokku 515 000 105 930 305 000 59 390
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus DMN Invest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja DMN Invest OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 112 421 0 24

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3333 0 2,4
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 115 754 0
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 800 0
ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 800 0
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PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2020

1500 000

1500 000

31.12.2021

1474 000

1474 000

Teenused

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
3864 000 1588 388 2,5
1 000 000 0 2,5
4864 000 1588 388
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
2,4,
933 000 959 000 1474 000 74 804 5
933 000 959 000 1474 000 74 804
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
2,4,
2 495 000 105 000 3864 000 127 175 5
2,4,
1000 000 1000 000 68 444 5
3495 000 105 000 4 864 000 195619
2022 2021
Teenused
9 600 9 600
9 600 9 600
2022 2021
21 600 21 600
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pohja-Eesti Taastusravikeskus aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS P6hja-Eesti Taastusravikeskus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sGltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGima raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
31.03.2023
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MART NOMPER Vandeaudiitor 31.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
4173 880
261102

4 434 982

120 000

4 314 982

4 434 982

31.12.2022
4173 880
261102

4 434 982

120 000

4314 982

4 434 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress monika@taastusravi.ee

Mudgitulu
(EUR)

1262702

Mudgitulu %

98.15%

Pd&hitegevusala

Jah



