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Tegevusaruanne

Elthaus OU pdhitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus.

Ettevdte rentis kasutusrenditingimustel vilja dripindu Tallinnas, veebruaris tegevus 1opetati.
2021.a.renditulu oli 1728 eurot .

Viljaantud laenudelt arvestatud intressitulu oli 53 166 eurot.Aruandeaasta puhaskasum majandus-
tegevusest kokku oli 8 411 eurot.

Ettevotte tootajatele arvestatud todtasu kokku oli 23 418 eurot. Aastaldpu seisuga oli ettevottes

1 todlepingu alusel tootav todtaja. Juhatuse litkmele tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud

2021 2020
Kéibekapital 2553915 551 046
(kdibevara - liihiajalised kohustused)
Raha osatdhtsus kdibevarast 0,2% 58%
(raha / kiibevara)
Vdlakordaja 0,1% 0,4%
(kohustused / omakapital)
Koguvara puhasrentaablus (ROA) 0,27% 1,1%
(puhaskasum / varad kokku)
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 0,3% 1,2%
(puhaskasum / omakapital)
Omakapitali osatéhtsus 100% 100%

(omakapital /kogupassiva)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Laenunduded
Muud nduded
Kokku varud
Muigiks ostetud kaubad
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Nouded ja ettemaksed
Laenunduded
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

4 957
2530339
265

2 460 458
69 616
21 667
21667
2556 963

350 000
350 000
200 500
550 500
3107 463

3048
1234
1814

3048
3048

47 295
4729
3043 980
8411
3104 415
3107 463

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

327 208
235071
325
216 000 2
18 746 3
0
0
562 279

2 344 458

2 344 458 2,10
200 500 4

2544 958

3107 237

11233
6 394
3985 5
854
11 233
11233

47 295
4729
3008 342
35638

3 096 004
3107 237
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1728 22 275 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -100 -1 209
Mitmesugused tegevuskulud -15 050 -1 503 8
T66j6ukulud -31 333 -58 384 9
Arikasum (kahjum) -44 755 -38 821
Intressitulud 53 166 74 459
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8411 35638
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8411 35638
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Elthaus OU on koostanud véikeettevétte liihendatud aastaaruande;raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse
nduete kogum, mille pdhinéuded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid,
mis on kehtestatud rahandusministri méaarusega.

Raamatupidamise aastaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimaotetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.Kdigi finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele,sh. naiteks p&hivara kasuliku tdéea hindamine.Juhtkonna hinnangud on

tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt,kuid need ei pruugi osutuda tépseiks.Raamatupidamishinnangute muutuste mdéju

kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.
Elthaus OU kasutab kasumiaruande koostamisel skeemi nr.1

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaake ja deposiidil olevat raha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks
vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne saadaoleva
summa nimivaartusega.Ostjate laekumata arvete laekumise tdenédosuse hindamisel kasitletakse igat arvet eraldi.Summad, mille laeckumine on
ebatbenéoline kantakse kuludesse ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses.Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud mille flusiline seisund on halvenenud v&i mille turuhind on langenud alla soetusmaksumuse hinnatakse alla.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks teenuste tootmisel administratiivsetel eesmarkidel véi mitgiks tavapérase aritegevuse kaigus.Kinnisvarainvesteeringud
kajastatakse bilansis soetusmaksumuses,millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pd&hivara on vara, mille soetusmaksumus on uldjuhul tle 650 eurot ja kasulik té6iga pikem kui Uks aasta.P&hivara amortiseerimisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninormid méaratakse sdltuvalt pShivarade kasulikust tddeast, mis on keskmiselt 20%.
Materiaalne pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 650

Rendid
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Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vdib,kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Kéik tlejaénud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse vastavalt osutatava
teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ning tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse omanikke , tegev- ja krgemat juhtkonda ja eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt
kontrollitavaid v8i nende olulise m&ju all olevaid ettevdtteid.

Bilansip&evajéargsed suindmused

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaevajargseid siindmusi, mis

ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis. Oluliste bilansipaevajargsete stindmuste olemasolul on
vastavate sundmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
Laenuleping 2 460 458 2 460 458 2,6% EUR 2022
Laenuleping 350 000 350 000 2% EUR 2026
Laenunduded 2 810 458 2 460 458 350 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenuleping 2 560 458 216 000 2 344 458 2,6% EUR 2026
Laenunduded 2 560 458 216 000 2 344 458

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Intressinduded 69 616 69 616
Kokku muud néuded 69 616 69 616
31.12.2020 12 kuu jooksul
Intressinduded 18 746 18 746
Kokku muud néuded 18 746 18 746
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

Kokku

200 500

200 500
0
200 500

200 500
0
200 500

200 500

200 500

200 500

200 500

200 500

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg
617
1056
64
77

1814

31.12.2020
Maksuvdlg
1202
2564
87
132
3985

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

2441913
610 478
3052391

31.12.2020

2435184
608 796
3043 980

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditud kinnisvara tdrileandmine

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Audiitoriteenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

2021

1728
1728
1728

1728
1728

2021
10 164
3472
1257
157
15050

2021
23418
7915
31333

31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

22 275
22 275
22 275

22 275
22 275

2020

225
1245
33
1503

2020
43 635
14749
58 384

31.12.2020 Lisanr
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2119 1733
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2119 1733

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 350 000 0 2
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 350 000 0 2
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2020 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 480 000 480 000 0 1733
voi olulise m&ju all olevad

ettevétjad
Kokku antud laenud 0 480 000 480 000 0 1733
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 770 000 420 000 350 000 2 656
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 0 770 000 420 000 350 000 2 656

OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

112 1209

Kokku ostetud 112 1209

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2022

OSAUHING ELTHAUS (registrikood: 10360656) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GLEB KOHV Juhatuse liige 08.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING ELTHAUS osanikele

Oleme ile vaadanud OSAUHING ELTHAUS raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Vastupidise kokkuv6tte avaldamise alus

Seisuga 31.12.2021 kajastub bilansis laenu- ja intressindue juriidilise isiku vastu kogusummas 2 530 tuhat eurot, mis on meie arvates
ebatdendoliselt laekuv ja oleks tulnud kanda ettevétte kuludesse mitte vaiksemas summas kui 1 530 tuhat eurot.

Vastupidine kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal, ,Vastupidise kokkuvdtte alust* puudutavad 18igus kirjeldatud asjaolu markimisvaarsust arvesse vottes, ei esita
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OSAUHING ELTHAUS finantsseisundit 31.12.2021 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

lllar Kukk

Prokurist

Vandeaudiitori number 519

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
10.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING ELTHAUS (registrikood: 10360656) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILLAR KUKK Vandeaudiitor 10.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
3043980
8411
3052 391

3052391

3052391



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Lasnaméae
linnaosa, Tallinn,
Gleb Kohv 36711010248 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56508888

E-posti aadress glebkohv@mail.ru

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

47295 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1728

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



