MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2011
aruandeaasta I6pp: 31.12.2011

arinimi: Osaiihing K-Arikeskus

registrikood: 10359593

tanava/talu nimi, Tammi tee
maja ja korteri number:

kula: Vatsla kiila
vald: Saue vald
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 76915

telefon: +372 56563150

e-posti aadress: karl@naissaare.ee



Osaiihing K-Arikeskus

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 6 Muud nduded
Lisa 7 Materiaalne p&hivara
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vélad tarnijatele
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 T66jdukulud

2011. a. majandusaasta aruanne

®w 0 N o g »~» b~ W

=
o

10
10
10
11
11
12
12
12
13



Osaiihing K-Arikeskus 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU K-Arikeskus on ettevdte, mis tegeleb peamiselt kinnisvara rendi ja haldusega. 2011.aastal jatkas OU K-Arikeskus Naissaare projekti
arendamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Varad
Kaibevara
Raha 72 31
Noéuded ja ettemaksed 13678 37375
Kokku kéibevara 13750 37 406
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed 108 751 108 752
Materiaalne p&hivara 454 407 476 041
Kokku p&hivara 563 158 584 793
Kokku varad 576 908 622 199
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 253 374
Vélad ja ettemaksed 0 15234
Kokku luhiajalised kohustused 253 15 608
Kokku kohustused 253 15 608
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 15 339 15 339
Kohustuslik reservkapital 1534 1534
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 589 718 606 506
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 936 -16 788
Kokku omakapital 576 655 606 591
Kokku kohustused ja omakapital 576 908 622 199
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2011 2010
Muugitulu 2163 1355
Muud é&ritulud 0 7990
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 799 -122
Mitmesugused tegevuskulud -5671 -487
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -21 634 -21 636
Muud &rikulud 0 -3891
Arikasum (kahjum) -27 941 -16 791
Finantstulud ja -kulud -1 995 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -29 936 -16 789
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 936 -16 789
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-27 941

21634
21634
-2 250
-15 709
-1 995

-26 261

26 430
26 430

-128
-128
41

31
41
72

2010

-16 791

21635

21635

-7 270

-4 044

-6 470

-6 470

6501
-6 470
31
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

15339

15339

15339

Kohustuslik
reservkapital

1534

1534

1534

Jaotamata
kasum (kahjum)

606 506
-16 788
589 718
-29 936
559 782

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

623 379
-16 788
606 591
-29 936

576 655
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU K-Arikeskus 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU K-Arikeskus kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EURO-des.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupéeva
31. detsember 2011 ja aruande koostamise kuup&eva 01.04.2012 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis

oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

01.jaanuaril Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK)asendus euroga (EUR).

Sellest tulenevalt konveteeris ettevote sellest kuupéevast alates oma raamatupidamiskontode saldode imberarvestuse Eesti kroonidest
eurodesse.Vordlusandmed

konveteeriti amatliku valuutakursiga 15,6466.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lGhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesméargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud

parast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase véartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. . Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nildisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem
alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiugi eesmargil
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omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 5000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse.
Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni

vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. masinad

Piiramata kasutuseaga objekte (maa,pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on osathingu juhatuse liikmed.le. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja
nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Tulud
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Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste milgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad

kulutused.Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava néudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 68 31
Arvelduskontod 4 0
Kokku raha 72 31
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 2492 241
Kokku nduded ostjate vastu 2492 241

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 204
Kaibemaks 229
Uksikisiku tulumaks 2873
Sotsiaalmaks 5903
Tootuskindlustusmaksed 338
Maamaks 27
Intress 5652
Ettemaksukonto jaak 432
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 432 15 226

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 108 751 108 751
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 108 751 108 751

10
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Laenunduded 2713 2713

Intressinduded 7 990 7 990

Kokku muud néuded 10 703 10703

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta

Laenunduded 29 144 29144 0

Intressinduded 7 990 7 990 0

Kokku muud néuded 37134 37134 0

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku
Maa Ehitised Masinad ja
Transpordi- Muud SEEIEe
vahendid masinad ja
seadmed

31.12.2009

Soetusmaksumus 709 469 210 19 784 60 550 80 334
Akumuleeritud kulum -5 445 -12 654 -34 477 -47 131
Jaakmaksumus 709 463 765 7130 26 073 33203
Amortisatsioonikulu -9 399 -3164 -9073 -12 237
31.12.2010

Soetusmaksumus 709 469 210 19 784 60 550 80 334
Akumuleeritud kulum -14 844 -15 818 -43 550 -59 368
Jaakmaksumus 709 454 366 3966 17 000 20 966
Amortisatsioonikulu -9 399 -3163 -9 072 -12 235
31.12.2011

Soetusmaksumus 709 469 210 19 784 60 550 80 334
Akumuleeritud kulum 0 -24 243 -18 981 -52 622 -71 603
Jaakmaksumus 709 444 967 803 7928 8731

2011. a. majandusaasta aruanne

550 253
-52 576

497 677

-21 636

550 253

-74 212

476 041

-21 634

550 253

-95 846
454 407

11



Osaiihing K-Arikeskus

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011

Luhiajalised laenud
Omaniku laen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

Luhiajalised laenud
Omaniku laen
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 9 Volad tarnijatele
(eurodes)

Maksmata arved

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara Udrile andmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

253
253
253

374
374

374
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Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

253
253
253

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

374

374

374

31.12.2011

2011

2163

2163

2163

2163
2163

Ule 5 aasta

31.12.2010

2010

396
959
1355

1355

1355
1355
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Tootuskindlustus

Kokku t86jdukulud

2011

2010
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Aruande digitaalallkirjad

Osaiihing K-Arikeskus (registrikood: 10359593) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL JUHA LINDSTROM Juhatuse liige 29.05.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 589 718
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 936
Kokku 559 782
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 559 782

jaotamist (katmist)

Kokku 559 782



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 6832

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 56563150

E-posti aadress karl@naissaare.ee

Mudgitulu
(EUR)

2163

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



