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Tegevusaruanne

OU K-Arikeskus on ettevdte, mis tegeleb peamiselt kinnisvara rendi ja haldusega. 2016 aastal jatkas OU K-Arikeskus Naissaare projekti
arendamist. Aruandeaastal tehti kulutusi tanavakivide ja trepi paigalduse jaoks 9187 eurot. 2015 aasta I8pus teostati parendustdid Naissaarel
asuvale kinnisvarale 23 978 euro ulatuses - vahetati maja valine kattematerjal ja teostati katuse parandustoid. 2016 aastal saadi kinnisvara
rendilt tulu 12 135 eurot. Kinnisvara rentimine Naissaarel on hooajaline, mis soltub ilmastikust st tulu rendist saab vaid soojemal perioodil aastas.
Aruandeaasta kahjumiks kujunes 15 721 eurot ja bilansimaht oli 534 780 eurot. 2015 a saadi tulu 7 646 eurot, kahjum oli 4 616 eurot ja
bilansimaht 541 853 eurot.

2016 aastal tootajaid ei palgatud, té6tasusid ja juhatuse liikme tasusid ei makstud.

2017 aastal jatkame Naissaarel kinnisvara rentimist ja haldamist.



Osaiihing K-Arikeskus 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3166 4283 2
Noéuded ja ettemaksed 19515 15781 3
Kokku kéaibevarad 22681 20 064
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 107 351 107 351 3
Materiaalsed p&hivarad 404 748 414 438 5
Kokku pdhivarad 512 099 521 789
Kokku varad 534 780 541 853
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8 000 0 6
Vélad ja ettemaksed 648 0 7
Kokku luhiajalised kohustised 8648 0
Kokku kohustised 8648 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 15 339 15 339
Kohustuslik reservkapital 1534 1534
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 524 980 529 596
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15721 -4 616
Kokku omakapital 526 132 541 853
Kokku kohustised ja omakapital 534 780 541 853
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 12 135 7 646 8
Muud é&ritulud 1 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -9 187 -568
Mitmesugused tegevuskulud -4 883 -1837
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 690 -9 859 5
Muud &rikulud -4 097 0
Arikasum (kahjum) -15721 -4 618
Muud finantstulud ja -kulud 0 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -15721 -4 616
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15721 -4 616
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU K-Arikeskus 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01. jaanuar 2016 kuni 31. detsember 2016 kohta eurodes.
OU K-Arikeskus 2016 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontol.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei muuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud

parast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab 320 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa,pusiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara [8ppvéaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
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vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pbhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 320 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik resrevkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eralditest. Iga —aastase
eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse reservkapitali saavutamiseni.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt mddta. Tulu teenuste miilgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad

kulutused.Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on osailhingu juhatuse liikmed. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja
nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Sularaha kassas 1127 1127
Pangakonto 2039 3156
Kokku raha 3166 4283
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1344 1344
Ostjatelt
1344 1344
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 377 377 4
ja tagasinduded
Muud nduded 117 255 9904 107 351
Laenunduded 109 265 1914 107 351
Intressinduded 7 990 7 990
Ettemaksed 7 890 7 890
Tulevaste
N 1390 1390
perioodide kulud
Muud makstud
6 500 6 500
ettemaksed
Kokku nduded ja
126 866 19 515 107 351
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 4096 4 096
Ostjatelt
4 096 4096
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 394 394
ja tagasinduded
Muud nduded 117 255 9904 107 351
Laenunduded 109 265 1914 107 351
Intressinduded 7 990 7 990
Ettemaksed 1387 1387
Tulevaste 1387 1387
perioodide kulud
Kokku nduded ja
123132 15781 107 351

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 377 394
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 377 394
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa

Maa ja varem kasutusel olnud

ehitiste ost

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen ettevottelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

8 000

8 000

8 000

Ehitised

709 469 210
-71 222

709 397 988
23978

23978

-9 384

709 493 188
-80 606

709 412 582
-9 383

709 493 188
-89 989

709 403 199

Transpordi-
vahendid

19784

-19 781

19784

-19 784

19784

-19 784

2016. a. majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

61 950
-60 331
1619

-472

61 950
-60 803
1147

-307

61 950

-61110
840

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

8 000

8 000

8 000

1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

Kokku
Masinad ja
seadmed
81734 551 653
-80 112 -151 334
1622 400 319
23978
23978
-475 -9 859
81734 575 631
-80 587 -161 193
1147 414 438
-307 -9 690
81734 575 631
-80 894 -170 883
840 404 748
Alusvaluuta
EUR
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara urile andmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

2016

12135
12 135
12135

12 135
12135

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
648
648

2015

7 646
7 646
7 646

7 646
7 646

10

648
648



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.06.2017

Osailhing K-Arikeskus (registrikood: 10359593) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KARL JUHA LINDSTROM Juhatuse liige 27.06.2017



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
524 980
-15721
509 259

509 259

509 259

31.12.2016
524 980
-15721
509 259

509 259

509 259



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
KARL JUHA Harku vald, Harju
.. 35512220332 )
LINDSTROM maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56563150

E-posti aadress karl@naissaare.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 12135 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

15338 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



