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Tegevusaruanne

TEGEVUSALA JA KONTSERNI STRUKTUUR

AS Nordecon on chitus- ja kinnisvaraturul tegutsev ettevite, mis pakub oma teenust 1ibi tiitarettevdtete. Nordeconi
tegevus on keskendunud juhtimis- ja analiiiisialase toe andmisele nii 1dbi esindatuse tiitarettevStete nGukogudes kui
ka tihedas suhtlemises ettevdtete tegevjuhtidega kontserni arengut ja investeeringuid puudutavates kiisimustes.

Olulisimate ettevdtetena kuuluvad Nordeconi konsolideerimisgruppi Tallinna Boérsi pShinimekirjas noteeritud AS
Eesti Ehitus ning kinnisvaraarendusettevdte AS Eurox. Lébi nende ettevitete oleme ehituse ja kinnisvara valdkonnas
olnud tegevad alates Eesti Ehituse asutamisest 1989. aastal. Ténaseks tegutseme Eestis, Litis, Leedus ja Ukrainas
ning vdimelised katma ko&iki olulisi chitusturu segmente hoonete ja rajatiste ehitamisel ning kinnisvara
arendusprojektidesse sisenemisel. Lisaks on AS Nordecon teinud investeeringuid puhkemajandusse, omades
100%!isi osalusi Hijumaal asuvas Puulaiu OU-s ja P8hja-Eesti viikesadamas OU Lohusalu Sadam.

AS Nordecon kontserni kuuluvad tiitarettevotted seisuga 31.12.2007

- AS Eesti Ehitus (61,1491%)
o AS Linnaehitus (100%)
OU EE Ressursid (100%)
Estcon Oy (100%)
OU Mapri Projekt (52%)
AS Eston Ehitus (52%)
Eurocon LT UAB (70%)
OU Eurocon (64%)
= Eurocon Ukraine TOV (96%)
1. Eurocon West TOV (100%)
2. Bukovina Developments TOV (99%)
3. Passage Theatre TOV (90%)
o AS Aspi (100%)
» AS Jdrva Teed (100%)
» QU Hiiu Teed (100%)
= OU Kaurits (52%)

- AS Eurox (100%).

o  AS Kuldlgvi (100%)
OU Liivalaia Arenduse (100%)
OU Sirje Arenduse (100%)
OU Eurox Kinnisvara (100%)
UAB Eurox LT (60%)
o AS Tehnopolis KV (50%+1 aktsia)

- AS Nordecon Finants (100%)
- OU Lohusalu Sadam (100%)

- OU Puulaiu (100%)
o OU Puulaiu Matkamajad (100%)

O 0O 0O O0O0Oo

O O 0 O
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AS Eesti Ehitus on ehituse peat6votule ja projektijuhtimisele keskendunud kontsern. Olulisematest ehituskontserni
litkmetest on AS Eesti Ehitus, AS Linnaehitus ja AS Eston Ehitus tegevad ehituse peat66vdtu ja projektijuhtimise
valdkonnas, AS Aspi koos oma tiitarettevtetega ehitab keskkonnarajatisi ning teid ja teostab viimaste hooldust, OU
Mapri Projekt teenib iile 2/3 oma miitigitulust betoonitdddest, teostades samas projektijuhtimise ja peat6dvotu korras
ka viiksemaid tldehitusobjekte. Vilisturgudel tegutseb kontsern 1ibi kohalike ettevdtete Eurocon Ukraine TOV
Ukrainas ja Eurocon LT UAB Leedus.

Olulisemate muudatustena omandas AS Eesti Ehitus 2007. aastal 52%-lise osaluse ehitusettevdttes AS Eston Ehitus,
tugevdades turupositsiooni Edela- ja Loode-Eestis. Tehingu maksumus oli 187 miljonit krooni. Leedus asutati 01.
juunil Eesti Ehituse tiitarettevéte UAB Eurocon LT, osutamaks kohalikul turul teenuseid ehitusalase peatosvotu ja
projektijuhtimise vallas.

AS Eesti Ehitus aktsiad on alates 18.05.2006 noteeritud Tallinna Bérsi pShinimekirjas. Aruandeaastal miitis AS
Nordecon 5 % Eesti Ehituse aktsiatest, mille tulemusena vihenes AS-i Nordecon osalus AS-s Eesti Ehitus 66,1491%-
It 61,1491%-le ehk 18 807 tuhandele aktsiale. Osalus vidrandati rahvusvahelistele institutsionaalsetele investoritele
turutingimustel. Tehing on osa AS Nordecon pikaajalisest plaanist viia oma osalus AS-s Eesti Ehitus 51%-ni,
kasvatades nii aktsia likviidust jdrelturul ja siilitades samas kontrollosalus ettevdttes. Nordeconile kuuluva
investeeringu turuvairtus 31.12.2007 sisuga oli,1 439 miljardit krooni.

AS Eurox kontserni tegevusalaks on kinnisvara arendustegevus, esmajoones pikaajalised kinnisvarainvesteeringud
kvaliteetsetesse biiroo- ning korterelamuprojektidesse ning enda omanduses oleva kinnisvara haldamine. Ettevdtte
arendusprojektid asuvad Eestis Tallinna piirkonnas ning Leedus Vilniuse ja Klaipeda piirkonnas. 2007. aastal Euroxi
struktuuris muudatusi ei toimunud, kuid investeerimistegevus oli hoogne, mis viis bilansimahu kasvuni 735,7
miljonilt kroonilt 1,22 miljardi kroonini.

AS Nordecon Finants asutati AS-i Nordecon poolt aruandeaastal eesmirgiga finantseerida tlitarettevitete, eelkdige
AS Eurox investeeringuid. Aruandeaasta 16puks oli Nordecon Finants rahastanud Euroxi projekte 92,3 miljoni krooni
ulatuses.

OU Lohusalu Sadam tegeleb sadamateenuste osutamise , s.h. kaikohtade rendiga ja vedelkiituse miitigiga. 2007.
aastal omistati Lohusalu sadamale rahvusvahelise Sinilipu litkumise poolt Sinilipp, tdendamaks Lohusalu sadama
head rahvusvahelist taset kiilalisaluste teenindamisel, heaperemehelikku ja loodushoidlikku suhtumist sadama
ekspluateerimisel ja arendamisel kui ka Sinilipu litkumise "Hoia Eesti Merd” propageerimisel.

Mirtsis 2007 asutas AS Nordecon OU-u Puulaiu, mille pShitegevusalaks on majutusteenuse pakkumine Hiiumaal
Kiina vallas Nasva kiilas. Selleks omandati Puulaiu kinnistu koos sellel paiknevate puhkemajadega. Aprillis
omandas OU Puulaiu 100%-lise osaluse OU-s Puulaiu Matkamajad, mille phitegevusalaks on puhkekompleksis
operaatorteenuse osutamine,

2007. AASTA MAJANDUSNAITAJAD

Kontserni konsolideeritud mitigitulu oli 3 779 188 tuhat krooni, kasvades aastaga 49,91% ning koosnedes 16viosas
chitus- ja projekteerimistdddest Eestis — ekspordi osakaal oli 12%. Aruandeaasta puhaskasum oli 392 371 tuhat
krooni (kasv 13,7%), sealhulgas emaettevotja aktsiondridele kuuluv osa 263 136 tuhat krooni (kasv 4,6%).

Kontserni kasumlikkus paranes brutokasumi 18ikes 12,07%-It 13,47%-le, seda hoolimata t66;j6ukulude 55,3%-lisest
kasvust. Siiski sunnib see juba lihitulevikus vdtma tGsise tihelepanu alla t66jou tootlikkuse. Arikasumi misr jdi
samale tasemele aastatagusega (7,21% vs 7,27%), kuna vihenesid nii muud &ritulud kui ka kasvasid muud édrikulud —
kui esimest mdjutas viiksem kasum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest, siis teist tavapérasest suurem kulu
pOhivara mahakandmisest ja ebatdendoliselt lackuvate nduete kuludesse kandmisest. Puhaskasumi kujunemist
mdjutasid enim vihenenud neto finantstulud ja kasvanud tulumaksukulu.

Kontserni varad kokku olid aruandeaasta 18pu seisuga 3 439 001 tuhat krooni (kasv 58,3%), seejuures kasvas

kédibevara 48,8% 2 020 111 tuhande kroonini ja pShivara 74% 1 418 890 tuhande kroonini. Nordeconi lithiajalised
kohustused kasvasid 66,5% 1 168 176 tuhande kroonini, pikaajalised kohustused 60,3% 1 097 604 tuhande kroonini
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ja omakapital 49,2% 1173221 tuhande kroonini. Bilansimahu kiire kasvu taga on eelkdige intensiivne
investeerimistegevus nii osaluste soetamisel kui kinnisvaraprojektide arendamisel.

Nordeconi rahavoog kokku oli 2007.a. 67 447 tuhat krooni, sealhulgas #ritegevuse rahavoog -92 698 tuhat krooni,
investeerimistegevuse rahavoog -75 320 tuhat krooni ja finantseerimistegevuse rahavoog 235 465 tuhat krooni.

Kontserni majandustegevuse vitmeniitajad

Suhtarv 2007 2006
Miitigitulu kasv 49.91% 49,56%
Brutokasumi méir 13.47% 12.07%
Arikasumi misr 7.21% 7.27%
Puhaskasumi miir 10.38% 13.69%
ROA 11.41% 15.89%
ROE 33.44% 43.90%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1.73 1.93

Finantsniitajate arvutamise metoodika:

Miitigitulu kasv =( aasta mitigitulu- eelneva aasta miiigitulu)/eelneva aasta miiigitulu*100
Brutokasumi mddr = brutokasum / miitigitulu*100

Arikasumi madr = drikasum / miitigitulu*100

Puhaskasumi méadr = aruandeaasta puhaskasum / miiigitulu*100

ROA= puhaskasum/varad kokku*100

ROE= puhaskasum/omakapital kokku*100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = Kdibevara / Liihiajalised kohustused

TOOTAJAD

Tagamaks jitkuvat konkurentsivdimet ning kvaliteetset teenust, peame &ddrmiselt oluliseks piistitatud eesmérkide
tditmiseks piisava hulga pideva personali leidmist ja olemasolevate pithendunud to6tajate jitkuvat motiveerimist.
Viimase puhul on selgelt soositud tulemuslikkus — tihtaegadest kinnipidamine, soorituse kasumlikkus kaotamata
kvaliteeti, asjakohased innovatiivsed insener-tehnilised lahendused. T6Gsuhetes on véidrtustatud meeskondlik
vastutus, lojaalsus, iseseisvus tegutsemisel ning majanduslik mdtlemine.

Aruandeperioodil keskendusime enim tdGtajate erialasele koolitamisele ja ka keeleoskuste tdiendamisele. Uha
suuremat rolli mingib sisekoolituse osakaalu kasv, mida tdiendavad -ettevOtete erivajadustest ldhtuvad
spetsiaalprogrammid.

Kontserni t66tajate arv kasvas 2007. aastal joudsalt, ulatudes 1 148 inimeseni.(2006.a. oli 904 inimest). Kontserni
t66joukulud moodustasid 2007 aastal kokku 516 999 tuhat krooni.(2006.a. oli 331 387 tuhat krooni). Ligi 500
tootajat kuulub seejuures insener-tehnilise personali hulka.

Kontserni juhatuse liikmetele on 2007. aastal arvestatud tasu kokku 53 977 tuhat krooni.
Kontserni ndukogu liikmetele on arvestatud 2007. aastal ndukogu liikme tasu kokku 1 854 tuhat krooni.

AS Nordecon juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t60s osalemise eest tasu ei arvestatud ega
makstud.

AS Eesti Ehitus juhatus on viieliikmeline ning sellesse kuuluvad kdigi strateegiliselt oluliste valdkondade juhid,
kellele makstakse tasu teenistuslepingute alusel. Teenistuslepingu 18ppemisel on juhatuse litkmetel vdimalik saada
hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas sdltuvalt lepingu 16ppemise pShjustest. AS Eesti
Ehituse ndukogu t66tab kuuelitkmelisena.

AS Eurox juhatus koosneb neljast liikkmest. Teenistuslepingu 18ppemisel on juhatuse liikmetel vGimalik saada
hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise teenistustasu suuruses summas sdltuvalt lepingu 18ppemise pShjustest. AS Eurox
ndukogu on kolmeliikmeline.

AS Nordecon Finants juhatus koosneb iihest lilkmest. Juhatuse litkmele juhatuse t66s osalemise eest tasu ei
arvestatud ega makstud.
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OU Lohusalu Sadam juhatus koosneb iihest liikmest. Juhatuse liikmele juhatuse t66s osalemise eest tasu ei arvestatud
ega makstud.
OU Puulaiu juhatus koosneb iihest liikkmest. Juhatuse liikmele juhatuse t66s osalemise eest tasu ei arvestatud ega
makstud.

RISKID

Aririskid

Esmase sammuna tegevusriskide juhtimisel ja ennetamisel Eestis on nii AS Eesti Ehitus, AS Aspi, AS
Linnachitus, OU Mapri Projekt kui ka AS Eston Ehitus juurutanud rahvusvaheliselt tunnustatud ISO 9001:2000
kvaliteedijuhtimise siisteemi, mida jirgitakse juba aastaid. Lisaks on nii AS Eesti Ehitus kui AS Aspi juurutanud
keskkonnajuhtimise siisteemi ISO 14001. Kokku t66tab kontserni ettevitetes igapdevaselt 11 kvaliteedikontrolli ja
tooohutusega  tegelevat  spetsialisti.  Ukraina  ettevitetes rakendame  Emaettevdttes  kasutatavaid
riskijuhtimispShimdtteid niivérd kui seda vdimaldavad kohaliku keskkonna eripérad.

Igapdevaste ehitustegevuse riskide haldamiseks on kontserniettevdtted sdlminud ehituse koguriskikindlustuse
lepingud. Séltuvalt konkreetse projekti iseloomust kasutatakse nii iildiseid raamlepinguid kui ka konkreetse projekti
eripira ning tellija soove arvestavaid projektipShiseid kindlustusi. Alltdovdtjatega sdlmitud téovotulepingutest
tulenevate allt6ovdtjate kohustuste tditmise tagamiseks esitatakse AS-i Eesti Ehitus kasuks reeglina pangagarantii.
Garantiiperioodil ilmneda vdivate ehitajast tingitud puuduste kdrvaldamiseks on kdigis kontserniettevStetes loodud
garantiieraldiste reserv, mis 2007. aasta 16puks moodustas kokku 16,8 miljonit krooni (aasta tagasi 6,4 miljonit
krooni).

Krediidiriskid

Krediidiriski haldamisel analiiiisitakse juba pakkumistegevuse etapis tulevase v&imaliku lepingupartneri senist
maksekiitumist ja -vdimet. Lepingu sSlmimise jérgselt aga toimub kliendi maksekditumise pidev monitooring, alates
ettemaksu lepingukohasest tasumisest kuni edaspidise lepingujdrgsest maksegraafikust kinnipidamiseni, mis
omakorda on reeglina s6ltuvuses valminud ehitustoode akteerimisest. Usume, et kirjeldatud viisil toimimine
voimaldab maksehiirete ilmnemisele piisava kiirusega reageerida. Aastavahetuse seisuga hindame oma klientide
maksekditumist heaks.

Likviidsusriskid

Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevdte Eesti suurimates pankades iilegs- voi fikseeritud intressiga tdhtajalistel
hoiustel. Kohustuste tihtaegse tditmise tagamiseks hoitakse arveldus- v&i iiled6deposiidi kontodel ligikaudu kahe
nidala kiiberaha ning vajadusel kasutatakse arvelduskrediiti.

Intressiriskid
Kontserni poolt Eesti pankadelt vdetud laenud on nii fikseeritud kui ka ujuva intressiméédraga. Ukraina pankadelt
voetud laenud on fikseeritud intressimdéraga. Kapitalirendi lepingud on ujuva intressiméddraga ja pdhinevad
EURIBOR-il.

Valuutariskid

Ehituslepingud ja allhankelepingud on reeglina sdlmitud asukohamaa valuutas; Eestis seega Eesti kroonis ja Ukrainas
ukraina grivnas. Ukrainas v3ib esineda iksikuid materjalide tarneid, mille arveldusvaluutaks on euro. Samuti
arveldab AS Eesti Ehitus oma Ukraina tiitarettevétte Eurocon Ukraine LLC-ga eurodes, kuid mitte olulises mahus.
Arvestades, et Ukraina grivna kursi kdikumine USA dollari suhtes jédb viga viikesesse vahemikku, eksisteerib
sellest tulenevalt Ukrainas grivna kursikdikumistes euro suhtes valuutarisk, kuid vOimalused selle riski
maandamiseks koosté0s kohalike pankadega on pea olematud.

Majanduskeskkond

Viimaste aastate kiire majanduskasv ning sellega kaasnenud ndudluse kasv ehitusteenuse jirele on kindlasti
avaldanud soodsat méju ka Kontserni tegevusmahtude kasvule, finantsseisundile ning sedakaudu ka laiemalt
parandanud positsioone tegutsemisturgudel. Ehitussektorile on enim m&ju avaldanud elamuarenduse hiippeline kasv
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ning Balti riikide liitumisel Euroopa Liiduga suurenenud infrastruktuuri ja keskkonnaehitusse tehtavate
investeeringute hulk.
Jargnevatel aastatel prognoositav majanduskasvu aeglustumine viljendub ehitusturul eeldatavasti eelkdige
jérgnevates trendides:
e Ehitusturu senisest suurem s@ltuvus riigihangetest ning FEuroopa Liidu finantstoel alustatavate
(infrastruktuuri, keskkonna jmt) projektide hulgast ning hinnakujundusest;

e Infrastruktuuri objektide t#htsustumise kaudu kujunevad senisest olulisemateks eduteguriteks eriline
(insenertehniline) oskusteave ja kogemused, spetsiifiliste ressursside olemasolu;

¢ Elamuarenduse ja —ehituse mahtude kahanemine. Elamuarendusele ja —ehitusele spetsialiseerunud ettevotete
hulga vdhenemine (konsolideerumine). Esmase konsolideerumisprotsessiga kaasneb ettevdtetevahelise
konkurentsi teravnemine ning surve kasumimarginaalidele;

e Viimastel aastatel teravnenud t66jGupuuduse kahanemine-kadumine ehituses ning sedakaudu té6j6ukulude
kasvu normaliseerumine;

e Kinnisvaraarendusettevitete olemasolevate laenude teenindamise vdime ja uute laenude v&tmisel
krediidikdlbulikkuse vihenemine. Ehitusettevitetel ebatdendoliselt lackuvate ja lootusetute ndudesummade
kasvamise oht.

Kontsern on valmistunud selliseks majanduskeskkonna muutumiseks eelkdige riskide hajutamisega projektiportfelli
kujundamise kaudu (viimaste aastate elamuehituse osakaal ei iileta 10-15%) ning geograafiliselt (senine Eesti
osatdhtsus kogutegevustes viheneb teiste riikide osatdhtsuse kasvu kaudu).

Dividendipoliitika

AS Nordeconi aktsioniridele viimaste aastate 10ikes véljamakstud dividendide maht on kasvanud 50 miljoni
kroonini ning selle mééramisel on ldhtutud

(a) AS Nordecon aktsiondride dividendiootusest, (b) kontserni optimaalsest laenu- ja omakapitali mahust, mis
vBimaldaks jitkata investeeringuid senises tempos,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

AS Nordecon juhatus deklareerib oma vastutust Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

1. Kontserni raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on Kontserni
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

4. AS Nordecon ja tiitarettevstted on jitkuvalt tegutsevad.

04.aprill 2008

Toomas Luman juhataja
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Konsolideeritud bilanss

VARAD Lisa korrigeeritud
(tuhandetes kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Kiiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 2 262 964 195 517
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3 53536 64 807
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 531088 383 520

Ebatdendoliselt lackuvad arved (miinus) -17777 -1 896
Kokku nduded ostjate vastu 513 311 381 624
Muud nduded ja ettemaksed 4 236716 121 583
Varud 7 910222 593 647
Miitigiootel pShivara 8 43362 0
Kiiibevara kokku 2020111 1357178
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 9 171 994 86 946
Kinnisvarainvesteeringud 10 386 620 342139
Materiaalne pShivara jadkmaksumuses

Maa ja ehitised 15238 13 256

Masinad ja seadmed 205 884 180 009

Muu inventar, téoriistad 29 671 24 285

Lopetamata ehitised ja ettemaksed

pShivara eest 369 637 39184

Kokku materiaalne pdhivara 11 620 430 256 734
Immateriaaine pShivara 12 239 846 129 790
Pdhivara kokku 1 418 890 815 609
VARAD KOKKU 3 439 001 2172787
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa korrigeeritud
(tuhandetes kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED
Lithiajalised vBlakohustused 14 159 839 84 449
Vélad ja ettemaksed 15 995 879 612 552
Lithiajalised eraldised 16 12 458 4511
Liihiajalised kohustused kokku 1168 176 701 512

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vlakohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused 13,14 1092 562 670 564
Muud pikaajalised volad

Muud pikaajalised vslad 14 714 12 448
Muud pikaajalised volad kokku 714 12 448
Pikaajalised eraldised 16 4328 1 885
Pikaajalised kohustused kokku 1 097 604 684 897
Kohustused kokku 2 265 780 1386 409
OMAKAPITAL
Vihemusosa 406 661 227 431
Aktsiakapital nimiviisrtuses 200 000 80 000
Kohustuslik reservkapital 16218 9470
Muud reservid 94 037 71749
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 191 730 144 617
Aruandeaasta kasum 263 136 251 659
Realiseerimata kursivahed 1439 1452
Omakapital kokku 17 1173 221 786 378
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 3439 001 2172787

7
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tuhandetes kroonides Lisa korrigeeritud
2007 2006
Miitigitulu 19 3779 188 2521019
Miiiidud toodangu kulu 20 3270027 2216 691
Brutokasum 509 161 304 328
Turustuskulud 2 563 0
Uldhalduskulud 21 228324 178 160
Muud é&ritulud 28 887 64 731
Muud drikulud 34 659 5638
Arikasum 272 502 185 261
Finantstulud ja -kulud
Kasum tiitarettev3tte aktsiate ja osade
v3drandamisest 147 218 153 540
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete
aktsiatelt ja osadelt 9 6 399 12 906
Kasum/Kahjum valuutakursi muutustest -10 596 -5597
Muud intressi ja finantstulud ja -kulud -1014 13 317
Kokku finantstulud ja -kulud 142 007 174 166
Kasum enne tulumaksustamist 414 509 359 427
Tulumaks 22 22 138 14 230
Aruandeaasta puhaskasum 392 371 345197
s.h. emaettevdtja aktsiondride osa kasumist ) 263 136 251 659
vihemusosaluse osa kasumist 129 235 93 538
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tuhandetes kroonides Lisa 2 007 2 006
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum 263 136 251 659
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 74 767 43 604
Kasum/kahjum p&hivara miitigist, neto -9948 -24 924
Finantsinvesteeringu kasum/kahjum,neto -191 487 -198 247
Vadrtpaberite miitigi-ja timberhindluse kasum 5534 -12 628
Kiibevara muutus -595 486 =706 722
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus 360 786 296 496
Kokku rahavood fritegevusest -92 698 -350 762
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara ost -231 067 =77 792
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -362 -90 174
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miitik 19704 12 388
Arendamise eesmirgil soetatud kinnistute miitik 0 53211
Laekumised aktsiate miiiigist 161 449 181 749
Tiitar-ja sidusettevdtete soctamine -19335 -65 331
Tiitarettevotte aktsiate emiteerimine &ritthenduse kdigus 0 122 973
Muud investeeringud -5 406 0
Antud laen -73 354 -52755
Antud laenu tagasimaksed 60 439 19 206
Saadud intressid 12612 4704
Lackunud dividendid 0 40
Kokku rahavood investeerimistegevusest -75 320 108 219
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laen 766 679 441392
Saadud laenude tagasimaksed -336 362 -110 617
Kapitalirendi pShiosa maksed -75 159 -36 385
Makstud intressid -45 769 -20398
Makstud dividendid -73 924 -39312
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 235 465 234 680
RAHAYOOD KOKKU 67 447 -7 863
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 195 517 203 380
Raha ja raha ekvivalentide muutus 67 447 -7 863
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 262 964 195 517
C})C/‘ UQ @dj . "74,4,ﬂﬁ -
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

Realiseeri-

Aktsia-  Kohustuslik Muud mata Jaotamata Vihemus-

kapital reservkapital  reservid kursivahed kasum  Kokku osalus Kokku
Saldo 31.12.2005* 80 000 7592 7 058 685 190319 285654 52414 338068
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 251659 251659 93538 345197
Reservkapitali suurendamine 0 2709 0 0 -2709 0 831 831
Viljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -33000 -33000 -6312 -39 312
Aktsiakapitali suurendamine 0 0 0 0 0 0 0 0
Emiteeritud aktsiakapital 0 0 0 0 0 0 0 0
valuutakursi vahed 0 0 0 767 0 767 634 1401
lisandunud ja véljaldinud véhemusosalus 0 -831 64 691 0 -9993 53867 86326 140 193
Saldo 31.12.2006 80 000 9470 71749 1452 396276 558947 227431 786 378
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 263136 263136 129235 392 371
Aktsiakapitali suurendamine 120 000 0 0 0 -120000 0 0 0
Reservkapitali suurendamine 0 4785 0 0 -4 785 0 1963 1963
Véljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -50000 -50000 -23924 =73 924
valuutakursi vahed 0 0 0 -13 0 -13 171 158
lisandunud ja viljaldinud vihemusosalus 0 1963 22 288 0 -29761  -5510 71785 66 275
Saldo 31.12.2007 200 000 16218 94 037 1439 454866 766560 406661 1173221

*2006. aasta jaotamata kasumi algsaldot on suurendatud 13 989 tuhande krooni v8rra ning 2006. aasta kasumit on
suurendatud 1 323 tuhande krooni vérra, mis tuleneb kinnisvarainvesteeringu timberhindluse kasumi
periodiseerimisest. (vt.ka lisa 10).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS Nordecon (Emaettevdtte) ja emaettevStte koos tlitarettevitetega (kontsern) 2007. aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Emaettevotte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Konsolideerimine

Tiitarettevotted

Tiitarettevdtteks loetakse ettevGtet, mille {ile emaettevSttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtte omanduses on otse vdi tiitarettevStete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte hiilediguslikest
aktsiatest vOi osakapitalist, vdi kui emaettevdte kontrollib tiitarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi
kokkuleppe alusel, vi kui emaettevdttel on digus nimetada vi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtorgani liikmetest. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevdtete finantsaruandeid alates kontrolli
omandamise kuupéevast kuni kontrolli loovutamise kuupievani.

Sidusettevotted ja iihisettevotted

Sidusettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist mdju, kuid mitte kontrolli finants- ja tegevuspoliitika
tile. Olulise mdju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevStte omanduses on otse vdi tiitarettevdtete kaudu
rohkem kui 20% sidusettevitte hidledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Uhisettevdtmine on lepingupShine kokkulepe, mille kohaselt kaks vi enam osapoolt teostavad majandustegevust ja
majandustegevust kontrollitakse osapoolte poolt iihiselt.

Sidusettevdtteid ja iihisettevGtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud vdetakse arvele algselt
soetusmaksumuses. Kontserni investeeringud sisaldavad soetamisel identifitseeritud firmavéirtust, millest on maha
arvatud allahindlused. Kontserni konsolideeritud finantsaruannetes kajastub Kontserni proportsionaalne osa
kapitaliosaluse meetodil kajastatud investeeringute tuludest, kuludest ja omakapitali muudatustest pirast nende
kooskdlla viimist Kontserni arvestuspShimdtetega alates olulise mdju tekke kuupdevast kuni selle 15ppemise
kuupidevani. Kui Kontserni osa kahjumitest iiletab investeeringu raamatupidamisliku viirtuse, siis vihendatakse seda
nullini ning edasiste kahjumite kajastamine l8petatakse, vilja arvatud juhul kui Kontsernil on tekkinud vastavate
investeeringute osas siduvaid kohustusi.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni kuuluvate ettevGtete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid ja kahjumid. Tehingutest sidusettevotetega tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid elimineeritakse proportsionaalselt EmaettevStte investeeringuga sidusettevttesse.

Emaettevotte eraldiseisvas aruandes kajastatakse finantsinvesteeringut tiitar- ja sidusettevitetesse soetusmaksumuses.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lilhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvSlgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi
vdlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara véi —

kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Siglane védrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara voi —
kohustusega otseselt seotud kulutusi.

o - OvOvey '.% )
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Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist
siis, kui see on rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miilike kajastatakse jirjepidevalt vadrtuspdeval st pdeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara
omanikuks v3i kaotab omandigiguse miilidud finantsvara iile.

Kohustused, mille maksetihtajad on bilansikuupdevast arvestatuna iile tihe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustustena, lilejddnud lithiajaliste kohustustena.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja volakirjadesse on bilansis hinnatud l&htudes nende diglasest
vadrtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvairtus bilansipieval. Juhtudel kui
diglast viartust ei ole v@imalik usaldusvédrselt hinnata, on lihiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis
soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontsernis tavapérase dritegevuse kédigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on iildjuhul v3rdne nominaalvdirtusega, miinus
ebatbendoliselt lackuvate arvete allahindlused.

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tSendoliselt lackuvates summades. Eraldi hinnatakse iga kliendi
lackumata arveid, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevSime kohta. EbatSenéoliselt lackuvad nduded
on kajastatud kasumiaruande muudes #rikuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
nduete lackumisi kajastatakse ebatGendoliselt lackuvate nduete kulu vihenemisena.

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Ldpetamata ehituslepingud

Lopetamata chituslepingute summa koosneb Dbilansipdevaks teostatud ehitustoode eest saadaolevatest
kogusummadest, mille eest ei ole arvet esitatud. Seda mdddetakse otsekuluna pluss bilansipdevani kajastatud kasum
miinus esitatud arved ja kajastatud kahjumid. Otsekulud sisaldavad kdiki vastava projektiga seotud kulusid ning
projektile jaotatud osa Kontserni lepingutditmisega kaasnevatest fikseeritud ja muutuvatest iildkuludest tavapérase
majandamise tingimustes.

Lopetamata ehituslepingute summa kajastatakse bilansis muude nduete ja ettemaksete all. Kui klientidelt lackunud
maksete summa iiletab kajastatud tulusid, kajastatakse erinevust bilansis lithiajaliste v3lgade ja ettemaksete all.

Varud

Valmistoodang ja I8petamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mille moodustavad need otsesed ja
kaudsed tootmisviljaminekud, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis moodustub k&igist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
miiiigivalmidusse.

Ldpetamata toodanguna kajastatakse 16petamata ehitusprojektide kulud. Lopetamata ehitusprojektide alla kuulub
pooleliolevate korterelamute tarbeks tehtud kulutused. Elamuehituse finantseerimiseks voetud laenude intressid
kapitaliseeritakse 16petamata toodangu maksumusse ehitusperioodi jooksul.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse iildjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on

kinnistud ja vallasvarana késitletavad korterid, mille soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga
objekti puhul eraldi.
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Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vOi neto realiseerimismaksumuses, olenevalt sellest, kumb on

viiksem. Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapidrases #ritegevuses kasutatavast hinnangulisest

miiligihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote 15petamiseks ja miiiimiseks. Varude allahindlus,

mis on vajalik nende neto realiseerimismaksumuseni viimiseks, esitatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes
miitidud toodangu kulu real.

Kinnivarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevGte hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu
teenimise, vidrtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vOetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse Giglase védrtuse meetodit. Kontsernis kajastatakse
kinnisvarainvesteering Oiglases viirtuses ning kui seda ei ole vdimalik usaldusvéirselt hinnata, siis kasutatakse
soetusmaksumuse meetodit. Kinnivarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu meetodeid ja médrasid
nagu materiaalse pdhivara puhul. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele ainult juhul, kui neced tdstavad investeeringu véirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud
vidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vidrtust, kajastatakse perioodikuludes.

Viidrtuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmirgis.
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutuse toimumise kuupéevast. '
Soetusmaksumuse meetodil kajastatud kinnisvarainvesteeringute puhul arvestatakse amortisatsiooni 3-20% aastas.

Algsaldode korrigeerimine

Alates 2007 aastast kajastatakse AS-s Eesti Ehitus kinnisvarainvesteeringuid bilansis Siglases vaartuses. Oiglase
viirtuse hindamine oli koikehdlmav ning selle viisid 18bi atesteeritud sdltumatud eksperdid. Hindamise tulemusena
korrigeeriti kontsernis 2006 aasta algsaldosid jargmiselt:

Kinnisvarainvesteering +18 236

Vihemusosalus + 2924
Jaotamata kasum +13 989
Puhaskasum 2006 + 1323

Materiaalne pdhivara
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara
viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus tiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on lile
the aasta. Madalama soetusmaksumusega vi lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, médrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti v8imet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis

sdilitavad pShivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on
ildjuhul misratud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:
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Materiaalse pShivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 3% 33 aastat
Masinad, t6oriistad 20%-33% 3-5 aastat
Tootmisseadmed 10%-14% 7-10 aastat
Liikurmehhanismid 14%-20% 5-7 aastat
Veovahendid 14%-20% 5-7 aastat
Sodiduautod ja vdikebussid 20% 5 aastat
Soojakud ja konteinerid 20% 5 aastat
Inventar 10%-33% 3-10 aastat
Kunstiteosed ei amortiseerita ei amortiseerita

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul
vaadatakse seda eraldiseisvana ja midratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad
oluliselt muuta pShivara v8i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste m&ju kajastub aruandeperioodis ja
jérgnevates perioodides.

Materiaalse pdhivara kajastamine 13petatakse vara vddrandamise korral v&i olukorras, kus vara kasutamisest voi
miiligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise
16petamisest, kajastatakse 16petamise perioodi kasumiaruandes muude édritulude v8i muude drikulude real.
Materiaalse pdhivara objektid, mis vdga tendoliselt miiliakse lihema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse timber
miiligiootel pdhivaraks. Miiligiootel pdhivara kajastatakse bilansis kéibevarast ja pohivarast eraldi ning
amortiseerimine ldpetatakse. Lahtudes sellest, kumb on madalam, kajastatakse miiligiootel pShivara kas bilansilises
jadkmaksumuses v&i diglases vddrtuses, millest on maha arvatud miitigikulutused.

Immateriaalne pshivara

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis ldhtudes samadest pShimdtetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pShivaradele.

Médramata kasuliku elueaga immateriaalsete varade osas viiakse igal aastal kas iga varaobjekti vdi siis raha
genereeriva iliksuse osas 14bi vara vidrtuse languse test. Selliseid immateriaalseid varasid ei amortiseerita. Mé4ramata
kasuliku elueaga immateriaalsete varade kasulik eluiga vaadatakse iile igal aastal veendumaks, et tegemist on endiselt
médramata kasuliku elueaga.

Immateriaalse pOhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pShivara gruppidele on
iildjuhul méératud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Immateriaalse pShivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid,kaubamirgid 20%-33% 3-5aastat
Positiivne firmaviirtus - ei amortiseerita
Firmaviirtus

Aritihendusi ettevdtete osaluste omandamisel kajastatakse ostumeetodil. Positiivne firmaviirtus on summa, mille
vorra omandaja soetusmaksumus tiiletab omandatud netovara Giglase védrtuse ja mida omandav ettevte maksab
varadest eeldatavalt saadava tulevase majandusliku kasu eest, mida pole vdimalik eristada ega eraldi kajastada.

Positiivne firmavéirtus on seotud raha genereeriva liksusega ja seda ei amortiseerita, vaid igal bilansikuupieval
viiakse 14bi vara véirtuse test. Edasisel kajastamisel m3ddetakse firmavidrtust tema soetusmaksumuses, millest on

maha arvatud v8imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Negatiivne firmaviirtus on summa, mille vérra omandatud netovara tiletab omandaja soetusmaksumust. Negatiivne
firmaviirtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes.

N L Nadlfy
Juhatuse liige \‘\Q\ ‘ 16/45




AS Nordecon
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007
Uurimis- ja arendusviljaminekud
Uurimistegevusega seotud véljaminekud (ehk uurimisvéljaminekud) on uute teaduslike vdi tehniliste teadmiste
loomise v3i vastava informatsiooni kogumise eesmirgil labiviidud uuringute ja teadustddga seotud kulutused.
Uurimisviljaminekud on seotud teadusliku v&i tehnilise aluse loomisega uute v@imalike toodete ja teenuste
viljatotamiseks ning need kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Arendusviljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete,
teenuste, protsesside vOi siisteemide viljatootamiseks, kujundamiseks v&i testimiseks. Arendusviljaminekuid
kapitaliseeritakse immateriaalse pdhivarana juhul, kui arendusviljaminekute suurust on v&imalik usaldusviirselt
moota, on olemas tehnilised ja finantsilised v8imalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, ettevdte
suudab kasutada v6i miiia loodavat vara ning immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on
vOimalik hinnata.

Kapitaliseeritud arendusviljaminekuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja vara vdirtuse vihenemisest tingitud kahjumid. Arendusviljaminekud kantakse kuludesse lineaarselt
eeldatava kasuliku eluea jooksul, mille maksimumpikkus ei {ileta 5 aastat.

Edaspidised varaga seotud kulutused kapitaliseeritakse ainult siis, kui need suurendavad saadavat majanduslikku
kasu.

Vara viirtuse vihenemine

Igal bilansipédeval hindab ettevotte juhtkond, kas on mérke, mis v&iksid viidata vara viértuse langusele. Juhul, kui on
kahtlusi, mis viitavad varaobjekti védrtuse langemisele alla tema bilansilise véirtuse, viiakse 14bi vara kaetava
véidrtuse test. Vara kaetav védrtus on vdrdne kdrgemaga kahest niitajast: kas vara Siglasest vidirtusest (miinus
miiiigikulutused) v6i diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvéirtusest. Kui testimise tulemusena selgub,
et vara kaetav védrtus on madalam tema bilansilisest vdértusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale
védrtusele. Juhul kui vara véirtuse testi ei ole vdimalik teostada iiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav viirtus
viikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse
aruandeperioodi kuluna.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile
rentnikule. Ulejasnud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vdhendamiseks. Finantskulusid kajastatakse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse
rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Fraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansikuupdeva toimunud siindmuste
tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vOi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lihtutud
juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.
Eraldisi kasutatakse ainult nende kulutuste katmiseks, mille jaoks nad on moodustatud.

EttevSte moodustab eraldise garantiitddde teostamiseks. Garantitkulud on potentsiaalsed kulud, mis v@ivad tekkida
peale ehitustoode 16petamist seoses ehitaja poolt antud garantiidega. Garantiikohustuse suurus iga ehitusprojekti osas

@2\,\,\ - Oveyep @ 2
Juhatuse liige \\‘\D’N\ [ 17/45




AS Nordecon

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

méidratakse eksperthinnanguna ehitise valmimisel. Garantiikulud kantakse ehituslepingute kuludesse ning vdetakse
bilansis arvele lithiajalise ning pikaajalise eraldisena.

Kohustused
Kohustused, mille maksetihtajad on bilansikuupievast arvestatuna iile ithe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustustena, tilejddnud lithiajaliste kohustustena.

Ettevdtte tulumaks

Tulumaksuvarad ja -kohustused ning tulumaksukulud ja —tulud rithmitatakse realiseerunud (tasumisele kuuluvaks)
tulumaksuks ja edasiliikkkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks esitatakse liihiajalise varana vGi
kohustusena ning edasiliitkkunud tulumaks pikaajalise vara v8i kohustusena. Ainult siis, kui edasilikkunud
tulumaksu realiseerumine jirgmisel majandusaastal on vdga tGendoline, kajastatakse see lithiajalise vara v3i
kohustusena.

Emaettevite ning Eestis registreeritud tiitar- ja tihisettevdtted
Tulumaksuseaduse kohaselt ¢i maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid

kasumieraldisi (dividende). Kuni 31.12.2007 vilja makstud (neto)dividendide maksumiér oli 22/78 ning alates
01.01.2008 on maksumiéraks 21/79. Tulumaksuseadus néeb ette rakendatava tulumaksumé@ira edasise vihenemise
1% vOrra aastas, kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pérast 01.01.2009 vilja makstud dividendide
kohta. Dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide
viljakuulutamisel (véljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast 1dhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel edasiliikkunud tulumaksundudeid
ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse
vilja dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vilja,
on toodud Lisas 22.

Liti, Leedu ja Ukraina tiitar- ja tthisettevGtted

Litis, Leedus ja Ukrainas on ettevdtte puhaskasum tulumaksuga maksustatav. Litis ja Leedus on tulumaksuméiraks
15%, Ukrainas 25%. Maksustatav tulu kalkuleeritakse ettevStete kasumist enne tulumaksu, mida korrigeeritakse
tulumaksu deklaratsioonides kohalike tulumaksuseaduste nduetest ldhtuvalt ajutiselt v3i plisivalt lubatud tulu- ja
kulutiiendustega.

Vilismaiste tiitarettevbtete puhul leitakse edasilikkunud tulumaksuvara v&i -kohustus kdigi bilansikuupdeval
esinevate varade ja kohustuste maksustamisvéirtuste ning raamatupidamisvédrtuste ajutiste erinevuste kohta.
Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on tSendoline
edasiliikkunud tulumaksuvaraga vdrreldavas suuruses tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada
tasaarveldamiseks.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on l4dinud tile ostjale ning
miliigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on v3imalik usaldusvéérselt mo3ta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse 1ihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kinnisvara miiliki kajastatakse siis, kui k&ik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud {ile miiiijalt
ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tdiendavaid tdid.

Uldjuhul kehtib kinnisvara miiiigi kajastamise hetk asjadiguslepingu sdlmimisega.

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud koosnevad laenukohustustelt makstavatest intressikuludest arvestatuna sisemise intressiméira
meetodil,  dividenditulust, intressitulust muudelt investeeringutelt, ja  valuutakursside  muutuste
kasumitest/kahjumitest.

Intressitulu kajastatakse kasumiaruandes lahtudes vara sisemisest intressiméédrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel.
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Kapitalirendi tingimustel makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks.
Finantskulusid kajastatakse kasumiaruandes kogu rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v3etud tehingu toimumise paeval kehtinud valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007 on timber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipdeval kehtinud  valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Vilismaal asuva driliksuse konsolideerimisel on varad ja kohustused hinnatud timber bilansipseva kursiga ja tulud
ning kulud kaalutud keskmise kursiga. Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel Realiseerimata
kursivahed. Vilismaal asuva driliksuse osalisel v3i tdielikul vodrandamisel kajastatakse vastav osa realiseerumata
kursivahest tulu v6i kuluna.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise kuupdeva 04.04.2008 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodi v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipédevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Raha ja pangakontod 71577 49 408
Lithiajalised deposiidid 191 387 146 109
Kokku 262 964 195517

Ulesdeposiidi intressimiir bilansipéeva seisuga oli Hansapangas 5,45%, Sampo Pangas ligi 5,% ja SEB Uhispangas
4,9%

- 3%%\'\% | . @(/;0({"&? %

Juhatuse liige 19/45




Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

AS Nordecon
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Hansa Ida-Euroopa aktsiad soetusmaksumuses 30 000 30 000
osakute arv 108 167
Hansa Ida-Euroopa aktsiad Giglases vddrtuses 28 404 39 167
JPMEFF Europe Convergence EQ Fund 52 0
osakute arv 1 0
JPMFF Europe Convergence EQ Fund 50 0
diglases viidrtuses

JMPEFF Europe Strategic Value Fund

soetusmaksumuses 10 000 9 999
osakute arv 32 39
JMPFF Europe Strategic Value Fund

Oiglases védrtuses 8 640 11 622
JMPFF Europe Small Cap Fund

soetusmaksumuses 20 000 9 999
osakute arv 23 15
JMPEFF Europe Small Cap Fund

Oiglases viidrtuses 16 442 11 878
Muud aktsiad soetusmaksumuses 0 2140
Kokku 53 536 64 807

13. veebruaril 2007 miiiidi summas 2 140 tuhande kroonise soetusmaksumusega lithiajaliste investeeringutena
kajastatud aktsiad 8 449 tuhande krooni eest, finantstuludes kajastatud tehingu kasum on 6 309 tuhat krooni.

Lisa 4. Muud nduded ja ettemaksed

tuhandetes kroonides Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
Nouded sidusettevdtete vastu 35691 24 555
Muud lithiajalised nduded 61118 27 863
Nouded tellijjatele 18 106 379 57 907
Viitlaekumised 1001 1468
Edasiliikkunud tulumaks 6 1905 1015
Maksude ettemaksed 5 23 699 6 147
Muud ettemakstud kulud 6923 2628
Kokku 236 716 121 583

Muude lithiajaliste nGuete all on bilansis kajastatud garantiinduded.

Nouded tellijatele on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud lisa 18.

Viitlackumisena on kajastatud lackumata intressid.
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Lisa 5. Maksunduded ja —kohustused

tuhandetes kroonides

31.12.2007 31.12.2006

Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 21 527 13 157 5853 0
Uksikisiku tulumaks 0 14 880 0 13 471
Sotsiaalmaks 0 25362 0 21744
Muud maksuvdlad 2172 3124 294 1817
Kokku 23 699 56 523 6 147 37032
Lisa 6. Edasiliikkunud tulumaksuvara
tuhandetes kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Algsaldo 1015 0
Valmidusastme korrigeerimise méju 890 1015
Kokku tulumaksu vara 1905 1015

Edasilikkkunud tulumaksuvara suurenes 2007. aastal Ukraina edasikantavate maksukahjumite arvelevGtmise
tulemusena. 2008. aastal prognoositakse kasumit investeeringute miiligist ning seega tekib vdimalus edasilitkkunud
tulumaksundude tasaarveldamiseks.

Lisa 7. Varud

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Tooraine ja materjal 35237 36 389
Ldpetamata toodang 358 904 113 407
Miitigiks ostetud kaubad 380 281
Elamuehituse otstarbeline maa kinnistud 476 003 431 319
Ettemaksed tarnijatele 39 698 12 251
Kokku 910 222 593 647

Materjalide jidk koosneb valdavalt ehitusprojektide tarbeks ja teede hoolduseks soetatud materjalidest.
Aruandeaastal ja ka v8rdlusperioodil varude allahindlusi ei toimunud.

Lopetamata toodanguna on kajastatud 18petamata ehitusprojektidega seotud kulud bilansipdeva seisuga.
Korterelamute ja teiste projektide osas jagunevad need alljargnevalt:

tuhandetes kroonides 2007 2006
Korterelamute kulud 352 408 81099
Muud ehitusprojektid 6 496 32 308
Kokku 358 904 113 407

Ettemaksed tarnijatele on ettemaksed ehitusteenuste ja kauba eest.
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Tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Kinnisvarainvesteering 198 0
osalus European House-s 5706 0
osalus TOV Passage Theatre -s 37 458 0
Kokku 43362 0

Miiiigiootel pdhivarana on seisuga 31.12.2007 kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteering
198 tuhat krooni, 10% osalus &rilihingus European House 5 706 tuhat krooni ning 61,3% TOV Passage Theatre

osalusest. Nimetatud varad on kavas miiiia 2008. aastal.

Lisa 9. Pikaajalised finantsinvesteeringud

tuhandetes kroonides 31.12.2007 31.12.2006
Sidusettevotete aktsiad ja osad 75 388 41727
Pikaajalised nduded sidusettevitetele 84 550 29 448
Muud investeeringud 505 577
Mitmesugused pikaajalised néuded 11 551 15 194
Kokku 171 994 86 946

Nouded sidusettevitetele koosnevad antud laenudest koos arvestatud, kuid lackumata intressidega.

Aruandeaastal miiiidi OU Viokivi investeering summas 278 tuhat krooni, millest saadi kasumit 2 022 tuhat krooni.
Muu investeeringuna on summas 90 tuhat krooni kajastatud Eurox LT 10%-line osalus Eurocon LT-s.

Muu investeeringuna on kajastatud 12,2 % investeering AS E-Trading aktsiatesse. 2006. aastal muu investeeringuna
kajastatud 10%-ne osalus European House osadesse on kavas miiia ning on kajastatud miiligiootel varana
korrigeeritud soetusmaksumuses 5 706 tuhat krooni (2007. aastal suurendati ettevdtte aktsiakapitali tdiendavate

sissemaksetega summas 5 406 tuhat krooni).

Mitmesuguste pikaajaliste nduetena summas 6 353 tuhat krooni on kajasta
koos tasumata intressidega.

tud European House'le antud laenu jidk

Pikaajaline ndue summas 5 198 tuhat krooni (2006. aastal veel 614 tuhat krooni ulatuses muu lackumata ndue) on
Kose Vallavalitsusele Kose Giimnaasiumi staadioni rekonstrueerimise eest, mille 13plik tasumise tihtacg vastavalt

maksegraafikule on 2009. aastal.
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AS Nordecon Kontserni kuuluvad jirgmised tiitarettevotted:

Aktsia- Aktsia- Soetus- Soetus-
Nimi Asukoha- Osalus Osalus kapital kapital maks maks Pohitegevusal:
maa 31.12.2007  31.12.2006 __ 31.12.2007_ 31.12.2006 31.12.2007  31.12.2006

AS Eesti Ehitus Eesti 61,1491%  66,1491% 307 567 153784 7853 8495 Uldehitu
AS Nordecon Finants Eesti 100% 0% 1000 0 1000 0 Muu laenuandmin
OU Lohusalu Sadam Eesti 100% 100% 500 500 500 500 Sadama teenuse:
OU Puulaiu Eesti 100% 0% 100 0 100 0 Majutusteenu
OU Puulaiu Matkamajad Eesti 100% 0% 40 0 40 0 Puhkemajutus-ja muu
lithiajaline majutu

AS Tehnopolis Kinnisvara Eesti 50% 50% 12 500 12 500 12 500 12 500 Kinnisvara haldamin
OU Eurox Kinnisvara Eesti 100% 100% 40 40 40 40 Investeerimistegevu
OU Liivalaia Arenduse Eesti 100% 100% 100 100 100 100 Kinnisvara haldamin
OU Sirje Arenduse Eesti 100% 100% 100 100 100 400 Kinnisvara haldamin
UAB Eurox LT Leedu 60% 60% 91 91 54 54 Kinnisvara haldamin
AS Kuldlgvi Eesti 100% 100% 1000 1 000 1000 1 000 Kinnisvara arendus-ja haldamin
AS Eurox Eesti 100% 100% 10 000 10 000 10 000 10 000 Kinnisvara arendus-ja haldamin
AS Linnaehitus Eesti 61,1491%  66,1491% 40 000 5500 108 584 108 584 Uldehitu
AS Aspi Eesti 61,1491%  66,1491% 100 000 3400 130 944 130 944 Teede ehitamine je
rajatiste ehit

AS Jidrva Teed Eesti 61,1491% 66,1491% 2 000 2 000 2 000 2 000 Teede ehitamine ja hooldu
OU Hiiu Teed Eesti 61,1491%  66,1491% 100 100 100 100 Teede ehitamine ja hooldu
OU Kaurits Eesti 31,80% 34,40% 6 000 6000 41 000 41 000 Mehhanismide ren
OU EE Ressursid Eesti 61,1491%  66,1491% 100 100 100 100 Mietgostuse juhtimin
OU Eurocon Eesti 39,14% 42,33% 80 80 51 St Ehitustsé
Eurocon LT UAB Leedu 42,80% 0% 906 0 634 0 Uldehitu
OU Mapri Projekt Eesti 31,80% 34,40% 400 400 4100 4100 Betoonitdos
AS Eston Ehitus Eesti 31,80% 34,40% 1000 0 187235 0 Uldehitu
Estcon OY Soome  61,1491%  66,1491% 125 125 125 125 Uldehitu
Passage Theatre TOV Ukraina 33,81% 36,58% 3763 3763 3763 3763 Kinnisvar
Eurocon West TOV Ukraina 37,57% 40,64% 93 93 93 93 Uldehitu
Eurocon Ukraine TOV Ukraina 37,57% 40,64% 52 52 52 52 Uldehitu
Bukovina Development TOV ~ Ukraina 37,18% 40,22% 91 91 50 50 Uldehitu

Aruandeaastal asutas AS Nordecon 100% tiitarettevGtte AS-i Nordecon Finants, mille eesmérgiks on
finantseerimistegevus.

Mirtsis 2007 asutas AS Nordecon OU-u Puulaiu, mille pShitegevusalaks on majutusteenuse pakkumine Hiiumaal.
Aprillis omandas OU Puulaiu 100%-lise osaluse OU-s Puulaiu Matkamajad, mille pdhitegevusalaks on
puhkekompleksis operaatorteenuse osutamine.

2007. aasta juunis asutas Kontsern Leedus 100%-lise osalusega uue tiitarettevtte UAB Eurocon LT. Sissemakse oli
906 tuhat krooni. 2007. aasta septembris miiiidi sellest 30%-line osalus Kontsernivilisele Leedu ettevottele UAB
Eurox LT. Bilansipdeva seisuga on Kontserni investeering tiitarettevdttesse 634 tuhat krooni.

2007. aasta detsembris otsustati miilia 61% osalusest TOV Passage Theatre, mis oli soetatud edasimiitigi eesmargil.
Bilansipieva seisuga on miitigitehing 16pule viimata, kuid on s3lmitud eelleping, mille kohaselt miiiik peaks toimuma
hiljemalt 2008 aprillis. Osalus TOV Passage Theatre's on kajastatud bilansipdeva seisuga sidusettev3ttena ning
vdOrandatav osa miitigiootel varana, Lisa 8.

Veebruarikuus miiiidi  11%-line osalus TOV V.I. Center ’s Kontserniga mitteseotud isikule. Arvestades
vihemusosalusi OU’s Eurocon ja TOV’s Eurocon Ukraine kuulub AS’ile Eesti Ehitus TOV’st V.I. Center
tehingujirgselt kokku 32%-line osalus. Miitigihind oli 8 449 tuhat krooni ja kasum 3 858 tuhat krooni.

Aprillikuus asutati Ukrainas kahasse Hollandi ettevGttega uus arendusettevste TOV Baltik Development. Arvestades
vihemusosalusi OU-s Eurocon ja TOV-s Eurocon Ukraine kuulub AS-le Eesti Ehitus asutatud ettevGttest
tehingujirgselt kokku 30,7%-line osalus soetusmaksumuses 58 tuhat krooni.

Juulikuus vddrandati osalus Ukraina sidusettevottes TOV Eurobeton ning tulemuste konsolideerimine 18petati
v3drandamiskuust. Milligihind oli 1 968 tuhat krooni ja tehingu kasum 1 189 tuhat krooni.
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Augustikuus ostis AS Eesti Ehituse 100%-ise tiitarettevdtte AS Aspi 52%-line tiitarettevdte OU Kaurits 66%-se
enamusosaluse osatthingus DSN Ehitusmasinad soetusmaksumusega 10 000 krooni, mis bilansipdeva seisuga on
tasutud.

OU Crislivinca, OU Sepavara ja OU Kalda Kodu on lisandunud koos 52%-se osaluse soetamisega AS Eston Ehitus.
AS Eesti Ehitus s6lmis 19. oktoobril 2007. a lepingu, mille kohaselt Eesti Ehitus ostis eraisikutelt ja tihelt dritthingult
kokku 5 203 AS Eston Ehitus aktsiat, mis moodustab 52 % AS Eston Ehituse aktsiakapitalist. Tasumine aktsiate eest
toimub 11 .jaanuaril 2008. aastal.

AS Eston Ehitus tulemused kajastuvad konsolideeritud aruandluses alates novembrist 2007. Miitigitulu on kajastatud
75 208 tuhat krooni ja kasum 3 066 tuhat krooni. Kui #rithendus oleks toimunud 2007. aasta algusest, siis oleks
Kontserni miitigitulu 215 577 tuhande krooni ning kasum 4 502 tuhande krooni vdrra suurem.

Sidusettevitete aktsiad, osad ning informatsioon sidusettevitete kohta

Asukoha- osalus osalus Invest. Invest.
vidrtus vidrtus
Ettevite maa 31.12.2007  31.12.2006 31.12.2007 31.12.2006 Tegevusala
OU Majahaldjas Eesti 0% 0% 0 0 Kinnisvarahaldus-ja hooldus
OU Unigate Eesti 50% 50% 306 312 Kinnisvaraarendus ja -haldus
OU Carl Engeli Maja Eesti 50% 50% 4319 36 Kinnisvaraarendus ja -haldus
OU Sipelga Maja Eesti 50% 50% 0 0 Kinnisvaraarendus ja -haldus
ECE European City Estates Eesti 25% 25% 25413 20 186 Kinnisvaraarendus
AS Aeronautica Eesti 25% 0% 180 0 Ohutranspordivahendite rentimine
TOV Technopolis-2 Ukraina 31% 31% 6612 6 654 Kinnisvaraarendus
TOV V.1.Center Ukraina 32% 41% 10 598 11 349 Kinnisvaraarendus
TOV Eurobeton Ukraina 0% 31% 0 0 Kinnisvaraarendus
TOV EA Reng Ukraina 31% 31% 304 0 Projekteerimine
TOV Baltik Development Ukraina 31% 0% 21 0 Kinnisvaraarendus
TOV Passage Theatre Ukraina 18% 55% 9 892 0 Kinnisvaraarendus
OU Kastani Kinnisvara Eesti 26% 26% 0 0 Kinnisvaraarendus
SIA Abagars Liti 34% 34% 0 3190 Keskkonna- ja vilistrasside ehitus
OU DSN Ehitusmasinad Eesti 34% 0% 10 545 0 Ehitustehnika miiiik ja hooldus
OU Sepavara Eesti 27% 0% 44 0 Kinnisvaraarendus
0OU Kalda Kodu Eesti 23% 0% 27 0 Kinnisvaraarendus
OU Crislivinca Eesti 18% 0% 7127 0 Kinnisvaraarendus
Sidusettevotete kapitaliosaluse meetodil kasumid/kahjumid
Tuhandetes kroonides 2007 2006
Kajastatud Kajastatud

Kapitaliosaluse Kontserni Bilansi-  Kapitaliosaluse Kontserni Bilansi-

kasum/kahjum kasumiaruandes  viliselt = kasum/kahjum  kasumiaruandes viliselt
OU Majahaldjas 0 0 0 6 6 0
OU Unigate -6 -6 0 -69 -69 0
OU Carl Engeli Maja 4283 4283 0 -6 -6 0
OU Sipelga Maja -181 0 -181 -160 20 -140
AS Aeronautica 70 70 0 0 0 0
ECE European City Estates 5227 5227 0 13981 13981 0
TOV Technopolis-2 -42 -42 0 -655 -655 0
TOV V.I1Center =751 =751 0 -59 -59 0
TOV Eurobeton 0 0 0 -607 -46 -561
TOV EA Reng 304 304 0 -231 -202 -29
TOV Baltik Development -603 -37 -566 0 0 0
OU Kastani Kinnisvara -880 0 -880 -320 -24 -296
SIA Abagars -3436 -3190 -246 0 0 0
OU DSN Ehitusmasinad 545 545 0 0 0 0
OU Sepavara -6 -6 0 0 0 0
OU Kalda Kodu -5 -5 0 0 0 0
OU Crislivinca 7 7 0 0 0 0
Kokku 4526 6399 -1873 11880 12906  -1026
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OU Kastani Kinnisvara puhul on bilansiviliselt kajastatud ka realiseerumata sisemise kasumi proportsionaalne osa

summas 274 tuhat krooni, mis tuleneb OU Mapri Projekt ja OU Kastani Kinnisvara vahelisest ehituslepingust (147
tuhat krooni 2006. aastal).

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Kontsernis on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud valdavalt ehitus- ja rendi eesmirgil soetatud kinnistud, mida

kajastatakse Giglases véddrtuses ja kui Oiglast véddrtust pole vdimalik leida, siis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Oiglases viirtuses kinnisvarainvesteeringud:

tuhandetes kroonides

saldo 31.12.2006 321 831
Soetus aruandeaastal 8 557
Umberklassifitseeritud 15petamata ehituseks -82271
Umberklassifitseerimine miitigiootel varaks -198
Umberklassifitseerimine varudesse -1913
Umberklassifitseerimine pShivarast 168
Lisandumine &ritihendustest 104 559
Umberhindamine diglasesse viirtusesse 15 969
16ppsaldo 31.12.2007 366 702

Kinnisvarainvesteeringute diglase vidrtuse miiramisel ning hindamisel kasutati atesteeritud séltumatute hindajate
ekspertarvamusi. Kuna AS-s Eesti Ehitus viidi hindamine 1&bi esmakordselt, siis hindamise tulemusena korrigeeriti
kontsernis 2006 aasta andmeid:

Kinnisvarainvesteering +18 236

Vihemusosalus + 2924
Jaotamata kasum +13 989
Puhaskasum 2006 + 1323

Bilansip#eva seisuga hinnati hooned “Tehnopolis 1” ja “Tehnopolis 2” turuvéirtusesse, lihtudes sissetuleva rahavoo
diskonteeritud viirtusest. Turuviirtuse ja bilansilise vddrtuse vahe on kajastatud kasumiaruandes kirjel muud
dritulud.

Majandusaastal sai kontsern renditulu kinnisvarainvesteeringutest 19 214 tuhat krooni ning rendile antud vara
haldamiskulud olid 1 410 tuhat krooni. 2006. aastal saadi renditulu kinnisvarainvesteeringutest 10 303 tuhat krooni
ning rendile antud vara haldamiskulud olid 301 tuhat krooni.

Korterelamute ehitamiseks soetatud kinnistud kajastatakse varudes (lisa 7).

Korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteeringud:

Kinnisvarainvesteeringud 2006 tuhandetes kroonides

Soetusmaksumus 31.12.2005 21123
Soetamine 110
Umberklassifitseerimine 13pet-ta ehitusest 4429
Soetusmaksumus 31.12.2006 25 662
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 4 489
Aruandeaasta kulum 865
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 5354
Jidkmaksumus 31.12.2006 20 308
Kinnisvarainvesteeringud 2007

Soetamine 164
Umberklassifitseerimine 13pet-ta ehitusest 488
Soetusmaksumus 31.12.2007 26 314
Aruandeaasta kulum 1042
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 6 396
Jiikmaksumus 31.12.2007 19 918
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Korrigeeritud soetusmaksumuses kinnisvarainvesteeringu kontserni bilansis seisuga 31.12.2007 moodustab maa
summas 676 tuhat krooni ja chitised jadkmaksumuses 19 241 tuhat krooni. Kinnisvarainvesteeringud asuvad
Harjumaal, Tallinnas ja Keilas.
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega kontsernile olulisi kulusid ei kaasnenud ning mérkimisvdirseid renditulusid
ei saadud.
Kuna tehingud toimusid sdltumatute osapoolte vahel, siis kinnisvarainvesteeringute diglane védrtus on ligildhedane
nende soetusmaksumusele.

Lisa 11. Materiaalne pohivara

tuhandetes kroonides
Ldpetamata
Maa ja Masinad ja Muu chitised ja
ehitised seadmed péhivara ettemaksed Kokku

Soetusmaksumus

Saldo 31.12.2005 16 016 187 406 36 996 74 151 314 569
Soetamine #riithenduste kaudu 0 70 532 182 0 70714
Soetamine ja parendused 3272 47 184 15413 67 495 133 364
Sisemine timberpaigutus 181 0 117 -102 462 -102 164
Valuutakursside muutuste mdju 0 -261 -104 0 -365
Miilik ja mahakandmine -5217 -6 429 -2 118 0 -13 764
Saldo 31.12.2006 14 252 298 432 50 486 39184 402 354
Soetamine #riithenduste kaudu 14 306 1125 1594 3039
Soetamine ja parendused 2536 98 206 20909 281618 403 269
Umberklassifitseerimine 0 0 0 81783 81783
Valuutakursside muutuste mdju 0 -393 -322 0 =715
Miiiik ja mahakandmine -168 -42 682 -18 498 -34 542 -95 890
Saldo 31.12.2007 16 634 353 869 53 700 369 637 793 840
Amortisatsioon

Saldo 31.12.2005 2416 92 978 21933 0 117 327
Aruandeperioodi amortisatsioon 290 31267 6 397 0 37 954
Miitik ja mahakandmised -1710 -5778 <2104 0 -9592
Valuutakursside muutuste mdju 0 -44 -25 0 -69
Saldo 31.12.2006 996 118 423 26 201 0 145 620
Aruandeperioodi amortisatsioon 400 59 700 10 281 0 70381
Miiiik ja mahakandmised 0 -30 039 -12 399 0 -42 438
Valuutakursside muutuste méju 0 -99 -54 0 -153
Saldo 31.12.2007 1396 147 985 24 029 0 173 410
Jidkmaksumus

Saldo 31.12.2005 13 600 94 428 15 063 74 151 197 242
Saldo 31.12.2006 13256 180 009 24 285 39184 256 734
Saldo 31.12.2007 15 238 205 884 29 671 369 637 620 430
Kapitalirendi korras soetatud pdhivara

tuhandetes kroonides

Masinad ja Muu materiaalne

Materiaalse pdhivara grupp seadmed pdhivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2007 288 210 11137 299 347
Jadkmaksumus 31.12.2007 185 738 6433 192 171
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Lisa 12. Immateriaalne pdhivara

tuhandetes kroonides

ettemaksed Ostetud
immat.,PV  Firma- Arendus- litsentsid ja

eest viirtus tegevus kaubamiirgid Kokku
Soetusmaksumus B
Saldo 31.12.2005 9 103 084 0 16 161 119 254
Soetamine dritthenduste kaudu 0 24 460 0 0 24 460
Soetused ja parendused 19 0 0 2822 2 841
valuutakursside muutuste mgju 0 0 0 -1 -1
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 -659 -659
Saldo 31.12.2006 28 127 544 0 18 323 145 895
Soetamine &ritihenduste kaudu 0 106 635 92 106 727
Soetused ja parendused 246 0 3716 3221 7 183
valuutakursside muutuste mgju 0 0 0 0 0
Miiiik ja mahakandmised 0 0 -1 184 -1 184
Saldo 31.12.2007 274 234 179 3716 20 452 258 621
Amortisatsioon
Saldo 31.12.2005 0 0 0 12 089 12 089
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 0 4785 4785
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 -768 -768
Valuutakursside muutuste mdju 0 0 0 -1 -1
Saldo 31.12.2006 0 0 0 16 105 16 105
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 0 0 0 3350 3350
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 -680 -680
Saldo 31.12.2007 0 0 0 18 775 18 775
Jiaikmaksumus
Saldo 31.12.2005 9 103 084 0 4072 107 165
Saldo 31.12.2006 28 127 544 0 2218 129 790
Saldo 31.12.2007 274 234 179 3716 1677 239 846

Immateriaalse pShivarana kajastatakse bilansis tarkvara, positiivset firmavéaértust ja kaubamérke.
Immateriaalset pGhivara kajastatakse bilansis jadkvidrtuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt 3-5 aasta jooksul,
positiivset firmavéaértust ei amortiseerita.

Positiivse firmavéirtuse hindamiseks viiakse 1dbi vara védrtuse test ning vajadusel hinnatakse see alla.

2007. aastal positiivse firmaviértuse allahindlusi ei toimunud. Positiivne firmavéirtus on testimise eesmérgil seotud
spetsiifilise tiitarettevstetega, mis on Kontsernis madalaim positiivse firmavéértuse arvestuse ning jalgimise tase. Iga
tiitarettevotte kasutusvidrtust testiti diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Arendustegevus on seotud tellitud liivavarude uuringuga. Eesmérgiks on merepdhjast liiva kaevandamine ja selle
14bi edaspidi tulu saamine. Uurimistddd jatkuvad 2008. aastal, planeeritud mahuks on 929 tuhat krooni.
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Lisa 13. Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendi kohustus tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kohustus bilansipdeva seisuga 145 932 120 549

sh makseperiood alla 1 aasta 14 53717 45252

sh makseperiood 1-5 aastat 14 92215 75297
Aruandeperioodil makstud pShiosamaksed 75 159 36 385
Aruandeperioodil makstud intressid 1186 669
Alusvaluuta EUR 142 459 119 665
Alusvaluuta UAH 3472 884
Maksetihtajad iga kuu iga kuu
Intressiméidr Eestis 3,6%-7,5% 3%-8,36%
Intressimédr Ukrainas 12% 10%-12%

Kapitalirendi tingimustel soetatud pShivarade soetus- ning jdikmaksumus on toodud lisas 11.

tuhandetes kroonides

kasutusrendi maksed 31.12.2007 31.12.2006
Autode kasutusrent 4092 3414
Ehitusseadmed 31104 16 390
Ruumide kasutusrent 6714 4 841
Kokku 41910 24 645

Kasutusrendi maksed 2008. aastal on suurusjérgult ligildhedased 2007. aastal makstud summadega.

Lisa 14. Volakohustused

Liihiajalised vélakohustused
tuhandetes kroonides

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised laenud ja volakirjad 60 904 13 994
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed 45218 25203
Kapitalirendi kohustus 13 53717 45252
159 839 84 449
Pikaajalised vélakohustused
tuhandetes kroonides
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised pangalaenud 1000 347 595 267
Kapitalirendi kohustus 13 92 215 75297
1092 562 670 564
Muud pikaajalised vélakohustused
tuhandetes kroonides
31.12.2007 31.12.2006
Muud pikaajalised vdlad 714 12 448
714 12 448
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Laenude iilevaade

31.12.2007
Alus- Kuni 1

tuhandetes kroonides valuuta Intressi-méir Limiit aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta Kokku
Pangalaenud
Investeerimislaen EUR 6,32% 15000 643 670 2181 7299 10793
Kiibevahendite laen EEK 10,0% 15 000 12 500 0 0 0 12 500
Investeerimislaen EUR 4,10% 141 700 19 402 20220 65 842 0 105 464
Investeerimislaen EUR 3,30% 17 000 5230 0 0 0 5230
Investeerimislaen EUR 5,22% 19162 19162 0 0 0 19162
Investeerimislaen EUR 5.38% 140 000 0 85 000 0 0 85 000
Investeerimislaen EUR euribor+0,7% 13 200 4 400 6 600 2200 0 13200
Investeerimislaen UAH 16,5% 12 450 9707 0 0 0 9707
Investeerimislaen EUR 12,0% 4659 4659 0 0 0 4659
Kiibevahendite laen EEK 6,05% 50 000 0 0 0 0 0
Kiibevahendiste laen EEK 4,55% 3000 0 0 0 0 0
Kiibevahendite laen EEK 5,25% 10 000 10 000 0 0 0 10 000
Kéibevahendite laen EUR 5,0% 9959 9959 0 0 0 9959
Kiibevahendite laen EUR 5,0% 8 848 8 848 0 0 0 8 848
Arvelduskrediit EEK 5,25% 5000 0 0 0 0 0
Arvelduskrediit EEK 3,9% 3000 0 0 0 0 0
Investeerimislaen EUR 5,651% 213 840 1612 3850 11 540 177 326 194 328
Investeerimislaen EUR 5,345% 10 000 0 10 000 0 0 10 000
Investeerimislaen EUR 5,59% 20 000 0 20 000 0 0 20 000
Investeerimislaen EUR 5,301% 72757 0 67 786 0 0 67786
Investeerimislaen EUR 5,657% 189 324 0 13 541 27 747 69 790 111 078
Investeerimislaen EUR 5,471% 56328 0 56328 0 0 56 328
Investeerimislaen EUR 5,709% 367 695 0 1021 36769 52424 90 214
Investeerimislaen EUR 5,781% 39000 0 31177 0 0 31177
Investeerimislaen EUR 6,164% 42 246 0 18 481 0 0 18 481
Investeerimislaen LTL 5,588% 150 448 0 74 976 0 0 74 976
Investeerimislaen LTL 7,75% 107 851 0 107 851 0 0 107 851
Investeerimislaen LTL 5,820% 29728 0 29728 0 0 29728

106 122 547 229 146 279 306839 1106469

31.12.2006
Alus- Kuni 1

tuhandetes kroonides valuuta Intressi-méir Limiit aasta 1-2 aastat 3-5 aastat Ule 5 aasta Kokku
Pangalaenud
Investeerimislaen EUR 5,314% 15000 618 043 2096 8 054 11 411
Investeerimislaen EUR 4,10% 141 700 18 638 19 401 63215 22 846 124 100
Investeerimislaen EUR 3,30% 17 000 5230 0 0 0 5230
Kiibevahendite laen USD 6,00% 4093 4093 0 0 0 4093
Kiibevahendite laen EEK 3,40% 30000 0 0 0 0 0
Investeerimislaen UAH 18,00% 10 508 4671 0 4642 0 9313
Investeerimislaen EUR 4,18% 19162 0 19 162 0 0 19162
Investeerimislaen EUR 5,085% 52399 2247 2250 6750 37 086 48 333
Investeerimislaen EUR 4,851% 75 000 3700 3700 11100 55593 74 093
Investeerimislaen EUR 4,274% 10 000 0 10 000 0 0 10 000
Investeerimislaen EUR 4,704% 20 000 0 0 20 000 0 20 000
Investeerimislaen EUR 4,490% 72757 0 11903 0 0 11 903
Investeerimislaen EUR 4,396% 189 324 0 4514 27 305 2 307 34126
Investeerimislaen EUR 4,325% 69 627 0 0 69 627 0 69 627
Investeerimislaen EUR 4,826% 39 000 0 0 39000 0 39 000
Investeerimislaen LTL 4,520% 46222 0 46 222 0 0 46 222
Investeerimislaen LTL 4,520% 107 851 0 107 851 0 0 107 851
Arvelduskrediit EEK 4.00% 20 000 0 0 0 0 0

39197 225646 243735 125886 634 464
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Lisa 15. Vélad ja ettemaksed

tuhandetes kroonides

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Vaélad tarnijatele 340 968 189912
Vglad téovdtjatele 110776 96 623
Maksuvdlad 5 56 523 37032
Valad sidusettevdtetele 23 7 058 33
Saadud ettemaksed 27913 25 620
Valmidusastmega seotud arvestuslikud kulud 158 254 76 470
Volad tellijatele 18 88 987 175 370
Intressivélad 5095 3164
Muud viitvélad 187 512 8204
Muud lithiajalised volad 12 793 124
Kokku 995 879 612 552

Volad toovotjatele koosnevad bilansipideva seisuga arvestatud kuid védljamaksmata tootasudest, preemiatest ning
kasutamata puhkusereservist.

Vdlad tellijatele on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega, arvestuslikud kulud on seotud ehituslepingute
kulude periodiseerimisega.

Intressivélad tasutakse vastavalt laenulepingu téhtacgadele.

Muude viitvGlgadena on kajastatud AS Eston Ehituse 52% osaluse soctamise eest tasumata summa, mis tasuti 11.
jaanuaril 2008,

Muude lithiajaliste v6lgade all on summas 12 750 tuhat krooni kajastatud OU Creo Kinnisvara poolt antud laen AS-
le Tehnopolis Kinnisvara.

Lisa 16, Eraldised

Liihiajalised eraldised

tuhandetes kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Garantiitoode reservi lithiajaline kohustus 12 458 4511
KokkKu liihiajalised eraldised 12 458 4511
Pikaajalised eraldised
tuhandetes kroonides

31.12.2007 31.12.2006
Garantiitodde reservi pikaajaline kohustus 4328 1 885
Kokku pikaajalised eraldised 4328 1 885

Vastavalt ehituse t66votulepingule vastutab ettevGte oma t66 eest ehitusjirgse garantiiperioodi jooksul, milleks on
tavaliselt kaks aastat alates t60de tileandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamise kuupéevast ja mis loetakse 16ppenuks
nimetatud ajavahemiku moddumisel. Garantiieraldise suurus otsustatakse eraldi iga ehitusprojekti kohta ning
kajastatakse bilansis lithiajalise ning pikaajalise eraldisena vastavalt garantiiperioodi 15pptihtajale.

Eraldiste litkumine
tuhandetes kroonides

2007 2006
Garantiitoode reservi algsaldo 6396 4701
Lisandunud #riiihenduse kaudu 1623 0
Teostatud garantiitdd 3708 2236
Moodustatud eraldis 12 475 3931
Garantiitoode reservi loppsaldo 16 786 6 396
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Lisa 17. Omakapital

Aktsiad

2001. aastal koosnes AS-i Nordecon aktsiakapital 150-st tuhandest kiimnekroonise nimiviirtusega aktsiast.

2002. aastal otsustati suurendada aktsiaseltsi aktsiakapitali fondiemissiooni teel 38 500 tuhande krooni vGrra. Uueks
aktsiakapitali suuruseks kujunes 40 000 tuhat krooni, mis koosnes neljast miljonist kiimnekroonise nimivifirtusega
aktsiast.

2005.aastal otsustati suurendada aktsiakapitali tdiendavate sissemaksetega 40 000 tuhande krooni vorra.

Uueks aktsiakapitali suuruseks kujunes 80 000 tuhat krooni, mis koosneb kaheksast miljonist kiimnekroonise
nimivéiirtusega aktsiast.

2007.aastal otsustati suurendada aktsiaseltsi aktsiakapitali fondiemissiooni teel 120 000 tuhande krooni vdrra. Uueks
aktsiakapitali suuruseks kujunes 120 000 tuhat krooni, mis koosneb kaheteistkiimnest miljonist kiimnekroonise
nimivéirtusega aktsiast.

Vastavalt 2006. aasta kasumi jaotamise otsusele on 2007. aastal dividendidena vélja makstud 50 000 tuhat krooni.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse igaaastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsionéridele.

Kontserni reservkapitalina kajastatakse ka tiitarettevotete reservkapitale.

Muud reservid
Kontserni aruandes kajastatakse muu reservina tiitarettevitte aktsiate fondiemissiooni.

Realiseerumata kursivahed
Valuutakursside timberhindluse reservis kajastatakse kursivahesid, mis tekivad Kontserni arvestusvaluutast erinevat
arvestusvaluutat kasutavate vilismaiste dritthingute finantsaruannete timberhindamisel Kontserni arvestusvaluutasse.

Vaba omakapital

AS-i Nordecon vaba omakapital seisuga 31. detsember 2007 moodustas 454 866 tuhat krooni. Dividendide
véljamaksmisega omanikele alates 01. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 (kuni 31. detsember
2007 oli see 22/78) netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga omanikele vdimalik
dividendidena vilja maksta 359 344 tuhat krooni ning millega kaasneb dividendide tulumaks summas 95 522 tuhat
krooni.

Lisa 18. Ldpetamata ehituslepingud

Ldpetamata ehituslepingute iilevaade Kontsernis:

tuhandetes kroonides
Lopetamata ehituslepingud Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006
Ldpetamata ehituse kulud valmidusastme meetodil 3822420 2119751
Projektide brutokasum 481 456 225 890
Miiiigitulu valmidusastme meetodil 4 303 876 2 345 641
Esitatud néuded 4286 484 2463 104
Korrigeerimised -17 392 117 463
sh nduded tellijatele 4 106 379 57 907
sh volad tellijatele 15 88 987 175 370

NN At K%
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tuhandetes kroonides 2007 2006

Ehituslepingute tulu aruandeperioodil 3724953 2486933

Ehituslepingute tulud ja kulud on arvutatud valmidusastme (valmidusprotsendi) meetodil korrigeeritud tulu-ja
kulueelarvete p&hjal. Valmidusaste méératakse projektide kaupa teostatud t66de inventuuri tulemusena.

Lisa 19. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade Idikes

tuhandetes kroonides

_Tegevusala 2007 2006
Ehitus-ja projekteerimistd6d 3724 881 2501 203
Rendi-ja muud teenused 54 307 19 816
Kokku 3779 188 2521019
Piirkond 2007 2006
Eesti 3325570 2 306 732
Leedu 18 617 0
Ukraina 435 001 214 287
Kokku 3779 188 2521019

Lisa 20. Miiiidud toodangu kulud

tuhandetes kroonides 2007 2006
Kulum 70 623 40452
T66j6ukulud 346 112 195 577
Muud kulud 2 853 292 1 980 662
Kokku miiiidud toodangu kulu 3270 027 2216 691

Lisa 21. Uldhalduskulud

tuhandetes kroonides 2007 2006
Kulum 4070 3152
T66j6ukulud 170 887 137 330
Muud kulud 53 367 37 678
Kokku iildhalduskulud 228 324 178 160
Lisa 22, Tulumaks

tuhandetes kroonides 2007 2006
Dividendidelt makstud tulumaks 22 559 12 200
Vilisriikide ettevStete tulumaks -421 2030
Kokku tulumaksukulu 22138 14 230
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Lisa 23. Tehingud seotud osapooltega

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

1. AS Nordecon tiitar- ja sidusettevtted;
2. Teised AS Nordecon konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,
3. Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui antud

isikutel puudub v&imalus avaldada olulist mdju ettevdtte drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks
eelnevalt kirjeldatud isikute 15hisugulased ja nendega seotud ettevotted.

AS Nordecon on aruandeaastal teostanud ostu- ja miiligitehinguid alljargnevates mahtudes:

2007 2 007 2 006 2 006
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Miiiik Ost Miiiik
OU Luman ja Pojad AS-i Nordecon aktsiondr 150 98 30 63
Toomas Luman AS-i Nordecon juhataja 0 394 0 311
Egon Mats AS-i Nordecon ndukogu liige 0 20 0 4
Eesti Ehituse ja Euroxi
sidusettevdtted Kontserni sidusettevdtted 31 83 091 2 15975
AS Aeronautica AS-i Nordecon sidusettevdte 0 571 0 0
Kokku 181 84174 32 16 353

Miitigi-ja ostutehingute sisuks on valdavalt ehitus-, renditeenused ja kauba ost-miiiik.
Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Bilansipdeva seisuga olid AS-i Nordecon nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

31.12.2007 31.12.2007 31.12.2006 31.12.006
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Noéuded Kohustused Noéuded Kohustused
AS Aeronautica AS-i Nordecon sidusettevote 9203 0 0 0
Eesti Ehituse ja Euroxi 0 0 0 0
sidusettevdtted Kontserni sidusettevdtted 111 038 7 058 54 003 33
OU Luman ja Pojad AS-i Nordecon aktsionér 4 12 540 3 0
Toomas Luman AS-i Nordecon juhataja 343 0 118 0
Egon Mats AS-i Nordecon ndukogu liige 1 0 1 0
Kokku 120 589 19 598 54 125 33

Nouded seotud osapooltele on bilansipideva seisuga tasumata arved ja laenud koos intressidega.
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AS-i NORDECON laenunduded seotud osapooltele seisuga 31.12.2007

31.12.2007 31.12.2006 laenu
Osapoole nimi Osapoole kirjeldus laen laen %
AS Aeronautica AS-i Nordecon sidusettevdte 8511 0 6%
OU Unigate AS-i Eurox sidusettevote 7 000 6 000 6%
OU Carl Engeli Maja AS-i Eurox sidusettevdte 9500 9 500 8%
OU Sipelga Maja AS-i Eurox sidusettevdte 3620 2 620 6-8%
AS ECE European City Estates AS-i Eurox sidusettevte 4 600 4 600 6%
Abagars SIA AS-i Eesti Ehitus sidusettevGte 5102 0 6%
Kastani Kinnisvara QU AS-i Eesti Ehitus sidusettevdte 10 300 4 845 10%
Crislivinca OU AS-i Eesti Ehitus sidusettevte 2 639 0 6%
Sepavara OU AS-i Eesti Ehitus sidusettevste 894 0 6%
Kalda Kodu OU AS-i Eesti Ehitus sidusettevite 4 486 0 6%
Eurobeton TOV AS-i Eesti Ehitus sidusettevite 0 18413 9,8%
Technopolis-2 TOV AS-i Eesti Ehitus sidusettevite 6 854 12 958 9,8%
Passage Theatre TOV AS-i Eesti Ehitus sidusettevte 3923 0 6%
Baltic Development TOV AS-i Eesti Ehitus sidusettevite 12 338 0 9,8%
V.I.Centre TOV AS-i Eesti Ehitus sidusettevdte 16 357 0 6%
Kokku 96 124 58 936

Kontserni juhatuse litkmetele on 2007. aastal arvestatud tasu kokku 53 977 tuhat krooni.
Kontserni ndukogu litkmetele on arvestatud 2007. aastal ndukogu litkme tasu kokku 1 854 tuhat krooni.

Lisa 24. Tagatised ja panditud vara

Vdetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on sdlmitud kommertspandi lepingud:

1.

nhw

10.

11.

12.

13.

AS-i1 Nordecon ja Hansapanga vahelise laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Keila vallas,
Lohusalu kiilas summas 15 000 tuhat krooni.

AS Eesti Ehitus vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 330 000 tuhat krooni Hansapanga
kasuks.

AS Linnaehituse vallasvarale on seatud kommertspant kogumahus 12 500 tuhat krooni Hansapanga kasuks.
AS Aspi vallasvarale on seatud kommertspant kogumahus 39 700 tuhat krooni AS SEB Uhispanga kasuks.
OU Mapri Projekt vallasvarale on seatud kolm kommertspanti kogumahus 12 000 tuhat krooni SEB
Uhispanga kasuks.

AS Linnaehituse poolt AS SEB Uhispangast vdetud laenu tagatiseks on seatud hiipoteck Tartus asuva
kinnistu Y2 mottelisest osast. Kinnistu bilansiline véértus on 25 800 tuhat krooni.

AS Tehnopolis Kinnisvara laenude tagatiseks on I jrk. hiipoteegid hiipoteegisummadega 60 200 tuhat krooni,
86 300 tuhat krooni ja 100 000 tuhat krooni hoonestusdigusele asukohaga Akadeemia tee 15, 15a ja
15b,Tallinn.

AS-i Eurox poolt Hansapangast vetud laenu tagatiseks on seatud I jrk.hiipoteek hiipoteegisummaga 12 000
tuhat krooni kinnistule Vesivirava 16/J.Vilmsi 17, Tallinn.

AS-i Eurox poolt Hansapangast vdetud laenu tagatiseks on seatud tihishiipoteek hiipoteegisummaga 15 500
tuhat krooni kinnistutele Lembitu 2 ja 4, Tallinn.

AS-i Eurox poolt Nordea pangast vdetud laenu tagatiseks on seatud I jrk.hiipoteek hiipoteegisummaga 80 000
tuhat krooni kinnistule Sipelga 3A, Tallinn.

AS-i Eurox poolt Nordea pangast vdetud laenule on seatud hiipoteek hoonestusdigusele Toompuiestee 35/
Tehnika 16d I vabale jrk. hiipoteegisummaga 208 300 tuhat krooni, Tallinn.

AS-i Eurox poolt Nordea pangast vdetud laenu tagatiseks on seatud I jrk.hiipoteek hiipoteegisummaga 63 000
tuhat krooni kinnistule Suur-Patarei 13,Tallinn.

OU Liivalaia Arenduse poolt Nordea pangast vSetud laenude tagatiseks on seatud I jrk. hiipoteegid
hiipoteegisummadega 77 000 tuhat krooni ja 327 500 tuhat krooni kinnistule Liivalaia 45/47, Tallinn.
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14. OU Sirje Arenduse poolt Hansapangast vetud laenude tagatiseks on seatud iihishiipoteegid
hiipoteegisummadega 50 000 tuhat krooni ja 34 600 tuhat krooni kinnistutele Sérje 22A,24,26, Tallinn,
15. UAB Eurox LT laenude tagatiseks on kinnistud Vilniuses, milledele on seatud hiipoteegid kokku summas
48 935 tuhat LTL.

Lisa 25. Bilansiviilised kohustused

Bilansivilised kohustused koosnevad viljastatud pangagarantiidest ning kienduslepingutest. Kontsernis on selliseid
kohustusi 31.12.2007 seisuga 1 010 480 tuhat krooni . Kuna garantiide realiseerumise tdenéosus on viike, pole neid
bilansis kohustusena kajastatud.

Pangagarantiide jagunemine:
e Nordea Panga poolt on Kontsernile viljastatud garantiisid bilansipdeva seisuga 649 725 tuhande krooni
ulatuses.
e SEB Uhispanga poolt on Kontsernile viljastatud garantiisid bilansipieva seisuga 147 588 tuhande krooni
ulatuses.
¢ Hansapanga poolt on Kontsernile véljastatud garantiisid 207 982 tuhande krooni ulatuses
¢ Hansa Liisingule on tagatud k#ienduslepingu alusel kohustuste tditmine 5 185 tuhande krooni ulatuses

Kéenduslepingud:
e AS Aspi garanteerib tiitarettevdtete AS Jirva Teed ja OU Hiiu Teed SEB Uhispanga garantiisid limiidiga 22
000 tuhat krooni ning sidusettevStte SIA Abagars AS Hansabanka garantiisid ja arvelduskrediiti summas 112
121 tuhat krooni;
e AS Eston Ehitus kiiendab sidusettevdttele Crislivinca OU Nordea Pangalt saadud laenu summas kuni
650 000 eurot (laenu tagasimakse 2008. aastal) ja sidusettevdttele Kalda Kodu OU Nordea Pangalt saadud
laenu summas 615 000 eurot (laenu tagasimakse 2008. aastal)

Lisa 26. Tingimuslikud kohustused

Pooleliolevad kohtuasjad
Hagid Kontserniettevdtete vastu:

1. Lepingupartneri ndue AS Eesti Ehitus vastu. Lepingupartner on esitanud 2005. aasta 15pul hagi 620 tuhande krooni
ndudes, Noue tuleneb hageja viitest, et t6id tehti allto6vStulepinguga vdrreldes suuremas mahus ning osade
tdiendavate t66de eest on tasumata. AS Eesti Ehitus leiab, et t66de eest on tasutud ning ndue on alusetu. 2006. aasta
algul esitati vastuviited hagile, kohtuistung oli médratud 15. veebruarile 2008. Kohtuasjas jouti kohtuvilisele
kokkuleppele 26.veebruaril 2008. Antud kokkuleppe sisu on konfidentsiaalne.

2. AS Eesti Ehitus vastu on esitatud hagi 657 tuhande krooni ulatuses kahjude hiivitamiseks. 12. veebruaril
2008 on esitatud kohtule AS Eesti Ehitus poolt vastus hagile. Tegemist on kohtuvaidlusega, mis on alles algfaasis
ning mille osas on suur kaal tSenduslikel kiisimustel. Seega ei saa nimetatud kohtuasja l8pptulemust praegu
prognoosida.

Kontserni poolt esitatud hagid:

1. AS Eesti Ehitus esitas 31. jaanuaril 2008 hagi OU Grove Invest vastu 5 070 tuhande krooni suuruse pdhivdla ja
viivise ndudes. Ndue tuleneb AS Eesti Ehitus ja OU Grove Invest vahel sdlmitud t66votulepingust. AS Eesti Ehitus
on t66d teostanud ja OU-le Grove Invest iile andnud. OU Grove Invest ei ole kigi teostatud t66de eest tasunud. 9.
mail 2007 s6lmitud kokkuleppes anti OU-le Grove Invest tiiendav tihtaeg vSlgnevuse tasumiseks, kuid vdlga ei
tasutud. 06. vecbruaril 2008 on hagi tagamiseks kinnistule sisse kantud kohtulik hiipoteek (I jrk) summas 10 070
tuhat krooni.
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2. AS Eesti Ehitus esitas 31. jaanuaril 2008 hagi OU Baltic Panel Group vastu 12 382 tuhande kroonise phivéla ja

viivise ndudes. N&ue tuleneb AS Eesti Ehitus ja OU Baltic Panel Group vahel sdlmitud toévatulepingust. AS Eesti

Ehitus on t66d teostanud ja {ile andnud, OU Baltic Panel Group ei ole kdigi teostatud to6de eest tasunud. 9. mail

2007 s8lmitud kokkuleppes anti OU-le Baltic Panel Group tiiendav tihtaeg vdlgnevuse tasumiseks, kuid selleks

tihtajaks vdlga ei tasutud. 01. veebruaril 2008 on kohus asja menetlusse vdtnud, 14. veebruaril 2008 on hagi
tagamiseks sisse kantud hiipoteek (IV jrk) kinnistule summas 16 264 tuhat krooni.

Lisa 27. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.detsember 2007 ja aruande koostamise kuupdeva 04.aprill 2008 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

o 27. mirtsil 2008 s8lmis AS Nordecon pikaajalise lacnulepingu Hansapangaga. Laenusumma on 22 350 tuhat
eurot ning eesmérgiks on investeeringute rahastamine AS-i Eurox kinnisvaraprojektides Eestis ja Leedus.
Laenu tagatiseks on Hansapangale panditud AS Eesti Ehituse aktsiad.

e 06. mirtsil 2008 s6lmis AS Eurox pikaajalise laenulepingu Nordea Pangaga. Laenusumma on 4 650 tuhat
eurot ning eesmérk on AS-i Tehnopolis Kinnisvara aktsiatehingu rahastamine ja omanikulaenu tagastamine
Tehnopolis Kinnisvara AS-st OU-le Creo Kinnisvara.

e 06. mirtsil 2008 ostis AS Eurox 50%-lise osaluse OU-lt Creo Kinnisvara 60 000 tuhande krooni eest.
Tehingujirgselt on AS-i Eurox osalus AS-s Tehnopolis Kinnisvara 100%.

e 09, jaanuaril 2008 sdlmis AS Eesti Ehitus pikaajalise laenulepingu Sampo Pangaga. Laenusumma on 11 966
tuhat eurot ning eesmirk on AS Eston Ehituse aktsiatehingu rahastamine. Laenu tagatiseks on Sampo
Pangale panditud AS Eston Ehituse aktsiad.

e 12. veebruaril 2008 ostis AS Eesti Ehitus 2,5% osaluse OU Eurocon osanikult 7 443 tuhande krooni eest.
Tehingujérgselt on AS Eesti Ehituse osalus OU Euroconis 66,5%.

AS Eesti Ehitus tiitarettevdtja OU Eurocon asutas 18. veebruaril 2008 uue #ritihingu Instar Property OU. OU-le
Eurocon hakkab kuuluma 100% uue #riiihingu osadest. AS-le Eesti Ehitus kuulub 66,5% OU Eurocon osadest. Instar
Property OU osakapital asutamisel on 40 000 krooni. Instar Property OU hakkab tegutsema peamiselt
valdusiriithinguna, millesse kavatsetakse Kontsernisiseste timberkorralduste kéigus koondada otsesed ja kaudsed
osalused Ukrainas teostatavates kinnisvaraarendusprojektides. Kavandatavad {imberkorraldused annavad v@imaluse
selgelt eristada Kontserni erineva iseloomuga tegevusi (chituse peatoovott ja kinnisvaraarendus) Ukraina turul,
suurendades libipaistvust ning lihtsustades juhtimisotsuste vastuvGtmist.
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Lisa 28. Emaettevdtte p6hiaruanded

Bilanss
VARAD
(tuhandetes kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 3443 21754
Aktsiad ja muud véirtpaberid 53 536 62 666
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 804 383
Kokku nduded ostjate vastu 804 383
Mitmesugused nduded
Nouded tiitar- ja emaettevitelele 2614 2442
Nouded sidusettevdtete vastu 598 0
Muud lithiajalised nduded 175 175
Viitlaekumised 5085 1268
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 2
Muud ettemakstud kulud 3 885 469
Kokku muud nduded ja ettemaksed 12 357 4 356
Varud
Tooraine ja materjal 45 45
Miitigiks ostetud kaubad 362 270
Ettemaksed tarnijatele 1 1
Kokku varud 408 316
Kiibevara kokku 70 548 89 475
Podhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevdtete aktsiad ja osakud 19 453 18 995
Pikaajalised nduded tiitar- ja emaettevdtetele 251324 164 327
Sidusettevtete aktsiad ja osad 100 0
Pikaajalised nduded sidusettevdtele 8510 0
Muud aktsiad ja véirtpaberid 0 278
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 279 387 183 600
Kinnisvarainvesteeringud 19 917 20 308
Materiaalne pdhivara
Maa 676 676
Masinad ja seadmed 26312 23 964
Muu inventar, t66riistad 3302 3037
Lopetamata chitised ja ettemaksed
pShivara eest 529 818
Kokku materiaalne pdhivara 30 819 28 495
Immateriaalne pdhivara
Litsentsid ja muu immateriaalne pShivara 1095 1248
Kokku immateriaalne pShivara 1 095 1248
Pohivara kokku 331 218 233 651
VARAD KOKKU 401 766 323 126
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

(tuhandetes kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Pikaajalisete laenude tagasimaksed 643 618
Pikaajaliste vSlakohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil 21 535 7710
Kokku v§lakohustused 22178 8328
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 2310 1 906
Volad tiitar-ja emaettevdtetele 35 6
Volad toovotjatele 12 281 21 459
Maksuvdlad 1144 5068
Intressivdlad 214 155
Muud lithiajalised volad 326 123
Kokku vdlad ja ettemaksed 16 310 28 717
Lithiajalised kohustused kokku 38 488 37 045

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused

Laenud ja kapitalirendi kohustused 18 038 18 901
Muud pikaajalised vélad

Muud pikaajalised volad 0 5 000
Muud pikaajalised vélad kokku 0 5000
Pikaajalised kohustused kokku 18 038 23 901
Kohustused kokku 56 526 60 946
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivadrtuses 200 000 80 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 8 000 5707
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4180 24 838
Aruandeaasta kasum 133 060 151 635
Omakapital kokku 345 240 262 180
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 401 766 323126
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Kasumiaruanne

AS Nordecon
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tuhandetes kroonides 2007 2006
Miitigitulu

Autode rentimine (77111) 12 471 9 856

Ruumide rentimine (68201) 779 733

Tarkvara rent (74901) 6 806 6017

Toitlustusteenus (56101) 2 804 3357

Rp-ne ja maksualane ndustamine (69202) 770 1092

Muud miitigitulud 6030 5791
Miitigitulud kokku 29 660 26 846
Miitidud toodangu kulu 24 687 23 873
Brutokasum 4973 2973
Uldhalduskulud 54716 59 723
Muud &ritulud 1 853 11214
Muud drikulud 1998 515
Arikasum -49 888 -46 051
Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud tiitarettevdtete

aktsiatelt ja osadelt 175 429 179 388
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete
aktsiatelt ja osadelt -10 0

Intressitulud ja -intressikulud 12 186 10419

Muud finantstulud ja -kulud 1488 9277
Kokku finantstulud ja -kulud 189 093 199 084
Kasum enne tulumaksustamist 139 205 153 033
Tulumaks 6 145 1398
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 133 060 151 635
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Rahavoogude aruanne

tuhandetes kroonides

2 007 2 006
Rahavood éritegevusest
Puhaskasum 133 060 151 635
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja véddrtuse langus 11385 11 651
Kasum/kahjum p&hivara miiligist, neto -1 694 -11 088
Dividenditulud -28 211 -25 888
Finantsinvesteeringu kasum/kahjum,neto -154 240 -153 541
Viidrtpaberite miiiigi-ja iimberhindlusekasum/ kahjum 5534 -12 628
Lithiajalised nduded 5700 -38 060
Viitlaekumised -3 817 1015
Maksude ettemaksed 2 498
Ettemakstud kulud -3416 877
Varude muutus -92 -28
Aritegevusega scotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -13 483 13979
Makstud ettevdtte tulumaks -6 146 -1398
Maksuvdlad -3924 4230
Kokku rahavood fritegevusest -59 342 -58 746
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara ost -1 327 -1 434
Kinnisvarainvesteeringu soetamine -362 -4 618
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miitik 2143 11 346
Laekumised aktsiate mitigist 150 160 159 516
Tiitar-ja sidusettevdtete aktsia-ja osakapitalide sissemakse -1110 0
Antud laen -135734 -295 842
Antud laenu tagasimaksed 40 227 194 825
Saadud intressid 8 805 7723
Laekunud dividendid 28 211 25 888
Kokku rahavood investeerimistegevusest 91 013 97 404
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 12 500 0
Saadud laenude tagasimaksed -618 -594
Kapitalirendi pdhiosa maksed -10 368 -8 969
Makstud intressid -1 495 -1 141
Makstud dividendid -50 000 -33 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -49 981 -43 704
RAHAVOOD KOKKU -18 310 -5 046
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 21 754 26 800
Raha ja raha ekvivalentide muutus -18 310 -5 046
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus 3 444 21 754
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Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes kroonides

Kohustuslik

Aktsiakapital reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo 31.12.2005 80 000 4 000 59 545 143 545
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 151635 151635
Reservkapitali suurendamine 0 1707 -1707 0
Viljakuulutatud dividendid 0 0 -33000  -33 000
Aktsiakapitali suurendamine 0 0 0 0
Salde 31.12,2006 80 000 5707 176 473 262 180
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline
viirtus 0 0 -18995  -18995
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vairtus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil 0 0 98 700 98 700
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12.2006 80 000 5707 256178 341 885
Saldo 31.12.2006 80 000 5707 176 473 262 180
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 133060 133 060
Reservkapitali suurendamine 0 2293 -2293 0
Valjakuulutatud dividendid 0 0 -50 000  -50 000
Aktsiakapitali suurendamine 120 000 0 -120 000 0
Saldo 31.12.2007 200 000 8 000 137 240 345 240
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste bilansiline
viirtus 0 0 -19553  -19553
Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vairtus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil 0 0 129915 129915
Konsolideerimata omakapital
seisuga 31.12.2007 200 000 8 000 247 602 455 602
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Juhatuse ja néukogu allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

AS Nordecon juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande, raamatupidamisaruande ja kasumi jaotamise
ettepaneku.

Juhatus:

Toomas Luman juhataja w \\ QH Qﬂ 2008

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, millele on lisatud audiitori jareldusotsus ja kasumi jaotamise ettepanek ja aktsiondride nimekiri, 14bi
vaadanud ja aktsiondride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:
Egon Mats ndukogu esimees S % 002 - Oé 2008
Mait Schmidt ndukogu liige 04 . 06 2008

Liivi Luman ndukogu liige M\/ 0 R , Oé 2008
Meelis Milder ndukogu liige M 2008

Jiiri Raidla ndukogu liige W 00< - Oé 2008
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Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee
Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS Nordecon aktsionéridele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 8 kuni 41 esitatud AS Nordecon konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2007, konsolideeritud kasumiarnannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup#eval 15ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShim&tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise “aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest
voi vigadest tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime auditi
ldbi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 1dbi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vidrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v&i vigadest
tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Oige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ildise
esituslaadi hindamist.

Usumg, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvanus
Meie arvates kajastab iilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS

Nordecon konsolideeritud finantsseisgadit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust jakOnsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Eeli Lidne

Vannutatud audiitor

Tallinn, 4. aprill 2008
KPMG Baltics AS

. i .
Andris Jegers
Vannutatud a

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
yindar the Commereial Code af the Reanniblice nf Fetania
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Kasumi jaotamise ettepanek

tuhandetes kroonides

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 191 730
2007. aasta puhaskasum 263 136
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2007 454 866

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:

Dividendideks 60 000
Reservkapitali moodustamiseks 12 000
Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 382 866

WN 04. 04 2008

Toomas Luman juhataja

Juhatuse liige N\’O\ 44/45



AS Nordecon
Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2007

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

AS Nordecon iile 10% aktsiatega mésratud hiili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande
kinnitanud tildkoosoleku toimumise (Q4.06.2008 ) seisuga oli alljérgnev:

1. OU Luman ja Pojad
Ariregistikood:
Aadress:

Aktsia litk:

Aktsiate arv:

Aktsia nimividrtus:

2. Luman Toomas
Isikukood:

Aadress:

Aktsia liik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimiviirtus:

3. Mats Egon
Isikukood:
Aadress:

Aktsia litk:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviirtus:

4.  Schmidt Mait
Isikukood:

Aadress:

Aktsia liik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimividrtus:

5. OU Schmidt & Sons
Ariregistri kood:

Aadress:

Aktsia liik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimivédrtus:

6. OU Investar
Ariregistri kood:
Aadress:

Aktsia liik:
Aktsiate arv:
Aktsia nimiviirtus:

Juhatuse liige : \&»\/\

10377935

Liivalaia 13/15, Tallinn
lihtaktsia

7 000 tuhat

10

35910300301
Pargi 37B, Tallinn
lihtaktsia

4 000 tuhat

10

35403020315

Looklev tee 24, Tallinn
lihtaktsia

3 000 tuhat

10

36009220336

Vabaduse pst.109, Tallinn
lihtaktsia

1 500 tuhat

10

10964408

Liivalaia 13/15, Tallinn
lihtaktsia

1 500 tuhat

10

10955289

Liivalaia 13/15, Tallinn
lihtaktsia

3 000 tuhat

10
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