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SIVA Invest OU Majandusaasta aruanne 2002

JUHATUSE DEKLARATSIOON

SIVA Invest OU juhatus on iiriseadustikust lihtuvalt koestanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt firiithingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning maj}ndustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdéjutavad asjaolud, mis iimnesid bilansikuupieva 31.12.2002 ja aastaaruande
koostamispiieva 16.06.2003.vahemikul.

Vara ja kohustused on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel meetoditel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nguab hinnangute andmist, need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil driiihingu seisundist ning kavatsusest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamise kuupiieva seisuga.

|
Juhatuse ‘hinnamgul on SIVA Invest OU jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus l+innitab 2002.majandusaasta aruande koostamise tiielikkust ja digsust.

Kuressaa‘#es, 16.juunil 2003.a.

Terje Nepper
Juhatuse liige
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OU SIVA INVESTI 2002.AASTA TEGEVUSARUANNE.

OU SIVA Investi p6hitegevus on toitlustamine restoranides. Firma haldas 2001.aasta
alguses kiirtoitlustusrestorani SIVA, rahvuslikku restorani VESKI, restorane Marine ja
Kuurort, kohvikut CLASSIC ja Kuressaare Jahisadamat koos Jahisadama Pubiga.
Esialgu ei olnud plaanis firmat laiendada , vaid jitkata olemasclevate hoonete ja ruumide
remonti, kuid mirtsis 2001.a. soetasime Kuressaarde Lossi tinavale kinmistu, mille
plaanisime viilja ehitada 50 kohaliseks hotelliks. Investeeringu suuruseks plaaniti 15
miljonit krooni. Koostiéos rootsi partneritega see ka 2002.aasta 01.juuniks §nnestus,
Selleks loodi novembris 2001.a. rootsiastega iihisfirma osaiihing Arens Vara, millest
SIVA Invest omab 50 %. Arens Vara OU jiiib tegelema péhiliselt kinnisvara haldamise
ja hooldusega. Hotelli ja hotelli juurde kuuluvat 50 kohalist restorani jiiib opereerima
tiielikult OU SIVA Invest. Hotell ja restoran said Kuressaare linna endise nime jiirgi
nimeks ARENSBURG.

2001.aastal oli plaanis jitkata remondiga restorani SIVA koodgis, alustada restoran
VESKI juurdeehitust ja ehitada suveks vilikohvik SIVA kiirtoitlustuse ette. SIVA kidgi
remondist tuli loobuda kuna majandusniiitajad halvenesid restoranis SIVA veelgi.
Otsustati lopetada SIVA kiirtoidurestorani ruumide rentimine alates 01.jaanuarist 2002.2
ja restoran suigeda.

Restoran Veski juurdechitus osutus oodatust tunduvalt keerukamaks ja mahukamaks,
mistdtiu projekteerimine venis 2002.aasta aigusesse. Kiiesoleva aasta veebruaris
juurdeehitusega alustati ja lopule jéutakse juunis. Kogu investeeringu suarus on iile

4 miljoni krooni.

2001.aastal remonditi restorani Kuurcrt baar ja kddgiblokk. Soetati uued kddgiseadmed
j2 muu inventar.

Alates 2002.aasta 01.juunist loobuti poolte kokkuleppel AS Kuressaare Sanatooriuntis
asuvate restoranide Marine ja Kuurort rentimisest. Kogu nende restoranide vara miiiidi
edasi AS-ile Kuressaare Sanatoorium.

O1 SIVA Investi juhatus on kolmeliikmeline. Tegevjuhtidele maksti 2001.aastal t66tasu
162 000 krooni.
Keskmine tootajate arv 2001.azstal oli 85 ja t66jou kulu kokku 2 337 593 kroomi.

Juhatuse liige Terje Nepper



SIVA Invest OU

BILANSS SEISUGA 31.DETSEMBER 2002 A.

Majandusaasta aruanne 2002

AKTIVA
Kiibevara Lisa nr. 12/31/2002 12/31/2001
1.Raha ja pangakontod
Kassa 137 712 1322
Pank 11223 6416
Raha ja pangakontod kokku 148 935 7 738
2.Nouded ostjate vastu 2
Ostjate lackumata arved 138 813 1136 061
Nouded ostjate vastu kokku 138 813 1 136 061
3.Ettemakstud tulevaste per.kulud 2
Maksude ettemaksed 8 760
Muud tulevaste per kulud 2717 5255
Ettemakst.tulevaste per.kulud kokku 11 477 5255
4.Muud lithiajalised néuded 2 857 1188
S.Varud 3
Tooraine ja materjal 27271 88 557
Ostetud kaubad miiiigiks 115 637 172 789
Ettemaksed hankijatele
Varud kokku 142 908 261 346
Kilibevara kokku 442 990 1411 588
POHIVARA
6.Materiaalne pohivara 4
Maa ja ehitised 5543 803 2 325 663
Masinad ja seadmed 1 409 408 2 246 761
Muu inventar 591 019 578 608
Akumuleeritud pv kulum -879 346 -806 938
Materiaalne pdhivara kokku 6 664 884 4 344 ¢94
7.Immateriaalne péhivara 4 37 384 36 895
8.Lopetamata ehitis 4 54 237 252 452
9.Pikaajaline finantsinvesteering 4 534 257 20 000
Pghivara kokku 7290 762 4 653 441
AKTIVA KOKKU 7733 752 6 065 029
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PASSIVA
Kohustused Lisanr. 12/31/2002 12/31/2001
10.Liihiajalised kohustused
Liihiaj.laenud krediidiasut. 415 000 650 000
Muud liihiajalsed laenud 280 000
Liisingud, jarelmaksud 101 181 324 475
Vdlakohustused kokku 516 181 1254 475
11.Vélad hankijatele
Hankijatele tasumata arved 548 369 1519051
Valad hankijatele kokku 548 369 1 519 05%
12.Maksuvdélad 168 086 123 452
13.Viitvdlad
Volad toovotjatele 80 239 140 626
Puhkusekohustus 40 312 101 710
Muud viitvolad 50 197 90 027
Viitvolad kekkwu 170 748 332 363
Liihiajalised kohustused kokku 1 403 384 3 229 341
14.Pikaajalised kohustused
Pikaajalised pangalaenud 345 000
Liisingud, jarelmaksud 26 786 105 972
Pikaajaline finantsabi 415 000
Pikaajalised kohustused kokku 786 786 105 972
KOHUSTUSED KOKKU 2190170 3 335313
OMAKAPITAL
15.0sakapital 177 500 177 500
16. Kohustuslik reservkapital 17 750 17 750
17.Eelm. per.-de jaotamata kasum 2 534 466 1 099 535
18.Aruandeaasta kasum 2 813 866 1 434 931
Omakapital kokku 5 543 582 2729 716
PASSIVA KOKKU 7 733 752 6 065 029

Juhatuse liige Terje Nepper
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Majandusaasta aruanne 2002

KASUMIARUANNE
01.jaanuar 2002.a. — 31.detsember 2002.a.

ARITULUD
1.Realiseerimise netokiiive
2.Muud édritulud
3.Mitiidud pdhivara

2002 2001
10236 785 15107 873
3391 019 479 758
1184218

Kokku fritulud 14 812 022 15 587 631
ARIKULUD
4.Kaubad ja tooraine 3991 674 6905722
S.Miiiidud pdhivara 1184 218
6.Mitmesugused tegevuskulud 4 403 420 4 476 666
7.T66jou kulud
Palgakulu 1749038 1706 583
Sotsiaalmaksud 578 167 563 485
Taotuskindlustus 8 758 804
Puhkusereserv -61 398 66 721
Todjou kulu kekku 2274 565 2337593
8.Pohivara kulum 247 602 232 697
9.Muud éirikulud 12 254 4 533
Kokku firikulud 12 153 733 13 957 211
Arikasum 2 698 289 1630 420
Finantstulud
Intressi- ja finantstulud 13 97 399
Finantstulu Arens Vara OU 284 257
Kokku finantstulud 284 270 97 399
Finantskulud
Intressikulud 168 693 292 888
Kokku finantskulud 168 693 292 888

Kasum majandustegevusest

2813866 1434931

Puhaskasum, kahjum

2 813 866 1434 931

Juhatuse liige Terje Nepper
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

A Rahavoog dritegevusest
Puhaskasum
Pohivara amortisatsioon
Kiiibevara jiddkide muutusest
Liihiajaliste kohustute jidfikide muutusest
B Rahavoog investeeringutest
Pohivara soetamisest
Péhivara miitigist
Pikaajalisest finantsinvesteeringust
C Rahavoog finantseerimistegevusest
Liihiajaliste laecnude saamine
Liihiajaliste laenude tasumine
Liihiajaliste liisingute tasumine
Pikaajaliste laenude saamine
Pikaajaliste laenude tasumine
Pikaajaliste liisingute saamine
Pikaajaliste liisingute tasumine

D Rahajiidigi muutus kolkku:

Juhatuse liige Terje Neppe/_

Majandusaasta aruanne 2002

2001

+1 434 931
+ 232 697
- 1062 208
+ 1324 041
-1172892
- 20000
+1 100 G660
-1024 000
- 82302
- 450 000
- 324 475

- 14908

2002

+2 813 866
+ 247 602
+1 118 555
- 1096 423

-3 554 884
+1 184 218
- 514 257

- 930 0600

- 324475
+3 415 000
-2 240 000
+ 224 027
- 202032

+ 141 197
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE,.
Osade Osa- Reserv- Felmiste per. Aruandea. Kokku
Arv  kapital Kkapital jaot. kasum  kasum
2001.a.
$:01.01.01 6 177 500 17 391 286 924 812 970 1294 785
1.Reservkapitali + 359 - 359 0
2.Kasumi iimber-
kanne + 812 611 - 812 611 0
3.2001.a. kasum 1434 931 1434931
S$:31.1201 4 177 500 17 750 1 099 535 1434 931 2 729 716
2002.a.
$:01.01.02 4 177500 17750 1099 535 1 434 931 2729 716
1.Reservkapitali 0
2.Kasumi iimber-
kanne +1 434 931 -1 434 931 0
3.2002.a.kasum +2 813 866 2 813 866
S:31.12.02 4 177 500 17 750 2 534 466 2 813 866 5 543 582

Juhatuse liige Terje Nepper




SIVA Invest OU Majandusaasta aruanne 2002

OU SIVA INVESTI AASTAARUANDE LISAD.

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused
OU SIVA Invest jubatus on iriseadustiku paragrahvist 331 lihtuvalt koostanud

raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest, rahavoogude
aruandest, omakapitali muutuste arnandest ja aastaarzande lisadest. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti Vabariigis kehtivat Raamatupidamise

Seadust ja hea raamatupidamistava noudeid ja printsiipe.

Koostatud raamatupidamise aastaarnanne kajastab juhatuse hinnangul Gigesti ja diglaselt
OU SIVA Invest vara kohustuse ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Lisa 2. Nouded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

Aasta alguses olid ebatéeniioliselt laekuvad arved 1800 krooni AS Veneetsia Kaupmees
arved nr.186(30.09.1998) ja 175(09.09.1998). Firma pankrot kuulutati viilja 03.12.1999.a.
Tallinna Linnakohtu otsusega. Pankrotiteade avaldati Eesti Pievalehes 6.detsembril
1999.aastal. 2001.aastal kandsime arve loctusetnks vélaks.

2002.aasta jooksul ei ele lackunud {ihtegi eeinevatel perioodidel lootusetuks vélaks kantud
arvet.

ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE KULUD

Aasta alguses maksude ettemaks koosneb 2000.a novembrikuu kiiibemaksu ettemaksust
23 122 krooni. :

Muud tulevaste perioodide kulud koosnevad 2003.aastaks tellitud ajakirjandusest ja
2003.aasta eest tasutud kindiustusmaksetest.

MUUD LUHIAJALISED NOUDED
Muud néuded on Pensioniameti poolt tasumata lisapuhkusepiievad laste eest,
aasta alguses summas 1 188 krooni ja aasta 1pus summas 857 krooni.

Lisa 3. Varud

Varud on kajastatud soetamismaksumuses. Varude hindamise aluseks on fiiiisiline
inventuur. Eraldi kontode! peetakse arvestust lao, taara, restoranide Arensburg, Veski,
Marine,Kuurort, Jahisadama Pubi, Kohvik Classicu baari ja koogi varude osas. Varude
jidgid on hinnatud kaalutud keskmise soetushinnz meetodil.

Lisa 4.Péhivara

Pdhivara on kajastatud soetusmaksumuses viiiirtuses alates 2000 kroonist iihiku kohta.
Eraldi kontol on niidatud akumuleeritud péhivara kulum. Kulumi normiks on kinnitatud
hoonetele 1-5 %, seadmetele 5-20%. Kulumit arvestatakse lineaarse meetodi alusel.

10
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Lisa 5. Pikaajalised kohustused

1.Aasta alguses AS Hansa Liising Eesti Kapitalirendi leping nr. 0012608L -30.11.2000.a
Restoran Marine koogiseadmed AS-ilt Hackman Metos Eesti, tiihtaeg 30.11.2002.a.
Saldo seisuga 01.01.2002: 221 115 krooni. Tasutud 2002.a.

2.Aasta alguses AS Hansa Liising Eesti Kapitalirendi leping nr.00126091-23.11.2000.a
Kuressaare Jahisadama koogiseadmed ja inventar AS-ilt Vesiviirav, tihtaeg 30.11.2603.a.
Saldo seisuga 01.01.2002- 209 332 krooni. Tasutud 2002.a

3. Liisngleping Siemens Finantseeringute OTU nr.2002-0165FL 15.03.2002, intressimiiir
9,25% , tiihtaeg 15.03.2004.a. summas 224 027.-krooni

Saldo 31.12.2002.a. 127 967.-

Pikaajaliste kohustuste all 26 786.-

Liihiajaliste kohustuste all 101 181.-

4.Laenuleping Eesti Uhispank AS nr.700 004 141 0210 25.03.2002, intressiméiir 6 kuu
EURIBOR+6,5%, tihtaeg 20.08.2004.a. summas 3 000 000.-krooni.

Tasutud 2002.a 2 240 000.-

Saldo 31.12.2002.a. 760 600.-

Pikaajaliste kohustuste all 345 000.-

Liihiajaliste kohustuste all 415 000.-

5.Pikaajaline finantsabi Terje Nepper , leping nr.3-2002 25.11.2002, intressiméiir 8%,
tihtaeg 25.11.2004.a.

Lisa 6. Liihiajalised kohustused

1.Aasta alguses pikaajalice laenuleping nr.40 20.07.1997.a. Eesti Maapank, intressimaéir
15 %.

Saldo 01.01.20602,a 70 000 kroomi

Tasutud 2002.aastal.

2.Aasta alguses liihiajaline laenuleping nr. 01 — 095563 — J1 30.11.2001.a AS Hansapank,
intressimiir 11 %, tihtaeg 20.11.2002.a.

Saldo 01.01.2002.a 580 000 krooni.

Tasutud 2002.aastal.

3.Aasta alguses muud liihiajalised laenud:

Liihiajaline finantsabi leping nr. 1-2002 15.03.2002 - Aarne Mustis, intressimiir 0%
Saldo 01.01.2002.a 280 ¢0¢ krooni.

Tasutud 2002.aastal.

4.Aasta I5pus on liihiajaliste kohustuste all ndidatud pikaajaliste laenu- ja liisinglepingute
2003.aaastal tasumisele tulev osa.
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Lisa 7. Maksuvélad

2002 2001
Bilansis niidatud maksuvdlad kokku: 159 326 123 452
iiksikisiku tulumaksukohustusest 58 214 22 954
kiibemaksu ettemaksust -8 575 47 162
sotsinalmaksukohustusest 108 447 52 888
eriscodustuste tulumaksu ettemaksust =7 448
tostuskindlustusmaksukohustusest 1425
Kohustuslik kogumispensionimakse -177
Maamaks -1
Lisa 8. Viitvélad

2002 2001

Muud viitvilad kokku: 50 197 90 027
Detsembrikuu sotsiaalmaksukohustusest: 30 009 85 451
Detsembrikuu iiksikisiku tulumaksukohustusest: 16 222 24 999
Detsembrikuu totuskindlustusmaksukohustusest: 1343 2 521
Detsembrikuu kogumispensioni kohustusest: 596
Tootajatelt dets. palgast kinnipeetud jireimaksust: 2 027 7 056

Lisa 9. Osakapital

Aasta alguseks ja l5puks oli osakapitali suuruseks 177 500 krooni, mis jaguneb neljaks
osaks jiirgnevalt;

Aarne Mustis osa nimiviiiirtusega 75 000 krooni, Toivo Mustis esa nimiviidrtusega 75 000
krooni, Terje Nepper osa nimiviiiirtusega 15 000 krooni ja Helle Kuris osa nimividrtusega
12 500 krooni.

Aastal 2001 ei ole Libi viidud fondiemissiooni ega makstud dividende.

Osaiihingu SIVA Invest osanike nimekiri seisuga 30.06.2003.a;

OSANIKU NIMI AADRESS ISIKUKOQOD OSA NIMIVAARTUS
1.Aarne Mustis Raja tn.1-6 34506170012 75 009
Kuressaare 93818
2.Toivo Mustis Piirna tn.70 34210040016 75 000
Kuressaare 93814
3. Terje Nepper Tolli pdik 4-7 47006040021 15 000
Kuressaare 93813
4. Helle Kuris Vahtra 3 46210200027 12 500
Kuressaare 93813

OSAKAPITAL KOKKU: 177 500

Lisa 10. Neto realiseerimiskiive

AL A L A e s

Realiseerimise netokiiive 2001.aastal 15 587 631 krooni, sellest 15 107 873

krooni oli toitlustamine restoranides ja mund dritulud 479 758 krooni.

Realiseerimise netokiive 5002.aastal oli 14 810 575 krooni, sellest 10 236 785 krooni oli
toitlustamine ja majutus, muud dritulud 3 389 572 ja pohivara miiiik 1 184 218 krooni.

e —

Juhatuse liige Terje Nepper
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Audiitori jireldusotsus SIVA INVEST OU osanikele

Olen auditeerinud SIVA INVEST OU 31.12.2002 18ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet.

Raamatupidamise aastaarnande koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus. Minu
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aasta-aruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatipsusi.

Auditi kdigus olen viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Minu poolt sooritatud audit hdimas
ka raamatupidamise aastaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete analiiiisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esitluslaadi suhtes tervikuna.
Arvan, et minu poolt sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lzhtuvalt koostatud
raamatupidamise aasta-aruanne, mis néitab 2002.aasta finantstulemuseks 2 813 866
krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2002.a. 7 733 752 krooni, kajastab
olulises osas digesti ja diglaselt STVA INVEST OU majandusaasta finantsseisundit ja
rahavoogusid.

Tallinnas, 20.juunil 2003.a.

C Vg,
Saima Pildre ‘/

EV vannutatud audiitor
Tunnistus nr.346
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OU SIVA INVESTI kasumi jaotamise aruanne.

1. Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jiiik 2001.a. algul
oli 2534 466 krooni.

2. 2002.a. aruandeaasta kasum on 2 813 866 krooni.

3. Eelmiste perioedide jaotamata kasumi ji#k pirast
2002.a. majandusaasta aruande kinnitamist on 5 348 332 kroonj,
kohustuslik reservkapital kokku 17 750 krooni.

4.0Otsustati kasumit mitte jaotada.

Juhatuse liige Terje Nepper
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OU SIVA Invest 2002.aasta majandusaruande kinnitas iildkoosolek
16. juuni 2003.a.

Osaiihingu jubatuse esimees:AARNE MUSTIS — (allkirt)
Osaiihingu juhatuse liikmed: TOIVO MUSTIS allkiri)

TERJE NEPPER (alikiri)
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