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Ulemiste City AS Majandusaasta aruahne 2005.a.
Harju Maakohus
Registriosakond

SISSF TULNUD

. 27 -05- 2008

AS Ulemiste City pShitegevuseks on kinnisvara arendamine ning vélja rentimine. Ulemiste City arendab
iseenda omanduses olevaid kinnistuid Suur-Sdjamie teel. Lisaks arendab Ulemiste City lepingu alusel AS-
ile Dvigatel kuuluvaid kinnistuid Suur-Sdjamée teel. T

Juhatuse tegevusaruanne 2005.aasta eest

2005. aastal tegeles ettevitte peamiselt olemasoleva Kinnisvara haldamisega, kuid alustati ka uue
innovatsioonilinna  projekti  kiiivitamisega, milleks telliti  detailplaneeringu wvisicon inglise
arhitektuuribiiroolt ChapmanTaylor. Siigisel leping katkestati ning tdid jitkati Eesti arhitektuuribiirooga
AET Arhitektid.

AS Ulemiste City annab jagunemise teel 2006.a alguses osa oma varast {ile sama kontserni ettevéttele OU-
le Mairenestal, mille tulemusena jadb AS-le Ulemiste City alles ainult kinnisvara ning selle rentimise
seotud varad.

2006. aastal jatkatakse olemasoleva kinnisvara haldamist ning kéivitatakse esimeste uute hoonete rajamine.

AS Ulemiste City miitigitulu ulatus 2005. majandusaastal 22 689 tuhande kroonini, kasvades vdrreldes
moddunud majandusaastaga 11% protsendi vdrra. 2005. aastal teenis ettevotja 20 923 tuhat krooni
puhaskasumit.

Olulisemad finantssuhtarvud: 2005 2004
1. Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%)  40.3%  35.6%
2. Vara puhasrentaablus - ROA (%) 21.1% 28.4%
3. Kiibe drirentaablus (%) 102.2% 132.1%
4. Kiibe pubasrentaablus (%) 922% 119.7%
5. Lithiajalise kohustuste kattekordaja 1.2 0.6
6. Dividenditase (%} 23% 13.4%
7. Miiigitulu juurdekasvutempo (%) 11.0% -1.0%

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Ekspordi osatihtsus miiiigitulus (%) = cksport / mitiigitulu x 100

Omakapitali puhasrentaablus - ROE (%) = puhaskasum / keskmine omakapital x 100

Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / keskmine vara x 100

Kiibe drirentaablus (%) = drikasum / mutigitulu x 100

Kiibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mittigitulu x 100

Lithiajalise kohustuste kattekordaja = kdibevara / l0hiajalised kohustused

Dividenditase (%) = makstud dividendid / eelmise aasta puhaskasum x 100

Miiiigitulu juurdekasvutempo (%) = (aruandeaasta mijiigitulu / aruandeaastale eclnenud aasta mudgitulu — 1) x 100

Gunnar
Juhatuse N
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005.a.

Harju Maakohus
Rr_gictrﬁnaakomﬁ

SISSE TULNUD
21 -06- 2008

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
01.01.2005 - 31.12.2005.a

Juhatuse deklaratsioon

AS Ulemiste City jubatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaruande, mis digesti
ja oiglaselt kajastab #ritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse -tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja 09.03.2006 vahemikus.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil dritthingu

seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamise seisuga.

Juhatuse hinnangul on AS Ulemiste City jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Rein Suurvili
Juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA(vara)

KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed

Nouded konsolideerimisgrupi ettevtete vastu
Miiiigiootel pdhivara

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud tiitarettevitetesse
Sidusettevitete aktsiad v&i osad

Muud pikaajalised nduded

Pikaajalised néuded konsolideerimisrgupi ettevdtete vastu
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku.
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara

Ldpetamata ehitised ja ettemaksed

Materiaalne péhivara kokku

POHIVARA KOKKU

AKTIVA (vara) KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Liihiajalised kohustused

Vélakohustused

Pikaajaliste investeerimistaenude tagasimaksed jérgmisel
perioodil

Volad ja ettemaksed

Lihiajalised kohustused konsolideerimisgrupi ettevétete vastu

Muud lihiajalised kohustused

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised investeerimislaenud

Pikaajalised v&lakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL AKTSIASELTSIS KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU
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31.12.2005

2642728
2305479
1976 982
1923 725
8 848 914

0

51676

441 993

0

493 669
95227 090
1613 966
161 699

97 002 755
97 496 424
106 345 338

287 103

3355721
2 140 850
1 729 531

66 080
7 579 285

34218 581

2386 792
36 605 373
44 184 658

400 000

40 000
40797 522
20923 158
62 160 680
106 345 338

71 -0%- 2006

31:12.2004

korrigeeritud

" 323 859
1206 438
3025826

0
4 556 123

60 325
297 477
29754
3533 631
3921187
81692 813
1 698 621
0

83 391 434
87312 621
91 868 744

1595274

3618010
2665920
34016

7913 220

40 385070

] 832932
42 218 002
50131222

400 000
40 000

19 082 169
22215353
41 737 522
91 868 744
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Skeem 1|

ARITULUD
Mitigitulu

Muud dritulud
ARITULUD KOKKU

ARIKULUD
Miiiidud toodangu ( kaupade,teenuste) kulu
MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD
TOOIOU KULUD

palgakulu

sotsiaalmaksud

tookindlustusmaks
P&hivara kulum ja viirtuse langus
MUUD ARIKULUD

ARIKULUD KOKKU

ARIKASUM /-KAHJUM /
FINANTSTULUD ja ~-KULUD
tiitarettevttete aktsiatelt ja osakutelt
muud finantstulud ja- kulud

FINANTSTULUD ja -KULUD KOKKU
KASUM /-KAHJUM / ENNE TULUMAKSUSTAMIST

Ettevotte tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM /- KAHJUM /
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Lisa  31.12.2005

15 22 688 595
16 13 058 300
35746 895

16 -1 772 693
16 -6 787 291

-2 295 091

-759 232

-11 459

-251 981

16 -687 196

-12 564 943

23181952

1 -306 120
-1 794 779

-2 100 899

21 081 053

-157 895
20923 158

Harju Maakohus
Registripsakond

SISSE TULNUD

27 -06- 2005

31.12.2004

korrigeeritud

18 551 690
13 658 361
32210051

-1 490 675
-3 057 571
-2 299 105
-758 705
-7 370

-88 295
-10 569

-7 712 290

24 497 761

3712
-1 934 768

-1 931 056
22 566 705

-351 352
22 215353
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta firikasum
Reguleerimised ( +, -)
Pohivara kulum ja védartuse langus
Kahjum pohivara miigist
Kasum kinnisvarainvesteeringute
timberhindamisest
Kahjum kinnisvarainvesteeringute mahakandmist
Kahjum investeerimistegevusest
Aritegevusega seotud ndute ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute miiik
Kinmsvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute lopetamata ehitis
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse pShivara miiitk

Muude finantsinvesteeringute miiiik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intress
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Tasutud kapitalirendimaksed
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
KOKKU

RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha ekvivalentide netomuutus
Raha ja pangakontod 01.01
Raha ja pangakantod 31.12
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31.12.2005

23 181952

251 980
27 584

-12920 518
0

512 039

-3 528 761
1728412
2610565
-1794 779
-157 895
9910579

15 000

-2 547 485
-161 699
-279 909
80 0060

3

-441 993
4201 432
0

865 347

39 800 000
-47 483 712
-500 000
-273 344

-8 457 057
2318 869
2318 869

323 859
2642728

Regisrrinsakond

SISSE TULNUD
27 -06- 2006

30122004
korrigeeritud

24 497 761

88 205
8 360

-13 656 061
220 000

0

84 271
-1728412
-3271 158
-1 989 901
-351 352
3901 803

0

-6 470216
0

-44 826
169 556

0

-4 661 630
108 321
55133

-10 843 662

14 082 991
-5742716
-1 000 000

-230 257

7110 018
168 159
168 159

155 700
323 859
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Omakapitali muutuse aruanne

{kroonides)

Saldo 31.12.2003
Arvestusphimdtete
muutmise mdju
Viljamakstud dividendid

Aruvandeaasta kasum
Saldo 31.12.2004

Viljamakstud dividendid
Aruandeaasta kasum

Saldo 31.12.2005

Tuhatuse liige ' 7)

Aktsiakapital

400 000

400 000

400 000

G Kobin

Kohustuslik
reservkapital

40 000

40 000

40 000

Majandusaasta aruanne 20035.a.

Jaotamata
kasum

20216 414

-284 620
-1 000 000
22 365 728

41 297 522
-500 000
20923 158

61 720 680

KOKKU™

20 656 414

-284 620
-1 000 000
22 365 728

41 737 522
-500 000
20923 158

62 160 680

Haru Maakohus
Regristrivwokond

SISSE TUT.NUD
27 -0 2U65
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 20{5.a.

arju Maakohus
Regictriosakond

SISSE TLILNUD
Lisa 1 Kasutatud arvestus —ja esitusmeetodid 27 -05- 2006

Uldpshimatted

AS Ulémiste City raamatupidamise aastaaruanne on koostatud 1ahtudes Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusest ning rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginevast heast
raamatupidamistavast. Valdkondades, kus raamatupidamise seadus kitsendab rahvusvahelisi tavasid, on
valitud raamatupidamise seadusega sitestatud arvestuspdhimdtted.

Majandusaasta algas 1. jaanuar 2005.a ja I6ppes 31. detsember 2005.a. Raamatupidamise aastaaruande
arvniitajad on esitatud Eestt kroonides.

Esitusviisi ja arvestuspohimdtete muudatused

Seoses muudatusega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna juhendites on muudetud
bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vdrdlusandmete esitus on viidut vastavusse uue
esitusviisiga.

Selle muudetusega seoses on Korrigeeritud eelnevate perioodide vdrdlusandmeid Ulemiste City AS

aruandes jargmiselt:
Bilanss 31.12.2004 korrigeerimine | 31.12.2004
(kroonides} kinnitatud korrigeeritud
Tiitar-ja sidusettevotete aktsiad voi osad 638 710 -280 908 357 802
(lisa 5)
Eeimiste perioodide jaotamata kasum 19216414 -134 245 19 082 169
Aruandeaasta kasum 22362 016 -146 663 22215 353
Kasumiaruanne 31.12.2004 korrigeerimine | 31.12.2004
{kroonides) kinnitatud korrigeeritud
Finantstulud ja — kulud investeeringult 150 375 -146 663 3712
tiitarettevOtetesse

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jadke .

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud [dhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta,
Ostjatelt laekumata arved, mille maksetdhtaeg on iiletanud 90 péeva ja mille lackumine on ¢batdenioline, on kantud
kuludesse. Aruandeperioodil lackunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud ebatdenioliste nducte
summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastukandena. Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Juhatuse liige G .Kobin leht 9
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Ule‘tmiste City AS Majandusaasta aruanndaZdMaakohus

Registriosakomd

SISSE TULNUD
27 -06- 2006

Finantsinvesteeringud

hédlediguslikest aktsiatest vdi osadest v3i on muul viisil véimeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja
finantspolitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille {ile emaettevSttel on oluline m&ju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50%
hidleGiguslikest aktsiatest vd1 osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse on aastaaruande koostamisel iimber hinnatud laiendatud kapitaliosaluse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud.

Kinnisvarainvesteering voetatakse algselt arvele tema soetusmaksumuses ,mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse Giglase
visrtuse meetodist. Oiglase vadrtuse meetodi rakendamisel hinnatakse kinnisvarainvesteering igal
bilansipdeval vastavalt tema Oiglasele védrtusele. Viirtusse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse arunandeaasta kasumiaruandes.

Materiaalne pohivara.

Materiaalse pdhivarana on arvele voetud olulise soetusmaksumusega ja tle {ihe aastase eeldatava kasuliku
kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil, ldhtudes ecldatavast
majanduslikult kasulikust t8éeast.

Pdhivara rekonstrueerimisvdljaminekud, mis vastavad pShivara mdistele ja bilansis kajastamise
kriteeriumitele , kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. P&hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku t6Geaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad,
mille kasulik t66iga on lile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele vdtmiseni vidheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse
100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit,

Amortisatsicomimiirad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 5-75%
Muu inventar, to6riistad ja sisseseade 5-7,5 %
Kohustused

Kohustused, millede maksetihtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna tile {ithe aasta, on bilansis esitatud
pikaajaliste kohustustena, tilejddnud lithiajaliste kohustustena. Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja
potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis.

Juhatuse liige _ G.Kobin leht 10
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Ulemiste City AS : Majandusaasta aruanﬂgd%qgighqiohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

27 -08- 2006
Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata,-mistdttu..ci..eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksuméiraga 24/76 (al.01.01.2006 -23/77) netodividendina viljamakstud
summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sditumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult viilja makstakse.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kd&igil juhtudel, kui esineb vihemalt iiks alljirgnevatest
tingimustest:
a) rentnik ei saa {ihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist v4i rendiperioodi 1dppemist
rendisuhet 15petada, ilma et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid;
b) renditud varaobjekti omandidigus ldheb rendiperioodi kestel v&i selle 16ppedes rentnikule iile.
Koik tilejaianud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara &iglase viadrtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiiidisvidrtuses, juhul kui see on madalam.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tdoiga v8i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lithem.

Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Seotud osapooled

AS Ulemiste City aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevitja),

b) ndukogu ning juhatuse litkmeid,;

¢) eelpool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevtteid.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vodetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember
2005 on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside
alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna.

Tulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepShise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises
siis, kui miifidud toote vdi teenuse omandidigus on iile ldinud ostjale ja AS Ulemiste City on tekkinud

Juhatuse liige_\ | G.Kobin leht 11




Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005.a.

summale ndudedigus. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, véi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tendoline ja tuly syuryst ag,voimalik

usaldusviirselt hinnata. Repistriosakond

SISSE TULNLUITD
27 -05- 2006
Rahavoogude aruanne

AS Ulemiste City  rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil, milte-puhul- oniritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja
dritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2005.a ja aruande koostamispdeva 09. mirts 2006.a vahemikul,
kuid on seotud aruandeperioodil v&1 varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vfetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande

lisades.

Juhatuse liige \/) G.Kobin leht 12




Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005 a. 7
Harju Maabohug
Registrics hond

SISST TULNUD

Lisa 2 Raha 71--06- 2006
(kroonides)
31.12.2005 3LI22004.
Kassa 203 4 864 o
Pangakontod ja raha teel 2642 525 318 995
Kokku 2642 728 323 859
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kraonides)
31.12.2005 31.12.2004
Nouded ostjate vastu 559 991 755 166
Ebatdendoliselt lackuvad summad -78 800 -317 564
Ettemaksed tarnijatele 2700 53 857
Maksude ettemaksed (lisa 11) 0 598 510
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 0 116 469
Viitlackumised 1 821 588 0
Kokku 2 305 479 1206 438
31.12.2005 31.12.2004

Néuded konsolideerimisgrupi ettevitete

vastu 1976 982 3025 826
(vaata lisa 17)
Lisa 4 Ettevdtte jagunemisel iileantava vara viirtus
(kroonides)

31.12.2005 31.12.2004
P&hivara miliigiootel 1923725 0

AS Ulemiste City andis 09.01.2006 jagunemise teel OU-le Mairenestal osa oma varast (31.12.2004.

kinnisvarainvesteering). OU Mairenestal kuulub Ulemiste City AS-ga samasse kontserni.

Juhatuse liige G.Kobin
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Ulemiste City AS ' Majandusaasta aruanne 20035 .a.

Harju Maakohus

Registricainkoind
SISST TULNUD
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud 21 -06- 2006
Tiitarettevitjate aktsiad ja osad
| DV. e,
i Vikingtransport ~ SMAT
oU RUHM OU KOKKU
Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk) 1 3 X
Aktsiate ja osade arv aasta 1opus 0 0 X
Osalus % aasta alguses 100 75 X
Osalus % aasta 1opus 0 0 X
Soetusmaksumus aasta alguses (kroonides) 31.12.2004.a 48 700 11625 60325
Miitidud (kroonides) 1 1 2
Soetusmaksumus aasta 16pus (kroonides) 31.12.2005.a 0 0 0
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Arhiivikorrastaja ~ Amar Ent
ouU ouU KOKKU
Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk) 2 1 X
Aktsiate ja osade arv aasta 10pus 2 0 X
Osalus % aasta alguses 20 45 X
Osalus % aasta 16pus 20 0 X
Soetusmaksumus aasta alguses (kroonides) 40 000 175500 215500
Miitidud (kroonides) 1 1
Soectusmaksumus aasta [Spus (kroonides) 40 000 0 40000
Osaluste bilansilised viirtused emaettevttete
konsolideerimata bilansis:
31.12.2004 41 030 256 447 297477
31.12.2005 51676 0 51676

(vaata lisa 1)

Sidusettevitte omakapital 31.12.2005

(kroonides)

Arhiivikorrastaja OU

Osakapital 40 000
Reservkapital 4 000
Eelmiste perioodide kasum 37 495
Aruandeperioodi kasum 53230
Omakapital kokku 134 725

Juhatuse liige . ) (. Kobin leht 14




Ulemiste City AS

Majandusaasta aruanne 2005.a.

Hurju Maakohus
Registriosakomd

SISSE TULNUD

Lisa§ Muud pikaajalised néuded 77 -06- 2006
(kroonides)
f Konsolideerimisgrupp Tttt
(lisal7) Muud
Amar Ent  Dvigatel Test
Laenusaajad Dvigatel AS oU oU E- Profiill AS KOKKU
laen laen laen

Laenujiik 31.12.2004
(lisal8) 4171678 512 039 29 754 4713 471

33533
s.h. pikaajahised 3408222 125 409 631
Antud laenud 2005. a. 441 993 441 993
Antud laenude tagasimaksed -4 201
2005 .a. -4 171 678 -29 754 432
Antud laenude
mahakandmine -512 039 -512 039
Laenujiik 31.12.2005 0 0 0 441 993 441993
sh. pikaajalised 441993 441993
Laenuintress % 5%
Tahtaeg 2007-2008 a.
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
{kroonides)

Masinad
Hooned ja ja Muu
Maa chitused seadmed inventar KOKKU

Algsaldo 31.12.2004 27944 893 49863050 3325355 559 515 81692 §13
sogtamine 260296 1863959 423230 2 547 4835
miitik -10 000 -10 000
iimberklassifitseerimine -1 923 725 -1 923 725
KOKKU 28205189 51727009 1814 860 559 515 82 306 573
Saldo 31.12.2005 diglases
viidrtuses 95 227 090
Umberhindlus (lisa 16) 12 920 518

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu vt. lisa 15.

Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevate kulude summad kulu liikide 13ikes vt.lisa 16.

s

\
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{llemiste City AS

Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Masinad ja Muu
seadmed inventar

A?gsaldo 31.12.2004
Soetusmaksumus 1719 626 128 404
Akumuleeritud kulum -108 348 -41 061
Jiadikmaksumus 31.12.2004 1611278 87 343
2005. a
Miitik (jagkmaksumus) -103 692 -8 891
Soetamine 279 909
Akumuleeritud kulum -216 570 -35411
Jidkmaksumus 31.12.2005 1291 016 322950
Lisa 9 Lopetamata chitised ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2005
Ettemaksed ehitustddd eest 161 699

Lisa 10 Liihi -ja pikaajalised kohustused
(kroonides)

Vilakohustused*
31.12.2005  31.12.2004
Saldo 2 673 895 3428207
sh lihiajaline osa 287 103 1595274
pikaajaline osa 2 386 792 1 832932

Majandusaasta aruanne 2005.a.

KOKKU

1 848 030
-149 409
1 698 621

-112 583
279 909
-251 981
1613 966

31.12.2004

0

Investeerimislaenud

31.12.2005
37 574 302

3355721
34 218 581

Harju Maakohus
Regictrive. kg

SISSE TULNUD
21 -06- 2006

31.12.2004
44 003 080

3618010
40 385 070

Intressimair 3.04%-10% S6ltub baasintressist  S3ltub baasintressist
Maksetihtaeg 2006-2011.a 2006-2011.a 2006-2015.a 2006-2015.a
*Volakohustused
Harju Ostjate Regital ~ Muud
Maavalitsus Kapitalirent ettemaksed Oou laenud
era:aﬁine
Volgnevuse jiik 31.12.2004 409 698 1166 523 597051 499000 755936
s.h lihiajalised 66 995 273 344 0 499000 755936
Kohustuse suurenemine 2005.a. 66 026 841 876 0 0
Kohustuste tasumine 2005 a -66 995 -273 344 -66 940 -499 000 -755936
Volgnevuse jiidk 31.12.2005 408 729 893179 1371987 0 0
sh. kohustuste tasumine 2006 a 58 390 228 713 0
2007 aja edasi 350 340 664 466 1371 987
Intressimédrad 10% 3.04%
L&plik tasumise tihtaeg 24.01.2011 1-5 aastat
Juhatuse liige y ) G.Kobin leht 16
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005 .a.

Harju Maakohus

Lisa 11 Volad ja ettemaksed Registriesakond
(kroonides) SISSE TULLNUD
) 31.12.2005 31.12.2004 77 -06- 2006
Tarnijatele tasumata summad 1023 054 1 776 289
Volad togvtjatele 143 303 366 696 :
Maksuv(’jla’d:k ’794 964 336 737 ............................................. '
Muud viitvolad 179 529 186 198
Kokku 2 140 850 2 665920
*Maksuliigid
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2004
Maksu

Maksuvdlad s.h. intressid  ettemaks Maksuvélad
K#ibemaks 495710 1114 598 510
Sotsiaalmaks 156 971 207 236
Kinnipeetud fiitsilise isiku tulumaks 89 280 121 946
Ettevittetulumaks 703
Tookindlustusmaksed 7372 3373
Kohustusliku kogumispensiooni makse 5509 11 3 460
Maamaks 40 122 19 19
KOKKU 794 964 1144 598 510 336 737

31.12.2004 31.12.2005

Tarnijatele tasumata summad (konsolideerimis-
grupi ettevitete vastu) 1795611 34016
(vaata lisa 17)

Juhatuse liige \ G.Kobin leht 17
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Lisa 12

(kroonides)

Kapitalirent

Algsaldo 31.12.2004

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

s.h. kulun 2004.a

Bilansiline jidkmaksumus

Tasumisele kuuluv kapitalirent

sh. lithiajaline osa
pikaajaline osa

Keskmine intressiméar

Aruandeperioodi maksed

Aruandeperioodi intressikulu

Algsaldo 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
s.h. kulum 2005 .a
Bilansiline jadkmaksumus
Tasumisele kuuluv kapitalirent
sh. lithiajaline osa
pikaajaline osa
Keskmine intressimaar
Aruandeperioodi maksed
Aruandeperioodi intressikulu

Lisa 13 Kasutusrent
{(kroonides)

Kalluveok

394 000
9 850
9 850
384 150
352 986
156 025
196 961
3.04%
111 394
3195

394 000
68 950
59100

325 050

196 961

105 085
90 874
3.04%

156 025
13 948

Makstud kasutusrendimaksed aruande aasta

jooksul

Lisa 14 Omakapital

(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2005 .a.

Laadur-
ekskavaator

932 400
23310
23310

909 090

813 537
117 319

696 218
3.04%
135513

7243

932 400
163 170
139 860
769 230
696 218
123 629
572 589

3.04%
117 319

39951

31.12.2005

142 264

Harju Maakohus
Registriosakend

SISSE TULNUD

Kokku Z 1 -06- 2006

1 306 40p ST
33160
33 160
1293240
1166 523
273 344
893 179

246 907
10 438

1 326 400
232120
198 960

1094 280
893179
228 713
664 466

273 344
53 899

31.12.2004

182 692

AS Ulemiste City aktsiakapital Gldsummas 400 000 jageneb 40 000 aktsiaks nimivddrtusega 10 krooni.
Péhikirja kohaselt on AS Ulemiste City miinimumkapital 400 000 ja maksimumkapital 1 600 000 krooni.

2005.a kuulutati aktsiondridele vilja dividendide summas 500 000 kroom (2004.a: 1 000 000 krooni), mis

maksti aruandeperioodil ka vilja.

\.
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 20035.a,
Harju Maakohus
Regictriosakerd

Lisa 15 Miiiigitulu

(kroonides) SISSE TULNUD
2005 2004
Miiiigituln kokku (Eesti Vabariik) 22 688 595 18 551 690 27 0- 2[]05
s.h. hoonete ja ruumide rent 17 267 589 11791 478
. muud milligid ja teenused 5421 006 6580 212 v
|
Lisa 16 Kasumiaruande muude oluliste Kirjete selgitus
(kroonides)
2005 2004
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1772 693 1490 675
s.h.
Ostetud teenused 1 629 766 1445 462
Elektri ja soojusenergia 133 491 42 416
Vesi ja kanalisatsioon 9436 2797
Mitmesugused tegevuskulud 6 787 291 3057571
s.h.
Juhtimisteenused 1988 128 0
Juriidiline abi 542 571 1898
Arengu kulud 1 088 262 113 247
Muud ostetud teenused 3047932 2845912
Maamaks 120 398 96 514
Muud éritulud 13 058 300 13 658 361
s.h.
Saadud leppeintressid 131 767 2300
Muud dritulud 6015 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute
{imberhindlustust (lisa7) 12 920 518 13 656 061
Muud éirikulud 687196 10 569
P&hivara likvideerimiskahjum 0 8 360
Ebatdendolised ja lootusetud summad 147 574 0
Laenude mahakandmine konsolideerinmisgrupi
eftevotete vasiu 512038
P&hivara mutgikahjum 27 584 0
Makstud viivisid 0 2209
Juhatuse fiige, ]' G.Kobin leht 19
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Ulemiste City AS

Lisa 17 Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)

Ulemiste City AS seotud osapooled on :

1. suuremad aktsiondrid: AS Mainor, Logit Eesti AS

52. sidusettevdtted: Arhijvikorrastaja QU

3, juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevétted : Griffen Management OU

4. konsolideerimisgrupi ettevdtted: AS Dvigatel Energeetlka AS Dvigatel Rakis, OU Dwgatel
Regital, OU Amar Ent, OU Dv-Metal, AS Dvigatel, OU Smat Rithm,Mairenestal QU

AS Dvigatel Energeetika
AS Dvigatel Rakis

OU Dvigatel Regital

OU Dv-Metall

OU Amar Ent

AS Dvigatel

AS Mainor

AS Logit Eesti

OU Smat Rithm
Arhiivikorrastaja QU
Griffen Management QU
Mairenestal QU

Saldo seotud osapooltega

OU Dvigatel Regital

AS Dvigatel Energeetika
AS Dvigatel Rakis

OU Amar Ent

AS Dvigatel

OU Smat Rilhm
Arhiivikorrastaja OU
OU Dv-Metall
Mairenestal QU

AS Dvigatel Energeetika
OU Smat Rithm
AS Dvigatel Regital

Muud lithiajalised
kohustustused )
Griffen Manangement QU

Tehingutes seotud osapooltega ei ole tehtud allahindlusi.

Juhatuse liige

2005
ostud muitigid
6449 413 342616
372 406
366902 1582712
51565
290 037
4569146 8671731
1 094 000
180 000
18 654
31 655
387 17t
43032

13 046 632 11 404 408

Miiiik- nduded
31.12.2005 31.12.2004
1055 730
42 510 1021
64 199 44 076
79 901 84 579
1744 518 1735917

1767 1 853
0 230
0 7334
43032

1976982 1875740
Ostud- kohustused
31.12.2005 31.12.2004
1702 627 2003

26 904 32013

1729 531 34 016

66 080

G.Kobin

Majandusaasta aruanne 2005.a.
Harju Maakohus
Regictrioaat ond

GICaE TY LNUD
71 -06- 2006

2004
ostud multigid
55455 113 607
33 556
29915 1100409
8 160
29 799

1080432 5069606

329 060 23397
2575

1494862 6381 109

Antud Laenud
31.12.2005 31.12.2004

386 630 125 409
763456 3408 222

1150086 3533631

Saadud laenud
31.12.2005 31.12.2004

0 499 000
0 499 000
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005.a.
Harie Maakohus

Regivirinsukond

SIGSE TULNUD
Lisa 18 Panditud vara 77 -06- 2006
(tuh.kroonides)

SEB Riigi

Kinnistu kasuks ™ Kisuks
Suur-Sajamie tee 14a 5839
Valukoja 3, Valukoja 5, Valukoja 6, Valukoja 11, Valukoja 13, Valukoja
17,Valukoja 18, Valukoja 19, Suur-Sdjamée tee 8, Suur-Sdjamiée tee 14a 31,300.0
Valukoja 18 8,500.0
KOKKU 39,800.0 583.9

Lisa 19 Antud ja saadud garantiid

AS Ulemiste City on andud garantii AS-le SEB Eesti Uhispank, millega garanteeritakse AS Dvigatel
laenulepingutest tulenevate kohustuste tditmist summas 29,8 milj. krooni. Lepingu tdhtaeg on

01.02.2013.a.

AS Ulemiste City on andud garantii AS-le SEB Eesti Uhispank, millega garanteeritakse AS Dvigatel-
Energeetika laenulepingust tulenevate kohustuste tditmist summas 12 milj. krooni. Lepingu tihtaeg on

01.02.2013.a.

AS Dvigatel on andud garantii AS-le SEB Eesti Uhispank, millega garanteeritakse AS Ulemiste City
laenulepingutest tulenevate kohustuste tditmist summas 67,2 mil). krooni. Lepingu tihtaeg on

15.06.2013 a.
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005 a.

Ulemiste City AS juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. majandusaasta aruandele.

Ulemiste City AS juhatus on koostanud 2005.a tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku.

Ulemiste City AS ndukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis Kkoosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust ja audiitorn

jireldusotsusest ldbi vaadanud ning aktsionaride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.
Harju Maakohus

Regictriogsak ondt

QIGSE TULML i3
Allkin Kuupdev 2? 0B~ D00R

Juhatuse kaik litkmed

Gunnar Kobin 29 032006 a

Rein Suurvili £9 03.2006a

Noukogu koik liikkmed

Ulo Pamits

(Gernot Stampe
Guido Parnits

Vladimir Maslov
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Harju Maakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD
21 -06- 2006

Audiitori jareldusotsus aktsiaseltsi Ulemiste City
(Arireg.kood 10348595 ) aktsioniiridele.

Oleme kontrollinud aktsiaseltsi Ulemiste City 31.12.2005.a. Idppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis néitas finantstulemuseks 20 923 158.-
krooni kasumit ja bilansimahuks 106 345 338.- krooni. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevtte juhtkonna kohustus ning juhtkond vastutab auditi kdigus esitatud
andmete diguse ja raamatupidamise korraldamise eest ettevGttes. Meie iilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnag raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud
eeskirjad nGuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vfimaldaks piisava
kindlustundega otsustada et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
cbatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus pohimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiitisi.

Aktsiaseltsi Ulemiste City bilansis on pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatud
investeeringud Arhiivikorrastaja OU. Kuna kiesoleva jireldusotsuse koostamise ajaks ei
ole meile esitatud eelpool nimetatud &ritihingu auditeeritud finantsaruandeid, ei saa me
avaldada arvamust ja me ka ei avalda arvamust nimetatud investeeringute kajastamise
kohta.

Oleme seisukohal, et vilja arvatud eelnevas 16igus esitatud mérkustest tulenev vdimalik
mdju aruandeperioodi majandustulemusele, kajastab iilalmainitud raamatupidamise
aastaaruanne kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti
ja Oiglaselt aktsiaseltsi Ulemiste City finantsseisundit seisuga 31.12.2005.a. ning siis
18ppenud aruandepericodi majandustulemust.

Tallinnas,

09.05 Ao & ¢ .

Jelena Ivanova Anne Nuut
vannutatud audiitor vannutatud audiitor
(tunnistus nr, 363) (tunnistus nr. 485)
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 20035 a.
Harju Maakohus

Repichriosakond

SISSE TULNUD

27 -06- 2006
Kasumi jaotamise ettepanek
Godonides) e
Eellmiste perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2004.a 40 797 522
2005. aasta puhaskasum 20923 158
Jaotamata kasumi jdik pirast 2005.a. aruande kinnitamist 61 720 680
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Ulemiste City AS Majandusaasta aruanne 2005.a.

Ule 10% Ulemiste City AS aktsiaid omavate aktsioniiride nimekiri seisuga 12.03.2006.

Harju Maakehus
Kepistricaahond

1. AS Mainor Kuhlbarsi 1, Tallinn GQISSE TUH.NUD
reg.nr.10099531 27 -05- 2006

2. AS Logit Eesti Suur 8S§jamée 10A 11415 Tallinn e
reg.nr, 10069174
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