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Tegevusaruanne

OU Kortered tegevusaladeks on hoonestusprojektide arendus edasimiiiigi eesmargil ja korteriomandite miiiik ning haldamine.

Ettevdte I6petas aruandeaasta kasumiga 8,3 tuhat eurot (2015.a. 16,9 tuhat eurot).

Osaiihingu mugitulu oli 59,0 tuhat eurot (2015.a. 48,8 tuhat eurot) korteriomandite tirile andmisest , aruandeaastal korteriomandite mauki ei
toimunud.

Osaduhingul to6tajaid ei ole ja tdttasu makstud ei ole.

Juhatus on uhe liikmeline. Juhatajale aruandeaastal té6tasu ja muid tasusid makstud ei ole.

2017.a. jatkatakse korterite muligivGimaluse otsimisega ja korteriomandite haldamisega.

Peamised finantssuhtarvud 2016.a. 2015.a.
Puhaskasum 8 316 16 929
Mudgitulu 59 030 48 772
Kéiberentaablus (%) 14,09 34,71 puhaskasum/miitgitulu*100
Kogukapitali rentaablus (%) 0,87 1,76 puhaskasum/varad kokku*100
Omakapitali rentaablus (%) 20,25 51,69 puhaskasum/omakapital*100
Lihiajaliste kohustuste kaibevarad/luhiajalised

. 0,54 29,91
kattekordaja (kordades) kohustused

N . kohustused kokku/aktiva

Volakordaja (kordades) 0,96 0,97

kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3162 6061 2
Noéuded ja ettemaksed 7021 3987 3
Varud 0 927 015
Kokku kaibevarad 10183 937 063
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 920 282 0 4
Materiaalsed p&hivarad 21609 23616 5
Kokku pdhivarad 941 891 23616
Kokku varad 952 074 960 679
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 14 700 7
Vdlad ja ettemaksed 19 008 16 629 8
Kokku lihiajalised kohustised 19 008 31329
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 892 000 896 600 7
Kokku pikaajalised kohustised 892 000 896 600
Kokku kohustised 911 008 927 929
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600 10
Ulekurss 1362 1362
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 28 532 11 603
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 316 16 929
Kokku omakapital 41 066 32750
Kokku kohustised ja omakapital 952 074 960 679
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
59 030
155

-23 817
-6 122
-16 888
12 358

4918
-8 960
8 316
8 316

2015
48 772

-20 962
-4 275
-2 864
20671

669

4 905
-9 316
16 929
16 929

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
13

4,5

15
14
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

12 358

16 888
16 888

-3033

2378
-8 960
19 631

-1013

-7 135

4918

-3 230

7 000
-26 300
-19 300
-2 899
6 061
-2 899

3162

2015

20671

2 864

2 864
523
1386
3605
-19 737
9312

-3670

-7 085
-7 085
4926
1135
4926
6061

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

4,5

14

16
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 2600 1362 256 11 603 15821
Aruandeaasta kasum
) 16 929 16 929
(kahjum)
31.12.2015 2 600 1362 256 28 532 32750
Aruandeaasta kasum
. 8 316 8 316
(kahjum)
31.12.2016 2 600 1362 256 36 848 41 066
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kortered 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Kortered on koostanud keskmise suurusega ettevdtja raamatupidamise aastaaruande.
OU Kortered kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

OU Kortered rahavoogude kajastamisel on rakendatud kaudmeetodit, mille puhul on korrigeeritud aruandeperioodi kasumit
-mitterahaliste majandustehingute md&juga,

-aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutusega,

-investeerimis- vdi finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega.

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaab alla 50% vdi nende suuruse hindamine ei
ole usaldusvéaarne.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva 31.
detsember 2016. a. ja aruande koostamise paeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit s.0. algses soetusmaksumuses, mida

on vajadusel korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vaértuse langusest vdi laeckumise ebatdenéolisusest tingitud vbimalike
allahindlustega (ebatdenéoliselt laekuvate finantsvarade puhul).

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev6ime kohta.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (osa hoonest vdi mélemad), mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal
eesmargil ning mida ei kasutata toodete v6i teenuste tootmisel, halduseesmarkidel voi mutgiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, lahtudes konkreetse vara kasulikust elueast 1,5 - 3% aastas. Maad ei amortiseerita.
Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real "Pdhivara kulum ja vaartuse langus".

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne pShivara on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtuvalt kajastatakse pdhivarana objektid, mille soetusmaksumus on suurem kui 640 (kuussada nelikiummend) eurot ja
mille eluiga on lle the aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse nende kasutusele vdtmisel kuluks.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 640 €

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu materiaalne p&hivara 3-10 aastat
Rendid

Ettevdte kui rendile votja

Kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarse kuluna.

Ettevdte kui rendile andja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud.

Finantskohustuse eemaldamisel bilansist kajastatakse kohustuse bilansilise maksumuse ja tema eest makstud tasu vahet tulu v8i kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustused

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud
summalt. Dividendidelt arvestatud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sbltumata sellest, millise perioodi eest on nad vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse (vt lisa Tingimuslikud kohustused ja varad).

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav.

Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressiméérast.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid.
Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Seotud osapooled

OU Kortered aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

- emaettevote AS Uuemdisa Invest (ning emaettevdtte omanikke)

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted

- tegev- ja kérgema juhtkonna likmeid ning nende isikute l&hisugulasi ja seotud  ettevdtteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakonto
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud luhiajalised nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

4480

4 480

540

314

314

1687

7021

3309

3309

364

314

314

3987

31.12.2016 31.12.2015
2 302 4821
860 1240
3162 6 061
12 kuu jooksul Lisa
nr

4480

4 480
540 16

314

314

1687

7021
12 kuu jooksul Lisa

nr

3309

3309
364 16

314

314

3987

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Aruandeaastal on eelmistel perioodidel varudena kajastatud mutgiootel korteriomandid tmberliigitatud kinnisvarainvesteeringuteks.

Maa

Ehitised

7135

2542

9677

9677

0
-13 868

924 473

924 473
-13 868
910 605

2016
35921

5317

Kokku

2015

2016. a. majandusaasta aruanne

7135
-13 868
927 015

934 150
-13 868
920 282

11
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2014
Soetusmaksumus 26 084 26 084
Akumuleeritud kulum -3274 -3274
Jaakmaksumus 22 810 22810
Ostud ja parendused 3670 3670
Amortisatsioonikulu -2 864 -2 864
31.12.2015
Soetusmaksumus 29754 29 754
Akumuleeritud kulum -6 138 -6 138
Jaadkmaksumus 23616 23616
Ostud ja parendused 1013 1013
Amortisatsioonikulu -3020 -3020
31.12.2016
Soetusmaksumus 30 767 30 767
Akumuleeritud kulum -9 158 -9 158
Jaadkmaksumus 21 609 21 609
Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2016 2015
Kasutusrenditulu 35921 26 533
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2016 31.12.2015
12 kuu jooksul 39 000 20 900
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 713 762 0
Muud varad 0 724 631
Kokku 713762 724 631

Aruandekohustuslane kui rentnik
12
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Kasutusrendikulu

2016. a. majandusaasta aruanne

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevdtjale
Emaettevotjale

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Emaettevotjale

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevotjale

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

885 000
7 000

892 000

892 000

31.12.2015

14700

14 700

896 600

896 600

911 300

2016 2015
1885 0
31.12.2016 31.12.2015
4860 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
885 000 1% EUR
7 000 1,25% EUR
892 000
892 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
14 700 1% EUR
14 700
0 896 600 1% EUR
896 600
14 700 896 600

Lopptéhtaeg

12/2021
12/2018

Lopptéhtaeg

12/2016

12/2017

13

Lisa

nr

16
16

Lisa

nr

16

16
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Volad seotud osapooltele
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

4501
5717
5717
8 790

19 008

1929
5700
5700
9 000

16 629

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

OU Kortered ainuosanik on AS Uuemdisa Invest

31.12.2016

29478
7370
36 848

31.12.2016
2 600
1

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015

22 826
5706
28 532

31.12.2015
2600
1

4501
5717
5717
8 790
19 008

1929
5700
5700
9 000

16 629

Lisa nr

16

Lisanr

14

16
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 59 030
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 59 030
Kokku muugitulu 59 030

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korteriomandite Gurile andmine ja kéitus 59 030
Muu vara muik 0
Kokku mudgitulu 59 030

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016
Muugi eesmargil ostetud kaubad 16 489
Muugi eesmargil ostetud teenused 3343
Odr ja rent 1885
Muu teenus 2100
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 23817
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016
Riiklikud ja kohalikud maksud 129
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 40
Varakindlustus 418
Pangateenused 74
Muud tegevuskulud 5461
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 122
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2016
Intressikulu laenudelt -8 960
Kokku intressikulud -8 960

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

48 772
48 772
48 772

47 457
1315
48 772

2015 Lisanr
15 477
4 885

600
20962

2015
139
1375
417
30
2314
4275

2015 Lisanr
-9 316 16
-9 316

15
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Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

2016 2015 Lisanr

Muud intressitulud 4918 4 905 16

Kokku intressitulud 4918 4 905

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Uuemdisa Invest

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Uuemdisa Invest

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Emaettevotja 540 892 000 364 911 300

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 8790 0 9 000

ettevotjad

2016 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Emaettevotja

AS Uuemodisa Invest 7 000 1,25% EUR 12/2018
AS Uuemdisa Invest 14 700 1% EUR 12/2016
AS Uuemdisa Invest 11 600 1% EUR 12/2021
2015 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

tagasimaksed

Emaettevdtja

AS Uuemdisa Invest 4100 1% EUR 12/2016

AS Uuemdisa Invest 2985 1% EUR 12/2017

AS Uuemdisa Invest

Ostud ja muugid

2016
Ostud Muugid

Emaettevotja 1198 4071

Teised samasse

konsolideerimisgruppi 1885 0

kuuluvad ettevétjad

16
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Téaiendav informatsioon
Nduete saldo 31.12.2016 540 eurot - emaettevdtja arvete volad.

Kohustiste saldod 31.12.2016 900 790 eurot s.h.

-pikaajalised laenud emaettevétjale 892 000 eurot;

-miiiigilepingu vélg konsolideerimisgrupi ettevatjale OU Leo Eesti 8 400 eurot;
-arvete volad konsolideerimisgrupi ettevétjale OU Kiva 390 eurot.

Arvestatud ja laekunud intressitulu emaettevétjalt 4 918 eurot.
Laenudelt arvestatud ja makstud intressid emaettevétjale 8 960 eurot.

EttevGte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja andnud muid soodustusi.

2016. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 20.04.2017

osaiihing Kortered (registrikood: 10348402) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR PRUUL Juhatuse liige 20.04.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kasum lisada eelmiste perioodide jaotamata kasumile

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
28 532

8 316

36 848

8 316

28 532

36 848



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta

slinniaeg

aktsiaselts Haapsalu linn,
A - 2600 EUR
UUEMOISA 10043527 Laane maakond, .
. (Lihtomand)

INVEST Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 4735030
+372 4733850
+372 4733996
kek@kek.ee

Mudgitulu
(EUR)

59030

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



