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Juhatus on koostanud 2000 aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande

OU Eviman majandusaasta aruanne (lk 1-20) hoosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest, audriitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise
ettepanekust.

OU Eviman majandusaasta aruande kinnitas iildkoosolek "28." juuni 2001.a.
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2000.AASTA TEGEVUSARUANNE

OU Eviman pdhtegevus on kinnisvara haldus ja arendus

1997 aastal Haapsalus soetatud kinnistu renoveermisega alustat
1998 aasta | poolel Renoveenmistood jatkuvad ka jargnevatel pericodidel

Aktuvselt on  tegeldud hoone valarentimisega ning kaesolevaks
hetkeks on 95% pindadest rendilepingutega kaetud

2000 aastal ostetud kinnisvara on soetatud ainult valjarentimise
eesmargll mng need pinnad ongi 100%-liselt valja renditud

2000 aasta realiseerimise netokaive ol 1 204 122 - EEK

Koosseisulist tootajaid et ole 2000 aastal maksti lepinguiist

tootasusid 1000 - EEK
Juhatus koosneb uhest likmest, kellele tootasu ei ole makstud



RAAMATUPIDAMISBILANSS

AKTIVA
31.12.00 31.12.99
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 2 12 943 319 274
Nduded ostjate vastu Lisa 3 19 223 595213
Ostjatelt lackumata arved 19223 595213
Mitmesugused nduded 0 379195
Nouded sidusettevdtete vastu 0 379195
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 88 506 160 045
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 11 54 675 126 550
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 33 831 33495
KAIBEVARA KOKKU 120672 1453727
POHIVARA
Pikaa)alised finantseeringud 3648782 2109014
Sidusettevdtete akisiad v osad Lisa 6 3620268 2060373
Mitmesugused pihaajalised nduded 28 514 48 641
Materiaalne pdhivara Lisa 7 4969341 3169171
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 5379028 3479774
Ahumuleeritud pdhivara kulum { munus ) -506 407 -310 603
Ettemaksed matenaalse pdhivara eest 96 720 0
POHIVARA KOKKU 8618123 5278185
AKTIVA KOKKU 8738795 6731912

Allkinastatud wdentifitseerimiseks
Kuupaev _ 2 ¢ . 06 2c0f
Allkir1, AL
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"PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vdlakohustused - 404 981 533 846
Tagatiseta vdlakohustused 0 268 062
Lusingkohustuste tagasimaksed Lisa 8 375731 236 534
Hupoteegivdlad Lisa 9 29 250 29250

Ostjate ettmaksed toodete ja kaupade eest 323700 500 541

Valad hankijatele 70 227 81 909
Hankijatele tasumata arved 70 227 81909

Vutvdlad ( aruandeperiood: maksmata kulud ) 7 168 12 204
Intressivdlad Lisa 12 7168 5290
Muud vitvdlad 0 6914

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 806076 1128 500

P1IKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vilakohustused 740 020 709 602
Mittekonverteeritavad vdlakohustused Lisa 8 740 020 709 602

Muud pikaajahsed vdlad Lisa 9 1709798 1500676
Volad emacettevittele 1 040 864 0
Muud prhaajalised vlad 668 934 1 500 676

PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 2449818 2210278

KOHUSTUSED KOKKU 3255894 3338778

OMAKAPITAL Lisa 13

Aktsiakapital voi osakapital nominaalvaartuses 40 000 40 000

Reservid 59 350 59 350
Kohustustik reserv 59 350 59350

Eelmiste perioodide jaotamata hasum 3293784 2034006

Aruandcaasta kasum ( kahjum ) 2 089 767 1259778

KOKKU OMAKAPITAL 5482901 3393134

PASSIVA KOKKU 8738795 6731912

Allkinjastatud identifitscenimische

Kuupaev _2.¢. el 2 [
Allkiri AL e .
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KASUMIARUANNE

SKEEM 1

2000 1999

ARITULUD
Realiseerimise netokiiive Lisa 14 1204 122 2148648
Muud dritulud Lisa 15 12 1800
'ARITULUD KOKKU 1204134 2150448

ARIKULUD
Mitmesugused tegevuskulud 324 144 648478
Toojéukulud 1330 0
palgakulu 1 000 0
sotsiaalmahsud 330 0
Kulum 195 804 186448
pdhivara kulum ja vaartuse langus 195 804 186448
Muud arikulud Lisa 16 14 400 4611
ARIKULUD KOKKU 535678 839537
ARIKASUM (-KAHJUM) 668 456 1310911
FINANTSTULUD 1 567 001 135879
finantstulud seidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 1 559 895 129804
muud ntressi- ja finantstulud 7 106 6075
FINANTSKULUD 145 690 187012
intressikulud 145 690 187012
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 2089 767 1259778
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 2 089 767 1259778
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 2089767 1259778

Allkitjastatud rdentifitscenin o e

Kuupaev _2.6.26 20l

Allkin.__ 4.2
RIMLSS



Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Osauhingu juhatus on anseadustikust lahtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
oteur ja diglaselt uhingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust . Ettevotte
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti Vabarng! raamatupidamise Seadusest ja
heast raamatuprdamise tavast

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud ,
mus 1lmnesid bilansi kuupaeva 31 12 2000 ya aastaaruande koostarmspaeva

25 06 2001 vahemikul

Aruanne on koostatud Eest1 kroonides

Raamatupidamisarvestuses jargitakse tekkepdhisuse ja soetusmaksumuse printsupe Potentsiaalsete
tulude ja kulude kajastamisel lahtutakse konservativsuse printsubist,

Juhatuse hinnangul on OU EVIMAN jatkuvalt tegutsev majandusuksus

Lisa nr. 1

Arvestuspohimotted

Konsolideerimine
Investecringud sidusettevdtetesse on esitatud hinnatuna kapitaliosaluse meetodil,

Noéuete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tdenaoliselt lackuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadeldud 1ga nduet eraldi Néuded, mulle kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist valja kantud

Materiaalne pohivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 15000 kroon: ning kasutuseaga ule uhe aasta
Mateniaalsed pohivarad voetahse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist voimaldavatest valjaminekutest

PShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tooeast Kasutuse! on jargnevad
amortisatsiooninormid

- hooned 3-5%
- masinad ja seadmed 20%
- arvutustehnuika 30%
- kontorimoobel 20%

- transpordivahendid  25%
- toorustad ja inventar 25-30%

Allhrastatud idenufitseerimises -
Kuupacy _2¢ of 2ea(
Allkin A D
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Investeeringud tiitar- ja sidusettevottesse

Investeeringud sidusettevditesse on arvestatud kapitaliosaluse meetodil, mille puhul korrigeeritakse
bilansis investeeringute summat sidusettevotte kasumi (kahjum) emaettevotie osalusele vastava osaga
OU Eviman sidusettevdte on TU Venus Kinmisvara

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil

Tehingud viilisvaluutas

Tehingud valisvaluutas kajastatakse raamatupidmises tehingupaeval kehtinud Eesu Panga valuutakurs:
alusel Aruandes on valuutapdhised monetaarsed Kirjed umber hinnatud bilansi kuupaeval kehtinud
Eest1 Panga valuutakurst jargn Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes

Puhkusetasu reservi arvestus
Kuna puudub koossersuline ja palgaline toojdud , e1 ole arvestatud ka puhkusereservi

Netokaive
Muuk kajastatakse raamatupidamises tekkepdhiselt vastavalt kauba omandifiguse ulermnekule mudjalt
ostjale

Reservide moodustamine
Vastavalt Anseadustikule on QU Eviman moodustanud reservkapitah

Kasutus- ja kapitalirent

Kasutusrendina kajastatakse rent1, mida rentnik saab lisanduvaid valjamakseid tegemata 15petada ning
mille puhul renditud varaobjekti omandidiguse ei lahe rendiperioodi kestel ega selle 16ppedes
rentnikule ule Kasutusrendi mahkseid kirjendatakse tekkepohiselt kuludes.

Kapitalirendina kasitletakse renti, mus e1 ole kasutusrent Kapitalirend: tingimustel renditud vara ja
kapitalirendikohustus voetakse bilansis arvele Kui renditud objekti omandidigus laheb ule rentnikule,
arvestatakse amortsatsioon: tavakorras Kui renditud objekt kuulub tagastamisele, on objeku
maksimaalne amortisatsiooniperiood rendisuhte kehtivuse periood

All\injastatud identifitseerimisch
Ruupaey 20 .0 200t _
Allkir AR
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

2000 1999
Pangakontod EEK 12943 319274
Kokku 12 943 319274

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 19223 - kroon1. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lahtudes tdenaolhiselt laeckuvatest summadest Ebatdenaoliselt lackuvaid arveid er
ole Majandusaastal ndudeid ostjate vastu ebatSenaoliselt lackuvateks er tunnistatud

Valisvaluutas fikseeritud nduded e ole

Ostjatelt laekumata arved maksetahtaegade 16ikes

Alla 1 kuu Kokku
19 223 19 223

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapool Seos Tehingu sisu Tehingu
summa
Vudo Emner juhataja ostetud péhivara,saadud laen 990 864
Vudo Einer juhataja saadud laenu 50 000
TU VENUS KINNISVARA [s1duscttevote [muudud teenuserd 449 500

Tehingutes seotud osapooltega e1 ole kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindu

Allhigastatud identifitseerimisehs
Kuupaey _ 9 .ol 200/
Allhin__ 4.2
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Lisa 5. Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod

2000 1999

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 2 089 767 1259778

Korrigeerimised (+/-)

Materniaalse pdhivara hulum 195 804 186 448

Kasum 1nvesteeringutelt kapttaliosaluse meetodil -1 559 895 -129 804

Intressitulu -7 106 0

Intressikulu 145 690 180 937
Tegevuskasum enne kaibckapitali muutust 864 260 1497 359
Nouded ostjate vastu (+/-) 575990 -217 662
Muud luhiajalised nduded (+/-) 379 195 3476
Tulevaste pericodide kulud (+/-) 19 791 -76 387
Maksuvolad (+/-) 71 875 -25 228
Volgnevus hankyatele (+/-) -11 682 75 835
Ostjate ettemaksed (+/-) -176 841 -148 327
Vutvolad (+/-) -6 914 -27414
Pohitegevuse gencreeritud raha 1715674 1 081 652
[ntressimaksed -143 812 -187 012
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1571 862 894 640
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pahivara soetamine -18 012 -227 790
Ettemaksed pdhivara eest -96 720 0
Aktsiate ja vaartpaberite muuk 0 100 000
Intresside lackumised 7 106 6 075
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -107 626 -121 715
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Raha lackumine aktsiate emiteerimisest 0 30 000
Laenu vétmine 50 000 0
Laenude tagasimaksmine -1 099 804 274974
Kapitalirendimaksete tasumine -720 763 -236 534
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -1 770 567 -481 508
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -306 331 291 417
RAHA ALGJAAK 319 274 27 857
RAHA LOPPJAAK 12 943 319274

Alrarastatud wdentifitseernimischs
R NN WA A PV |
stk 4 ©
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Lisa 6. Pikaajalised finantsinvestéeringud

SIDUSETTEVOTTED

OU EVIMAN sidusettevotteks ol 2000. aastal

Nimi Tegevusala Asukoht
Sidusettevdte TU VENUS KINNISVARA kinnisvara haldamine Suurtuki 2
OU-le kuuluva sidusettevotte osakute arv

31.12.00 31.12.99 Osalus

Sidusettevote TU VENUS KINNISVARA 1 1 28.218%
Muutused finantsinvesteerningutes 2000. aastal

Soetus- Bilansiine  |Soetused 2000 |Kasum/kahjum |Soetus- Bilansiline

maksumus [maksumus aastal kap osaluse maksumus maksumus aasti

aasla algul |aasta algu! meelodi aasia 1opul l6pul
TU Venus Kinnisvara | 548 000 | 2 060 373 0 1 559 895 548 000 3620268

Sidusettevotte omakapital seisuga 31,12 2000

TUVenus
Kinnisvara
Osalusfond 1942 000
Ulekurss 0
Kohustushk reservkapital 194 200
Eelm per jaotamata kasum 5165 342
Aruandeaasta kasum 5527 949
Omakapital kokku 12 829 491

Alikinastarud 1denufitscerimiscks

Kuupasy 2a.of 2onl

Allkin
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Lisa 7. Materiaalse pGhivara liikumine

Seisuga 31.12.99 Soetusmaksumuses Seisuga 31.12.00
Soetus- Ahkumul Jaakvdartus ontetud rekonstr  {muudud Maha- Penoodi  {Soetus- Akumul Jaak vaartus
maksumus  Jkulum handmine kulum mdksumus  Jkulum
Maa 157 275 0 157 275 0 0 0 0 0 157 275 0 157 275
Ehitised 33224991 -310603 | 3011896 |1 899 254 0 0 0 -195804 | 5221 753} -506407 |4 715 346
Ettemaksed pShivara cest 0 0 0 96 720 0 0 0 0 96 720 0 96 720
Mateniaalne pShivara kokku | 3479774 | -310603 | 3 169 171 { 1 995 974 0 0 0 -195 804 | 5475 748| -506 407 | 4 969 341

Taielihult amortiseerunud p&hivara (0- jaakvaartusega) arvel seisuga 31 12 2000 ei ole

Seisuga 31 12 00 on kapitalirendiga soetatud vara soetusmaksumus 2 490 378 -

Maalt amortisatsiooni el arvestata

SSTINTY
T2V T uyy

! d '\jo cﬁ-t r\jpdnn\‘]
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Lisa 8.Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirent- rentnik

Ehitised | Masinad ja Muu Kokku
seadmed inventar
Soctusmahsumus 311200 2 490 378 0 0 2490 378
Akumul kulum -506 407 0 0 -506 407
Jaakmaksumus 1983 971 0 0 1983 971
Kulum 2000 a -195 804 0 0 -195 804
Kapitalirendivélgnevus 1115751 0 0 1115 751
sh tahtajaga kuni | aasta 375 731 0 0 375 731
1-5 aastal 740 020 0 0 740 020
ule 5 aasta 0 0 0 0
Aruandepernioodi] tasutud maksed 720 763 0 0 720 763
Intressimaar, % 12%
Aruandepenood: mtressikulu 141190 0 0 141190
Kasutusrent- rentnik
Ehitised | Masinad ja Muu Kokku
seadmed inventar
| Aruandeperioodi maksed 0 59 670 0 59 670

AllKirjastatud dentifitsceriniseks

~Nuvpagy _2%. 06 2ot

Allkin_ 49
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Lisa 9. Laenukohustused

OU Eviman volakohustused seisuga 31 12.2000.a

Luhiajaline Pikaajaline Saldo Intressimaar  LOpptahtaeg
Laen firmalt Kenland Group 0 639 684 639 684 0 2 003
Laen Vndo Enenlt 0 1040 864 | 1040 864 0 2 005
Maaostu hupoteek 29 250 29 250 58 500 0 2 002
Lnsimgud 375 731 740020 | 1115751 0 2 003
Kokku 40498t | 2449818 | 2854 799

Lisa 10.Laenu tagatis ja panditud vara

Pandilepinguid s6lmitud e1ole Laenud firmalt Kenland Group ja Vudo Enenlt on tagausteta .

Allkiry 1statud Mdentifitseerinisek s

Kuupaev 26 -0k 2000

Allkir
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Lisa 11. Maksuvolad ja maksude ettemaksud

Maksunoduded 31.12.00 31.12.1999
Kaibemaks 2261 36 166
Tulevase perioodi kaibemaks 8 756 13 938
Ettemaksu katbemaks 43 658 76 446
Kokku 54 675 126 550
Lisa 12. Viitvolad
2000 1999
Volad osanikele 0 6 915
muud volad osanike ees 0 6915
Intressivolad 7 168 5291
mtressivolg Hansa Lusingule 4216 5291
intressivolg Howupanga Lusingule 2952 0
Viitvolad kokku 7 168 12 206

Allkirjastatud dentifitseerimisel.

Kuupacev

Allkin
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Lisa 13. Omakapitali muutuse aruanne

Osa-kapital Kohustus-hk Eelm per-de Aruande-aasta  Kokku

reserv- Jaotamata Lasum
kapital kasum
Sewsuga 01 01 99 10 000 0 874276 1219080 2103 356
Muakstud dividendid 0
Reservi suurendamine 59 350 -59 350 0
Fondiemissioon 30 000 0
Eelmse perioodi kasum 1219080 -1219080
1999.a. kasum 1259778
Seisuga 31 12 99 40000 59350 2034006 1259778 3393134
Sersuga 01 01 00 40000 59350 2034006 1259778 3393134
Eelmise perioodi kasum 1259778 -1259778
2000 a kasum 2 089 767
Sewsuga 31 12 00 40000 59350 3293784 2089767 5482901

Vastavalt OU Eviman p&hikirjale on osakapitali mimimaalseks suuruseks 40 000 kroom
ja maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni

Osa nimivaartus on 40 000 - kroon1 Emuteentud ja margitud on 1 osa Mitterahalise
sissemakseid e1 ole tehtud

Dividende e ole valjakuulutatud ega valjamakstud

AllNinastatud idenufitseerimischs

Kuupacy 2.6 -of, 2cod

Allkirt A2 . -
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Lisa 14. Neto realiseerimiskaive

Realisatsioon tegevusalade loikes:

Renditulud 564 702 46,9%
Kommunaalkulude muuk 104 301 8.7%
Muud 535119 44 4%
Kokku 1204 122 100%

Realisatsioon rukide 16ikes:

Cest 1204 122 100,0%
Kokku 1204122 100%
Lisa 15. Muud é&ritulud
2000 1999
Kasum EVP kursi muutusest 12 1 800
Kokku 12 1800
Lisa 16. Muud arikulud
2000 1999
EVP kursikahjum 14 400 0
Muud ankulud 0 4611
Kokku 14 400 4 611

Allsirastatud identifitseerim, o'
Kuupacv _ 2.6.0, 2Zoot
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Fax +372 612 0421

E-mail nmess@nmess ee
Internet www nmess ee

Reg nr 10384467
KMNR nr EE10D086678

OU Eviman osanikule
audiitori jareldusotsus

Oleme kontrollinud OU Eviman 31122000a 1dppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet Raamatupidamise aastaaruande hoostamine
on ettevdtte Juhtkonna hohustus Meie ulesanne on anda audit1 tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta

Sooritasime auditi kooskdlas Eest1 Vabariigi audintortegevuse eeskirjadega Nimetatud
eeshirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks vusil, mis véimaldab pusava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne e1 sisalda olulis1 vigu ja
ebatapsusi Auditi kaigus oleme valjavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, mullel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Mcie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspbhimdtcte ja
Juhtkonnapoolsete  raamatupidamishike  hinnangute  krmtthist  analuust  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna Arvame,
et mere audit annab pusava aluse arvamuse avaldamiseks raamatuprdamise
aastaaruande kohta,

Oleme seisukobhal, et Eesti Vabarug: raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise  aastaaruanne, mus naitab seisuga 31 122000a bilansi mahuks
8 738 795 kroom ja finantstulemuseks 2 089.767 kroom kasumit, kajastab digest1 ja
diglaselt OU Eviman majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga 31.12 2000 a

Tallinnas, 26 06 2001 a
W"’Li /

- v -
Mati NomrmN
Vannutatud audiitor

Voru kontor

Moores Rowland International Lembitu 1
an association of independent 65608 Vo
accounting firms throughout the world Tel ax +372 78 27 626



Kasumijaotuse cttepanek

Jaotamata kasum 01 01 2000
Aruandeperioodi kasum
Kohustuslikku reservi
Dividendideks

Jaotamata kasumi jaak

3293784
2089 767
0
0
5383 551



