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Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

2005. aastal jitkus OU Haldusvara traditsioonilise #ritegevuse mahtude stabiilne kasv ja eelmistel
aastatel saavutatud turuosa kindlustamine.

Tulud, kulud ja kasum

7005. aastal moodustas Haldusvara OU miiigitulu 412,8 tuh. krooni, kasvades aastaga 30%.
Haldusvara OU muiigitulust moodustas 100% teenuse miiiik Eestisse.

Ettevdtte irikulud olid 18 695 krooni, mille moodustasid tasud mitmesuguste teenuste eest, riigildivud
ja viiikevahendite kulu. Uut amortiseeritavat pdhivara ei soetatud.

Ettevotte 2005. aasta puhaskasum oli 524 032 krooni. Pubastulu kasvust andis suurema osa tulu
rentidelt ja teenustelt, samuti intressi ja dividenditulu.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeringuid materiaalsesse ja immateriaalsesse pohivarasse ei tehtud. Kill aga
soetati kinnisvarainvesteeringuid summas 574 677 krooni, kas edasimiiigi kui rendileandmise
eesmiirgil. Sellega seoses suurenesid ka pikaajalised kohustused 290,2 tuh.krooni vorra.

Personal

Haldusvara OU-1 majandusaastal palgalist to6jdudu ei olnud, samuti ei makstud juhatuse liikmetele
todtasu.

Juhatuse liikmetele nendega lepingu Idpetamise korral hiivitist ei maksta.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks

OU Haldusvara pohicesmirgiks jirgmisel majandusaastal on kinnisvarainvesteeringute tootluse
suurendamine, uute investeeringute otsimine, analiiiis, omandamine.

Rendile antud hoonete rekonstrueerimine ja rendipindade tootluse suurendamine.

Kalle Koov juhatuse liige cefunfone 22.06.2006.a.
AN

JLfs
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

O(7 Haldusvara jubatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Haldusvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

a kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud,

o Haldusvara OU on jitkuvalt tegutsev.

Kalle Koov juhatuse liige “ / 22. juuni 2006.a.

J/J
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Haldusvara OU

Bilanss

VARAD

2005. a majandusaasta aruanne

(tuhandetes kroonides)

31.12.2004

31.12.2005

Kiiibevara

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud vaartpaberid

Néuded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Ebatbenzoliselt lackuvad arved (miinus)

4342828
38 005

55 000

5 892 921
174 266

28023

Kokku nduded ostiate vastu

55 000

28023

Mitmesugused nduded
Muud liihiajalised nduded

31 868

0

Kokku mitmesugused nduded

31 868

0

Viitlackumised

‘Kokku viitlaekumised

Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud

Kokku ettemaksed

Varnd
Miiiigiks ostetud kaubad
Fttemaksed tarnijatele

Kokku varud

Kiiibevara kokku

4 517 701

6 095210

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja viirtpaberid
Mitmesugused pikaajalised nduded

1387 000

50 000

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

1 387 000

50 000

Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Maa ja chitised
Masinad ja scadmed
Muu materiaalne phivara (inventar)
Pé&hivara akumuleeritud kulum (miinus)
Lapetamata ehitised ja ettemaksed pShivara eest

1787874

18 775
-18 775

2 362 551

18 775
-18 775

Kokku materiaalne pohivara

Immateriaalne pGhivara

Pobivara koklm

3174 874

2 412 551

VARAD KOKKU

7 692 573

8 507 761




Haldusvara OU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

2005. a majandusaasta aruanne

{tuhandetes kroonides)

31.12.2004

31.12.2005

KOHUSTUSED

Liihiajalised kobustused

Vilakohustused
Lithiajalised laenud ja valakirjad
Pikaajaliste vilakohustuste tagasimaksed jargmisel
perioodil

Kokku viiakohustused

Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste eest
Vilad tarnijatele
Mitmesugused vitad

Mund lithiajalised volad

940

Kokkn mitmesugused volad

Maksuvolad

Viitvilad
Vlad todvotjatele
Muud viitvilad

Kokku viitvilad

Mund tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Liihiajalised kohustused kokku

940

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused
Muud pikaajalised volad
Volad emaetievitiele ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevitetete
Pikaajalised eraldised
Pensionieraldised
Muud eraldised

8,17

2273 366

2 563 580

Kokku pikaajalised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku

2 273 366

2 563 580

Kohustused kokku

2273 366

2 564 520

OMAKAPITAL
Osakapital nimivaartuses
Aaiio
Reservid

Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

251 000

25 100
4 743 460
399 649

251 000

25100
5143 109
524032

Omakapital kokla

5 419209

5943 241

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

7 692 575

8 507 761




Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides) Lisa 2004 2005
Realiseerimise netokdive 10 361 210 412 848
Muugd aritulud 11 7261 40 840
KOKKU iritulud 368 471 453 688
Mitmesugused tegevuskulud 12 26 613 18223
To6jou kulud
P&hivara kufum 12 3239 0
Muud dritulud
Muud grikulud 12 50315 472
KOKKU iirikulud 80 167 18 695
ARIKASUM (-kahjum) 288 304 434993
Finantstulud ja kulud

Finantstulud ja — kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 13 5 456 5456

Finantstulud ja — kulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt 13 105 889 23 583

Intressikulud

Muud finantstulud ja - kutud 0 0
Kokku finantstulud ja — kulud 111 345 89 039
Kasum enne tulamaksustamist 399 649 524 032
Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 399 649 524 032

™



Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne
Rahavoegude aruanne
(tuhandetes kroonides) Lisa 2004 2005
Rahavood dritegevusest
Arikasum 288304 434 993
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vairtuse langus 5 3239 0
Kinnisvarainvesteeringu diglase vifirtuse muutus - -
Kasuin /kahjum pohivara miiigist, neto - -
Kahjum pShivara mahakandmisest - -
Kasum investeeringute imberhindamisest -7261 -8 052
Aritegevusega seotud nducte ja ettemaksete muutus 201 394 58 844
Varude muutus - -
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -6 309 -680
Mabkstud intressid
Makstud ettevite tulumaks - -
Kokku rahavood dritegevusest 479 367 485 105
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse phivara ost - -
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miik - -
Muude finantsinvesteeringute soetus - 175924 -361 051
Muude finantsinvesteeringute miik
Antud laenud -50 000
Antud laenude tagasimaksed 3500 1 387 000
Laekunud intressid 13 105889 83 583
Lackunud dividendid 13 5456 5 456
Kokku rahaveod investeerimistegevusest - 61 079 1 064 988
Rahaveod finantseerimistegevusest
Saadud laenud - -
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa maksed - -
Makstud dividendid - -
Kokku rahaveod finantseerimistegevusest g 0
RAHAVOOD KOKKU 418 288 1550 093
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3 924 540 4 342 828
Raha ja raha ekvivalentide muutus 418 288 1 550 093
Raha ja raha ekvivalendid perioodi }5pus 4 342 828 5892921

/8



Haldusvara OU

Omakapitali muutuste aruanne

2005. a majandusaasta aruanne

Osakapital

Aazio  Omaaktsiad

Kohustuslik  Vahutakursi Jaotamata
reservkapital muutuste reserv kasum

Kokkn

Salde 31.12.2002 251 GOO

25 100 - 2024064

2 300 164

Vatuutakursi muutuste
méju konsolideerimisel
Kasumiaruandes kajas-
tamata tulud/kulud
ArvestuspShimdtete
muutuste mdiu

Korrigeeritud saldo
31.12.2002 251 000

25 100 - 2024064

2 300 164

Arnandeperioodi
puhaskasum

Vilja kuulutatod
dividendid
Reservkapitali
suurendamine
Emiteeritud osakapital
Tithistatud omaosad
Tagasiostetud oma osad

- - 271939

2719 3%

Salde 31.12.2003 251 000

25 100 - 4743 460

5019 560

Aruandeperioodi
puhaskasum

Valja kuulutated
dividendid
Reservkapitali
suurendamine
Emiteeritud osakapital

Tahistatud omaosad
Tagasiostetud oma osad -

- - 399 649

399 649

Saldo 31.12.2004 251 Q00

25 100 - 5143109

5419 209

Arvandeperioodi
puhaskasum

Viilja kuulutatud
dividendid
Reservkapital:
snurendamine
Emiteeritud osakapital

Tihistatud omaosad
Tagasiostetud oma osad

- - 524 032

524 032

Saldo 31.12.2004 251 000

25 100 5667 141

5943 241

/,
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Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Haldusvara OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning
seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

Haldusvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Arvestuspohimotete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud jOustumisega alates
01.01.2003 klassifitsceriti seni varudes kajastatud kaubad muigiks all asunud kinnisvara {imber
kinnisvarainvesteeringuks.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid @ritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja volakirjadesse on bilansis hinnatud lihtudes nende
Siglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus
bilansipieval. Juhtudel kui Giglast vddrtust ei ole voimalik usaldusvddrselt hinnata, on lihiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud |3htuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevaime kohta. Ebatdentioliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatSendoliselt lackuva ndude
tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi tdies ulatuses turustus- vii iildhalduskuludesse. Ostjatelt
lackumata arved, mille maksetihtaeg on iletatud rohkem kui 180 pdeva vorra, on kantud kuludesse
taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vidrtuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Lopetamata- ja valmistoodangu pubul on tootmise iildkulusid varudele jagatud lihtudes ettevitte
normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis lhtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto
realisecrimismaksumus. Materjale ja lopetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest
valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus {letab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud
allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Realiseeritud toodete kulu.

N



Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitarettevotieks loetakse ettevotet, mille iile emacttevottel on kontroll. Tiitarettevotet loetakse
kontrolli all olevaks, kui emaettevitte omanduses on otse voi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50%
tiitarettevtte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, v8i kui emaettevote kontrollib thtarettevotte
finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevottel on digus nimetada
voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kOrgema juhtorgani liikmetest.

Sidusettevitieks loetakse ettevdtet, mille iile omatakse olulist moju. Olulist m&ju ecldatakse juhul, kut
investorettevitte omanduses on otse vdi tiltarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte
haaledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidus- ja tiitarettevotetesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustihtajani hoitavad finantsinstrumendid, on
bilansis kajastatud diglase vaartuse mectodil. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Muud pikaajalise finantsinvesteeringud, mida ettevite kavatseb hoida lunastustihtajani, kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Materiaaine pohivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse pohivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on ile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
fihema kasuliku clueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende file peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb {iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldt
varaobjektidena, miérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui pohivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused (sh.
intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused,
mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevolc kasutab materiaalse pohivara amortiscerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p&hivara
gruppidele on iildjubul maératud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud cluead:

Materiaalse péhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita el amottiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15 - 25% 4 - 6 %5 aastat
Saidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33 - 50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika t5ttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning misrataks talle sobiv amortisatsioonipericod.

Materiaalsele pohivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on ilmnenud asjaolusid,
mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju
kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

11/
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Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tostavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pohivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pShivara vbimet luua majanduslikku kasu,
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara viidrtuse vihenemine

Igal bilansipieval hindab ettevitte juhtkond, kas on mirke, mis vodiksid viidata vara véirtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise
vidrtuse, viiakse libi vara kaetava viirtuse test. Vara kaetav vidrtus on vordne korgemaga kahest
nditajast: kas vara neto miiigihinnast v3i kasutusvédrtusest. Vara kasutusviirtuse hindamisel
diskonteeritakse vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miiigist tekkivad tulevased rahavood
niliidisviartusesse kasutades diskontomidrana intressimddra, mida investorid eeldaksid tulususena
sarpasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaectav vidrtus on
madalam tema bilansilisest vadrtusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale vadrtusele.
Juhul kui vara viirtuse testi ei ole voimalik teostada iiksiku varaobjekti subtes, leitakse kaetav vaartus
viiikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindiusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava viartuse testi tulemusena selgub, et kaetav viirtus on tdusnud
iile bilansilise jiikmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara
bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaikmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades
vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna vdi Kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, vadrtuse kasvu v6i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vadrtuses kasutades ettevOtteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse madramisel on ldhtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija voiks saada avatud turul objekti miiimisel v3i ostja selle
ostmisel. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid vOi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Materiaalse pohivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe
pohivara Siglase vadrtuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes  kuluna.  Kinnisvarainvesteeringn  fimberklassifitseerimisel ~muuks  varaks,
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara Kkajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinSude pohiosa makseteks ja
finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.Kasutusrendi tingimustel viljarenditud
vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevitte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Jiglase
vddrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse viihendamiseks.
Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

12\//"



Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevite moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg voi summa pole kindlad.
Fraldise suuruse ja realiseerumisaja madramisel tuginetakse juhtkonna v3i vastava ala ckspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipdeva tekkinud juriidiline v&i tegevusest
tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku ndol on tdenéoline (iile 50%) ning
eraldise suurus on usaldusviirselt miiratav.

Eraldise realiscerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipieval. Juhul kui eraldis realiseerub tSendoliselt rohkem kui iihe aasta
parast, kajastatakse seda diskonteeritud niilidisvadrtuses. Diskontecrimisel vGetakse aluseks sarnaste
kohustuste suhtes turul valitsev intressimaér.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendiosus jiib
alla 50% voi nende suuruse hindamine ei ole usaldusvdame. Potentsiaalsete kohustuste iile pectakse
arvestust bilansiviliselt.

Potentsiaalne vara

Potentsiaalseks varaks klassifitseeritakse need varaobjektid, mille realiseerumine ei ole kindel voi
varaobjekti viirtust ei saa usaldusviirselt hinnata. Potentsiaalsete varade ile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte ettevotte
kasumit, vaid dividende madraga 26/74 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt
maksustamise kontseptsiooni eripérast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku
sisu ning edasiliikkunud tulumaksukohustust ega —vara ei saa tekkida.

1. jaanuaril 2003 joustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jirgnevatel
pericodidel  dividendidelt arvestatavat ettevitte tulumaksu  tulumaksukuluna  dividendide
viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusviirselt moGta.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse idhtudes vara sisemisest intressimidrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
eraldise fackumisel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja Aritegevusega seotud
kdibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2005 ja aruande koostamise kuupdeva 16. juuni

2006.a. vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vGi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Haldusvara OU

Lisa 2. Aktsiad ja muud viirtpaberid

2005. a majandusaasta aruanne

(kroonides)
Tallink AS AS Eesti Telekom Uhispanga
libtaktsia lihtaktsia Kasvufondi osak

Kogus Vaiartus Kaogus Viirtus Kogus Viirtus Kokku
Algsaldo 10211 744
31.12.2003 682 70 533 3201 0 8o
Soetamine 948 78210 ) ) ) ] )
aruandeaastal
Miiiik i A ) i )
miitigihinnas
Mitiigikasum - - - - -
Umberhindlus - 4818 - 6295 - 6575 8052
Ldappsaldo 948 73 392
31.12.2005 682 81 098 3772 19 776 174 266
Lisa 3. Nouded ostjatele
(kroonides)

31.12,2004 31.12.2004

Ostjatelt lackumata arved 28 023 55 000
Ebatdenioliselt lackuvad arved - -
Kokku 28 023 55 000
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Umberklassifitseeritud materiaalsest )
pohivarast
Jaotamata kasumis kajastatud )
arvestuspShimdtte muutus
Maksumus seisuga 31.12.2002 -
Oiglase viirtuse suurenemine -
Lappsaldo 31.12.2005 2 362 551

Haldusvara OU rakendas 01.01.2004 alanud majandusaastal

esmakordselt Raamatupidamise

Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud ja sellega seoses klassifitseeris ostetud kaubad miiigiks
iimber kinnisvarainvesteeringuteks seisuga 31.12.2003.a.

Etievottel on seisuga 31.12.2005 viis kinnisvarainvesteeringu kritecriumile vastavat hoonet voi

kinnistut jadkmaksumusega 2 362 551 krooni.

Lisa 5. Materiaalne pohivara

(kroonides)
Mun Lapetamata
Maa ja Masinad ja materiaalne  ehitised ja
Lisa chitised  seadmed pohivara ettemaksed Kokku
Seetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2002 - - 18755 - 18 755

N/



Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Arvestuspéhimétete muutuste
mdju

Korrigeeritud

- - - 755
soetusmaksumus 31.12.2002 18 755 18 75:

Lisandumised driithenduste
kaudu
Soetused ja parendused - - - - .

sh Hisandunud l6petamata
chitistest ja ettemaksetest

Kapitaliseeritud
laenukulutused

Umberhindlused - - - - .
Miiiik ja mahakandmised - - - - -

Soetusmaksumus seisuga
31.12.2003

Akumuleeritud kulum ja
allahindlused

Akumuleeritud kulum seisuga

31.12.2002 - - 8 026 - 8 026

Arvestuspohimdicte muutuste
mdju

Korrigeeritud akmuleeritud 8026

kulum scisuga 31.12.2002 - 3026

Armuandeperioodi
amortisatsioonikulu
Allahindlused - - - - _

Miiiik ja mahakandmised - - - - -
Varasemate allahindluste

tiihistamine

Umberhindlused - . . . _

- - 7510 - 7 510

Akumuteeritud kulum scisuga

31.12. 2003 - - 15 536 - 15536

Jiadkvaartus

Korrigeeritud jadkviirtus

seisuga 31.12.2002 - - 10 749 - 10 749

Tankvaartus scisuga

31.12.2003 - - 3239 - 3239

Aruandeperioodi

amortisatsioonikulu - - 3239 - 3239

Jaakviifirtus seisuga
31,12.2004

Jadkvairtus seisuga
31.12.2005

Lisa 6. Kapitali- ja kasutusrent
(tuhandetes kroonides)

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrent

Ettevdte on kasutusrendi tingimustel rendile andnud osa kolmest Kkinnisvarainvesteeringust.
Aruandeaastal kajastati kasumiaruandes renditulu miitigitulu real summas 412,9 tuhat krooni.

Tulevaste perioodide renditulu jaguneb jargmiselt:

15 /
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Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Kinnisvarainves- Masinad ja = Muu materiaalne Kokku
(tuhandetes kroonides) teering seadmed pohivara
Maksetiihtajaga 1-5 aastat 1175924 - - 1175924

Lisa 7. Pikaajalised nduded

Pikaajaliste nouete all on antud laen Akaato OU tahtajaga kuni 31.06.2006.a. intressimddraga 10%
aastas.

Lisa 8. Pikaajalised kohustused
(kroonides)
Pikaajalised kohustused
{kroonides) Kohustuse o Muud
Summa 1ppemine Intressimiir Alusvaluuta tingimused
Invesicerimislaen 2 563 580 31.07.2053 5% aastas EEK Laen tagatud
sh. maksetahtacg kuni 5 aaste 1973 689 hiipoteegiga
sh. maksetghtaeg Gle 5 aasta 589 391
Omanikult saadud pikaajalise laenuga seotud tingimused on avalikustatud lisas 17.
Lisa 9. Osakapital
(kroonides)
Osade arv (tk) Osakapital
Saldo 01.01.2004 1 251 000
Saldo 31.12.2004 1 2551 000

OU Haldusvara osakapital koosneb iihest osast nimivéirtusega 251 000 krooni ja osa omanik on Kalle
Koov, isikukood 35709240016, Pargi 4-4 Kuressaare 93813.

Lisa 10. Miidigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes

(kroonides)

Tegevusala 2004 2005
Miitk 361210 412 848
Kokku 361 210 412 848
Piirkond 2004 2005
Eesti 243 700 412 848
Kokku 243 700 412 848

Lisa 11. Muud iritulud

(kroonides)

2004 2005
Kasum investecringute imberhindlusest 7261 8052
Muud tulud - 32788
Kasum kinnisvarainvesteeringutelt - -
Kokku mud aritulud 7 261 44 840

A
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Lisa 12. Arikulud

2005. a majandusaasta aruanne

(kroonides)

2004 2005
Mitmesugused tegevuskulud 26 613 18 223
Taojéukulud - -
Kulum 3239 -
Muud kulud 50315 473
Kokku miiided kaupade kulud 80 167 18 695
Lisa 13. Finantstulud
(kroonides)

2004 2005
Kasum péhivara miitigist - -
Saadud AS Eesti Telekom dividendid 5456 5456
Saadud intressid EUP Rahaturufondist 105 839 83 583
Kokku muud finantstulud 111 345 89 039

Lisa 14. Bilansipiievajirgsed siindmused

Bilansipdevajirgselt siindmusi millised mdjutaksid majandusaasta aruannet ja vajaksid siin
kajastamsist aset ei leidnud.

Lisa 15. Laenu tagatis ja panditud vara

Kinnisvarainvesteeringu soetamiseks vdetud pikaajalise investeerimislaenu tagatiseks on hiipoteek
ettevdtte Kuressaare Kitsas 15 asuvale kinnistule, mille raamatupidamisvaartus oli 31.12.2005 seisuga
901 628.~ kroont.

Lisa 16. Rahaveogude aruanne

0 Rahavoogude aruandes on iile mindud uuele aruandeskeemile.

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes kroonides)

Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist
mdju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitted;

0O Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul,
kui antud isikutel puudub vbimalus avaldada olulist mdju ettevdite drilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevitted.

OU Haldusvaral ei ole aruandeaastal seotud osapooltega sSlminud kauba v3i finantsinvesteeringute
ostu- ja miitigitehinguid.

Bilansipieva seisuga olid ettevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole Lithiajaline osa Pikaajaline osa Kokku
Kohustused

Kalte Koov omanik 600 000 600 000
Kokiku kohustused 600 000 600 000

Aruandeaastal omanikule pikaajalist laenu tagastatud ei ole Laenu 16plik tagasimakse tahtaeg oli
31.12.2005. Laen on saadud omanikulaenuna ja intressimairata.
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Haldusvara OU 2005. a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta aruandele

OU Haldusvara juhatus on koostanud 2005. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:
Kalle Koov juhatuse lLige ~ ( e T 22. juuni 2006.a.

OU Haldusvara 2005. majandusaasta aruande kinnitas

osanike iildkoosolek 22. juunil 2006.a.
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OU Haldusvara

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 5143 109
20035. aasta puhaskasum 524 032

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2004: 5 667 141

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:
Eraldised kohustuslikku reservkapitali -
Dividendideks -

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamise otsust 5 667 141

Kalle Koov juhatuse lige \/ 22. juuni 2006.a.



OU Haldusvara

Osanike nimekiri

OU Haldusvara osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud tldkoosoleku toimumise 22.06.2006.a.
seisuga oli alljargnev:

Kalle Koov

Isikukood: 35709240016

Aadress: Pargi 4-4 Kuressaare 93813
Osade arv: 1

Osa nimiviirtus: 251 000

Osalus: 100%
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