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AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Tegevusaruanne

Sissejuhatus
AS Hotell Viru kuulub Pontos Oy kontserni, mis asub Soomes. Ettevitte pdhitegevuseks on
kinnisvara arendamine ja haldamine. AS Hotell Viru teostab oma eesmérke tiitarettevétete kaudu.

Tiltarettevate Osalus  Tegevusala Asukohamaa

AS Uus Viru 100%  Kinnisvara haldamine Eesti

Kampin Kehitys Oy 100%  Kinnisvara arendamine Soome

Castelo Golf Real Estate B.V. 70% Kinnisvara arendamine Holland / Portugal
Tulud, kulud ja kasum

Ettevtte miitigitulu 2007. a oli 4,5 miljonit krooni, millest pShilise osa moodustasid Viru Keskuses
asuvate pindade renditulud. Ettevétte netofinantstulud olid 32,9 miljonit krooni, mis kujunesid
intressitulust. Aruandeperioodi kasumiks kujunes 29,4 miljonit krooni.

Peamised finantssuhtarvud: 2007 2006
Tulu kasv 3,85% 9,22%
Puhasrentaablus 650% 607%
ROA 3,02% 2,80%
ROE 3,03% 2,82%
Personal 2007 2006
Keskmine tédtajate arv 4 4
Personalikulud kokku 2020669 1896134

28. mirts 2008. a

Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige




AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

AS Hotell Viru juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitab, et:

» raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

» raamatupidamise aastaaruanne kajastab dJigesti ja Siglaselt AS Hotell Viru finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

* k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud,

*» AS Hotell Viru on jitkuvalt tegutsev.

28. miirts 2008. a
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Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige
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AS Hotell Viru

Majandusaasta aruanne 2007

Bilanss
VARAD
(kroonides) Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 20059 736 6 028 981
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu 1 016 645 1116 939
Nouded emaettevdtte ja konsolideerimisgrupi 13 444 418 962 442 093 584
ettevbtete vastu
Muud lithiajalised nSuded 1283 2921
Intressid 13 46 380 603 34 289 515
Ettemaksed teenuste eest 22 455 411 589
Kokku 491 839 948 477 914 548
Kiiibevara kokku 511 899 684 483 943 529
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevitete aktsiad v&i osad 3 270 707 440 270 707 440
Muud aktsiad ja viidrtpaberid 4 5962015 3615025
Mitmesugused pikaajalised nduded 13 156 466 400 156 466 400
Kokku 433 135 855 430 788 865
Pohivara
Kinnisvarainvesteering 5 26 140 590 26 985 402
Materiaalne pShivara 6 2 404 092 2 581193
Kokku 28 544 682 29 566 595
Pohivara kokku 461 680 537 460 355 460
VARAD KOKKU 973 580 221 944 298 989
o 4 p)
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AS Hotell Viru

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vlad ja ettemaksed
V&lad tarnijatele 1913 169 1855579
Volad toovotjatele 206 226 214 319
Maksuvdlad 2 1 107 263 1225 645
Valad emaettevittele ja konsolideerimisgrupi ettevdtetele 13 1500 21 838
Saadud ettemaksed 639019 632 961
Kokku 3867177 3950342
Liihiajalised eraldised 7 48 428 48 428
Liihiajalised kohustused kokku 3915 605 3998 770
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised eraldised
Muud eraldised 7 69 387 118 660
Pikaajalised kohustused kokku 69 387 118 660
Kohustused kokku 3 984 992 4117 430
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaartuses 51 100 000 51 100 000
Kohustuslik reserv 5110000 5110000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 883 971 559 857 497 916
Aruandeaasta kasum 29413 670 26473 643
Omakapital kokku 969 595 229 940 181 559
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 973 580 221 944 298 989
.03 AVT
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AS Hotell Viru

Majandusaasta aruanne 2007

Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2007 2006
Aritulud
Miiligitulu 9 4 524 000 4356 087
Muud éritulud 0 2 849
KokKu iiritulud 4 524 000 4 358 936
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 61 492 58 550
Mitmesugused tegevuskulud 10 4941 441 4599912
Téojoukulud 2 020 669 1 896 134
Palgakulu 1 513 852 1424 275
Sotsiaalmaksud 506 817 471 859
Pohivara kulum ja vidrtuse langus 5,6 1021914 1042 116
Muud drikulud 12 063 9 856
Kokku irikulud 8 057 579 7 606 568
Arikasum (-kahjum) -3 533579 -3 247 632
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud 0 14 575
Kahjum valuutakursi muutustest 8 568 4 803
Muud finantstulud 13 32 955 817 29 740 653
Kokku finantstulud ja -kulud 32 947 249 29721 275
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 29 413 670 26 473 643
B AN 2



As Hotell Viru

Rahavoogude aruanne

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) Lisa 2007 2006
Rahavood iiritegevusest
Arikahjum -3533579 -3 247 632
Korrigeerimised (+/-)

Pohivara kulum ja vidrtuse langus 5,6 1021914 1042 116

Kahjum valuutakursside muutustest -8 568 -4 803
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 125 937 15210 859
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -132 438 -1 943 163
Makstud intressid 0 -14 575
Kokku rahavood iritegevusest -2526 734 11 042 802
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 6 0 2379352
Antud laenud 13 -4 503 456 -344 488 317
Antud laenude tagasimaksed 13 0 308 595 442
Lackunud intressid 21 060 945 29 740 653
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 557 489 -8 531 574
RAHAVOOD KOKKU 14 030 755 2511228
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 028 981 3517753
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 030 755 2511 228
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 18pus 20 059 736 6028 981
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AS Hotell Viru

Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) Aktsiakapital Kohustus?nk Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Saldo 31.12.2005 51 100 000 5110 000 857 497 916 913 707 916
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 26473 643 26 473 643
Saldo 31.12.2006 51 100 000 5110000 883 971 559 940 181 559
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 29 413 670 29 413 670
Saldo 31.12.2007 51 100 000 5110000 913 385229 969 595 229
Aktsiate arv (tk) Aktsiakapital
Saldo 31.12.2006 5 110 000 51 100 000
Saldo 31.12.2007 5110000 51 100 000

AS Hotell Viru aktsiate nominaalviisirtus on 10 krooni. Pohikirja kohaselt on AS Hotell Viru
miinimumkapital 51 100 000 krooni ja maksimumkapital 204 400 000 krooni.
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AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

AS Hotell Viru 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimdtetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

AS Hotell Viru kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

AS Hotell Viru ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna tema aktsiatest 100%
kuulub Soomes registeeritud emaettevditele Pontos Oy, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud
koostama ning avalikustama kontserni auditeeritud majandusaasta aruande.

Finantsvara ja -kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lithi- ja
pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvara ja -kohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
v8i -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane vi#rtus, Algne soetusmaksumus sisaldab koiki
finantsvara voi -kohustustega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandatele osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus ecemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 1dpetatud véi aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jérjepidevalt viirtuspéeval, st paeval, mil ettevite saab ostetud
finantsvara omanikuks v5i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara ile.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, néudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis kajastatud lahtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevGime
kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on sdltuvalt ebatdeniioliselt lackuva ndude tekkimise pShjusest
kantud osaliselt v3i tidies ulatuses kuludesse.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud véirtpaberid on
bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tiitarettevtteks loctakse ettevdtet, mille iile emaettevttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaettevdtic omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotie
hidlediguslikest aktsiatest vdi osakapitalist, vdi kui emaettevdte kontrollib titarettevdtte fiants- ja
tegevuspoliitikat lepingu vi kokkuleppe alusel, v3i kui emaettevdttel on digus nimetada v0i tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani litkmetest.
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AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Investeeringud tiitarettevitetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loctakse omandamisel makstud tasu Siglast vadrtust ning omandamisega otseselt
seotud viljaminekuid.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, millel puudub aktiivne turg ja mille diglast vidrtust ei ole
voimalik usaldusvidrselt hinnata, on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara oste
ja miliike kajastatakse tehingupédeval.

Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis vSiksid viidata investeeringute véirtuse
langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringute vidrtuse langemisele alla tema bilansilise
viiiirtuse, viiakse libi vara kaetava viirtuse test sarnasell materiaalse pShivaraga. Kui selgub, et vara
kaetav vidrtus on madalam tema bilansilisest vi#rtusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale
viidirtusele.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vara viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10
000 krooni ja mille kasulik eluiga on ile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vi lithema kasuliku
elueaga varaobjektid kantakse kasutusele vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, miiirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.
Ettevole kasutab materiaalse pShivara amortiscerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on iildjuhul mésratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2-4% 25 - 50 aastat
Seadmed 15 -25% 4 - 6 % aastat
Muu inventar 33 -50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miiratakse talle sobiv amortisatsiconiperiood.
Materiaalsele pohivarale misratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmunud asjaolusid, mis
voivad oluliselt muuta pdhivara véi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pshivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis t3stavad objekti voimet osaleda
tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele.
Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pohivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Vara vidirtuse vihenemine

Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis vBiksid viidata vara véfirtuse langusele.
Juhul, kui on kahtlusi, mis viivad varaobjekti véirtuse langemisele alla tema bilansilise védrtuse, viiakse
Liibi vara kaetava vdirtuse test.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v3i kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, vairtuse kasvu véi molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Af O3
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AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused védrtuse langusest. Kinnisvarainvestecringute amortiseerimisel
rakendatakse samu meetodeid ja miéiirasid nagu materiaalse pdhivara puhul. Hilisemate parendustega
seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele materiaalse pdhivaraga samadel
tingimustel.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille pubul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Ulejaéinud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevdtia kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viiljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevoite
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Ettevite kui rentnik

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitte kasumit, vaid dividende alates
01.01.2008 miiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summast. Tulenevalt maksustamise
kontseptsiooni eripdrast ei oma mdiste varade ja kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning
edasilikkunud tulumaksukohustust ega -vara ci saa tekkida.

Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuste summa, mis vOiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
dra toodud lisas 11.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga scotud kulutusi on vdimalik usaldusvidrselt modta. Tulu teenuste
miiligist kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Intressitulud kajastatakse lihtudes vara sisemisest
intressimadrast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tchingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu pieval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fiksceritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007 on tmber
hinnatud FEesti kroonidesse bilansipieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatchingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
grikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud kiibevarade ning
lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Eraldised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad.
Fraldise suuruse ja realiscerumisaja méframisel tuginetakse juhtkonna v0i vastava ala ckspertide
hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui cttevdttel on enne bilansipiieva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud
kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku niol on tdenidoline (iile 50%) ning eraldise
suurus on usaldusvidrselt méiératav.

Fraldise realiscerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipicva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiscerub tdendoliselt rohkem kui {ihe aasta pirast,
kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisviisirtuses. Diskonteerimisel v3etakse aluseks sarnaste kohustuste
suhtes turul valitsev intressiméér. P
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AS Hotell Viru Majandusaasta aruanne 2007

Bilansipiievajiirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31. detsembri 2007 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohstuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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AS Hotell Viru

Lisa 2. Maksunduded ja -kohustused

Majandusaasta arvonne 2007

{(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Maksuliik Kohustus Kohustus
Kiibemaks 949 953 1 082 939
Uksikisiku tulumaks 51 368 50322
Sotsiaalmaks 85712 79 684
Tootuskindlustusmakse 2096 1961
Kogumispensionimakse 4659 4360
Eriscodustuse tulumaks 13475 6379
Kokku 1107 263 1225 645
Lisa 3. Tiitarettevitete aktsiad ja osad
(kmonides) Castelo Golf Real  Kampin Kehitys Uus Viru AS KOKKU
Estate B.V. Oy
Asukohamaa Holland Soome Eesti
Pghitegevusala Kinnisvara Kinnisvara Kinnisvara
arendamine  arendamine haldamine
Portugalis Soomes Eestis

Aktsiate ja osade arv 31.12.2006 1225 49 000 160 000
Aktsiate ja osade arv 31.12,2007 1225 49 000 160 000
Osalus % 31.12.2006 70 100 100
Osalus % 31.12.2007 70 100 100
Bilansiline maksumus 31.12.2006 51 254 480 140 819 760 78 633 200 270707 440
Bilansiline maksumus 31.12.2007 51 254 480 140 819 760 78 633 200 270 707 440
Tiitarettevotete omakapital seisuga 31.12.2007

Castelo Golf Real Kampin Kehitys Uus Viru AS KOKKU

Estate B.V. Oy

Aktsiakapital 12 425 200 19 167 085 1 600 000
AaZio 6 366 342 57 501 255 77033 200
Muud reservid -4 719 302 0 0
Kohustustik reservkapital 110 189 987 0 160 000
Eelmiste perioodide jaotamata 560 441 726
kasum -15 295 481 5978 890
Aruandeaasta kasum -7201230 -55186377 4093 812
Omakapital kokku 101 765 S16 581 923 689 88 865 902
Osalus 70% 100% 1%
Investeerija osa omakapitalist 71235861 581 923 689 88 865902 742 025 452
Tutarettevétete  omakapitalid on  kajastatud  vastavalt asukohamaal rakendatavatele

raamatupidamise tavadele.

Tiitarettevatete bilansiline maksumus ¢i ole juhtkonna hinnangul madalam netovara iglasest

vidrtusest.

LT eoF
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AS Hotell Viru

Castelo Golf Real Estate B.V.

Castelo Golf Real Estate B.V .-le kuulub 58,5% Portugalis loodud tiitarettevotetest.

Castelo Golf Real Estate B.V.-le kuulub kinnisvarainvesteering Portugalis, mis on tema aastaaruandes
kajastatud Siglases vidrtuses.

AS-le Hotell Viru kuuluvatest aktsiatest 6,5% on vastavalt eclkokkuleppele hinnatud alla nende
miitigihinda, mis on 50 852 krooni.

Kampin Kehitys Oy
Kampin Kehitys Oy kajastab oma aastaaruandes tiitarettevotte aktsiaid soetusmaksunmuses.

AS Uns Virn

AS-le Uus Vire kuulub kinnisvarainvesteering Tallinna linnas, mis on kajastatud aastaaruandes
soetusmaksumuse meetodil.

AS Hotell Viru on pantinud tema omanduses olevad AS Uus Viru aktsiad pankadele AS-le Uus Viru antud
laenu tagatiseks.

Lisa 4. Muud aktsiad ja viirtpaberid

(kroonides) AS Eesti AS EGCC AS Virn Portugali uued Koakkn
Golfikeskus Keskus firmad

Bilansiline maksumus 31.12.2006 50 000 3 550 225 14 800 0 3615025
Aktsiate arv 31.12.2007 50 21 1 480
Bilansiline maksumus 31.12.2007 50 000 3 550 225 14800 2346990 5962 015

AS Hotell Viru omanduses on 50 AS Eesti Golfikeskus A-seeria aktsiat nimiviirtusega 1000 krooni, kokku
50 000 krooni, ja AS EGCC (Estonian Golf & Country Club) aktsiad soctusmaksumusega 3 550 225 krooni,
sellest 11 A-aktsiat, 8 B-aktsiat ja 1 D-aktsia.

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides) Maa Hoone Kokku
Soetusmaksumus

Soetusmaksumus seisuga 31.12.20035 2600000 26466176 29066176
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 2600000 26466176 29066 176
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 2600000 26446176 29046176
Akumuleeritud kulum

Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 0 1235962 1235962
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 0 844 812 844 812
Akumuleeritud kulud seisuga 31.12.2006 0 2080774 2080774
P3hivara kulum ja viifirtuse langus 0 844 812 844 812
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 0 2925586 2925586
Jaikviifirtus

Jadkviirtus seisuga 31.12.2005 2600000 25230214 27830214
Jadkviirtus seisuga 31.12.2006 2600000 24385402 26985402
Jidkvidrtus seisuga 31.12.2007 2600000 23 520590 26 120 590

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Viru viljak 4 Ikinnistu osa.
aruandeperioodi renditulud on esitatud lisas 8 ja haldamisega seotud kulud on esitatud lisas 10.

Kinnisvarainvesteeringu

A S
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Lisa 6. Materiaalne péhivara

Majandusaasta aruanne 2007

mides Masinad Muu

(iwoonides) ja materiaalne Maa Lﬁl; Etj?:;ata Kokku
seadmed  péhivara

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 775 488 0 95 000 870 488
Soetused ja parendused 16 402 0 2362950 0 2379352
Kantud kuluks 0 0 0 -95 000 -95 000
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 16 402 775 488 2362 950 0 3154840
Mabha kantud 0 -105950 0 0 -105 950
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 16 402 669 538 2362950 ¢ 3048890
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 376 343 0 0 376 343
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 3420 193 884 0 0 197 304
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 3420 570227 0 0 573 647
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 4104 172 998 0 0 177 102
Maha kantud 0 -105950 0 0 -105950
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 7524 637 275 0 0 644 799
Jidikviidirtus
Jadkvadrtus seisuga 31.12.2005 0 399 145 0 95 000 494 145
Jadkvairtus seisuga 31.12.2006 12 982 205261 2362 950 ¢ 2581193
Fadkvadrtus seisuga 31.12.2007 8 878 32264 2362950 0 2404092

Lisa 7. Eraldised

Seisuga 31.12.2007 on bilansis kajastatud pikaajaline eraldis summas 69 387 krooni ning liihiajaline
eraldis summas 48 428 krooni. Eraldis on seotud t66tajaga juhtunud t666nnetusega. Kohustus kehtib kuni
2010. aastani. Pikaajalise eraldise diskonteerimisel kasutatud diskontomédr on 8%.

Lisa 8. Kasutusrent
Ettevite kui rendileandja

AS Hotell Viru rendib vilja 78,6% lisas 5 kajastatud kinnisvarainvesteeringust. Rendilepingud on
s6lmitud kuni 15.04.2009 ning jargmiste perioodide rendimaksed suurenevad igal jdrgneval aastal 2,5 -

3% vorra.

Maksetdhtaeg kuni 1 aasta 3,9 miljonit krooni
1-5 aastat 1,08 miljonit krooni

Lisa 9. Miiiigitulu

(kroonides)
Tegevusala EMTAK 2007 2006
kood

Renditulud 68201 4004059 3860129
Rendituluga seotud muud tulud 68201 3 856 11 667
Raamatupidamisteenused 69202 516085 484291
Kokku 4524 000 4356087
Piirkond

Eesti 4524000 4356087
Kokku 4524 000 4356087

AFCE L
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Lisa 10. Kaubad, toore, materjal ja teenused ning mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2007 2006
Kaubad, toore, materjal ja teenused 61492 58 550
Mitmesugused tegevuskulud 4941 441 4 599 912
KOKKU 5 002 933 4 658 462
Sh
Kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud kulud 2 408 482 2 405 540
Rendikulu 57 000 59070
Muud tegevuskulud 2 537 451 2 193 852
KOKKU 5002 933 4 658 462

Lisa 11. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 913 385 229 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viiljamaksmisel dividendidena on
191 810 898 krooni, seega netodividendidena oleks vbimalik vilja maksta 721 574 331 krooni.
Maksimaalse voimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei voi
iilletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2007.

Lisa 12. Tagatised ja panditad varad

AS Hotell Viru on pantinud tema omanduses olevad AS Uus Viru aktsiad Sampo Panga kasuks AS-le Uus
Virn antud laenu tagatiseks.

AS Hotell Viru on seadnud lisas 5 kajastatud kinnistule hiipotcegi summas 56,3 min krooni Sampo Panga
kasuks Pontos Oy laenu tagatiseks.

AS Hotell Viru on kinnitanud Sampo Pangale, et kohustub hoidma enda kiies laenuperioodi jooksul Castelo
Golf Real Estate B.V. aktsiate enamusosalust.

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Ettevite loeb osapooli seotuteks juhul, kui iiks osapool kas omab kontrolli teise osapoole iile vo1 olulist
mdju teise osapoole frilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- emacttevdte Pontos Oy ning tema omanikud,

- tiitarettevdtted,

- Pontos Gruppi kuuluvad ettevtted,

- aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning Pontos Grupi olulise osalusega eraisikud, vilja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud ettevitted.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool toodud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

AL EE, G
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AS Hotell Viru on aruandeaastal teinud seotud osapooltega alljirgnevad tchingud:

Ostud seotud osapooltelt 2007 2006
Pontos Oy Omanik 2346990 2 346 990
Uus Viru AS Tiitarettevite 7 500 7 500
Viru Keskus AS Pontos Grupi ettevitted 54715 55440
Viru Center AS Pontos Grupi ettevétted 7 500 7 500
EGCC AS Pontos Grupi ettevdtted 10 069 25437
Vanhanen Consulting OU Juhtkonnaga seotud ettevitted 504 773 796 290
Kokku 2 931 547 3239157
Miiiigid seotud osapooltele 2007 2006
Uus Viru AS Titarettevdte 441 453 320 706
Viru Keskus AS Pontos Grupi ettevitted 9227249 8523 881
Viru Center AS Pontos Grupi ettevitted 96 000 96 000
Viru Viljaku Arenduse AS Pontos Grupi ettevitted 60 000 60 000
Astlanda Biiroo AS Pontos Grupi ettevotted 133 100 159 600
Kokku 9 957 802 9160 187
Antud laenud seotud osapooltele 2007 2006
Pontos Oy Omanik 0 39 116 500
Castelo Golf Real Estate B.V. Tiitarettevote 2503 456 7 666 834
Uus Viru AS Tiitarettevite 0 251 000
Viru Center AS Tiitarettevote 0 274 265 016
Kampin Kehitys Oy Tiitarettevote 0 7302113
Pontos Kinnisvara AS Pontos Grupi ettevitted 2 000 000 15 886 854
Kokku 4 503 456 344 488 317
Tagastatud laenud seotud osapooltelt 2007 2006
Pontos Development Oy Pontos Grupi ettevitted 0 16 961 933
Uus Virue AS Tiitarettevdte 0 251 000
Castelo Golf Real Estate B.V. Tiitarettevdte 2346 990 0
Kampin Kehitys Oy Tiitarettevite 0 291 382 509
Kokku 2 346 990 308 595 442
Arvestatud intressid 2007 2006
Pontos Qy Omanik 1564 670 180 043
Castelo Golf Real Estate B.V. Tiitarettevite 4179 372 4045070
Kampin Kehitys Oy Tiitarettevite 0 7491116
Uus Vira AS Tiitarettevéte 9 387 986 9 387 986
Pontos Development Oy Pontos Grupi ettevdited 0 370 877
Pontos Kinnisvara AS Pontos Grupi ettevitted 907 925 386 249
Viru Center AS Pontos Grupi ettevotted 16 540 480 7 680 894
Kokku 32 580 433 29 542 235
A i et
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Nouded seotud osapoolte vastu

Majandusaasta aruanne 2007

Mitmesugused nduded Intress 31,12.2007 31.12.2006
Pontos Oy Omanik 4% 39 116 500 39116 500
Castelo Golf Real Estate Tiitarettevte 4% 105 325 420 105 168 954
Uus Viru AS Tiitarettevote 20 400 28 768
Viru Center AS Pontos Grupi ettevotted 3 kuu 274 265 016 274 265 016
euribor+1,85

Pontos Kinnisvara AS Pontos Grupi ettevdtted 4% 24 626 700 22626 700
Viru Keskus AS Pontos Grupi ettevitted 1 064 926 881392
Astlanda Biiroo AS Pontos Grupi ettevBtted 0 6 254
Kokku 444 418 962 442 093 584
Intressindnded 31.12.2007 31.12.2006
Pontos Oy Omanik 1744 703 180 043
Castelo Golf Real Estate Tiitarettevdte 11 488 906 7309 534
Uus Viru AS Tiitarettevite 30 163 960 25103 218
Viru Center AS Pontos Grupi ettevatted 1145 571 930 608
Pontos Kinnisvara AS Pontos Grupi ettevdtted 1 837463 766 112
Kokku 46 380 603 34 289 515
Pikaajalised nouded 31.12.2007 31.12.2006
Uus Viru AS Tiitarettevite 6% 156 466 400 156 466 400
Kokku 156 466 400 156 466 400
Kokku nduded seotud osapoolte vastu 647 265 965 632 849 499
Kohustused seotud osapooltele

Mitmesugused vélad 31.12.2007 31.12.2006
Uus Viru AS Tiitarettevte 0 7 500
EGCC AS Pontos Grupi ettevatted 1500 0
Viru Center AS Pontos Grupi ettevotted 0 8 850
Viru Keskus AS Pontos Grupi ettevitted 0 5488
Kokku 1 500 21 838
Kokku kohustused seotud osapooltele 1500 21 838

Mitmesuguste nduetena kajastatud laenude tdhtaeg on iildjuhul iiks aasta peale laenu andmist. Juhtkonna
hinnangul kuuluvad enamuse laenude tdhtajad 2008. aastal imbervaatamisele.
Antud laenude alusvaluutaks on euro.

Pikaajaline laen on antud AS-le Uus Viru summas 156 mln krooni. AS Uus Viru laenu tagasimakse

tihtaeg on 2014. aastal. Lacnude alusvaluutaks on euro.

Tiitarettevétetele

antud laen on

juhtkonna

kinnisvarainvesteeringute diglase vidrtusega.

hinnangul

tagatud tiitarettevitetele

kuuluvate

% =
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2007. aasta majandusaasta
aruandele
Juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. Noukogu on

Jjuhatuse poolt koostatud majandusaasta arvande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest, libi vaadanud ja aktsioniiride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.,

'//w ’)’é/ ~
™ COr

Kai-Erik Wilhelm Becker Ilpo Erkki Tapani Kokkila
Juhatuse liige Noukogu esimees

A, UL

Marja Elinaﬁamela Timo Tapani Kokkila
Noukogu liige Noukogu liige
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Hotell Viru aktsionérile

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 19 esitatud AS Hotell Viru raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval
|5ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaariuande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toos hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste
viliirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi phjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1dbi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi libi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealbulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi vairkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiscks v&tab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Bige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspshimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande ldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmatetjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Alus mirkusega arvamuseks

Ettevitte bilansis seisuga 31, detsember 2007 on kajastatud pikaajaline finantsinvesteering tiitarettevotte Castelo Golf Real
Estate B.V. aktsiatesse summas 51,3 miljonit krooni. Kiesoleva jireldusotsuse viljastamise hetkeks ei ole me saanud
nimetatud tiitarettevotie audiitorilt toendusmaterjali soovitud vormis ja mahus, mistdttu me ei avalda arvamust nimetatud
investeetingu viirtuse kohta.

Ettevitte on bilansikirjel Muud investeeringud ja vddrtpaberid kajastanud 2007 aastal tehtud investeeringu Portugali
ettevittesse summas 2,3 miljonit krooni. Auditi kdigus ei dnnestunud tutvuda tehingu aluseks olevate dokumentidega,
mistattu ei avalda me arvamust nimetatud investeeringu kohta.

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company ircorporated
_under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Esterian memger frm of KPMG Internatianal a Swiss coaperative



Mirkusega arvamus

Oleme seisukohal, et viilja arvatud eelmises 15igus esitatud mérkustest tulenev vdimalik moju, kajastab Ulalmainitud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS Hotell Viru finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007
ning sellel kuupieval [3ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.
Tallinn, 28. mirts 2008

KPMG Baltics AS

’
Andris Jeger, " Eva Jakunin
Vannutatud audiitor // Varnutatud audiitor



AS Hotell Viru

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2007. aruandeaasta puhaskasum

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12,2007
Juhatus teeb ettepaneku jiita kasum jaotamata.

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist

/’ 2 Vel

/éj / et
Kai-Erik Wilhelm Becker
Juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2007

883 971 559

29413 670

013 385 229

913 385229
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Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

AS Hotell Viru {ile 10% aktsiatega h##li omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande

kinnitanud tildkoosoleku toimumise seisuga oli alljirgnev:

Nimi: Pontos Oy

Registrikood: 1707199-5

Aadress: Soome Vabariik

Aktsia liik nimeline

Altsiate arv 4 599 000

Aktsia nimiviirtus 10 krooni

Vidrtpaberite omandamise ja

mirkimise aeg Omandamine 31.10.2001. a, mirkimine 02.06.1997. a.
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