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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

FREECE EESTI OU on registreeritud 20.11.1997.aastal.
Finantstegevusega alustati novembris 1997.aastal.
2023.aastal jatkas FREECE EESTI OU tegevus oma
pOhivaldkonnas,milleks on enda vo6i renditud kinnisvara
tdrileandmine ja kaitlus (EMTAK 68201).Ulrile antakse
aktsiaseltsile kuuluv kinnisvara Tallinnas aadressil Kakumae
tee 42. Osutati ka sellega seotud teenused (
kommunaalteenuste edasimuuk ) ning
finantsteenused-laenude andmine jurdiilistele
isikutele.Tegevusest ks osa oli suunatud ka teiste kinnisvara
objektide arendamisele.Arenes aruandeaastal aritegevus
eelmise aastaga vorreldes halvemini:jatkas eelmisel aastal
alguse saanud muugitulu,tegevusest tulemuseks oli kahjum.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeerilt pOhivarasse ei ole.

Personal,juhatus

Osauhingute keskmine to0tajate arv majandusaastal oli 1
to0tajad.2023. aastal moodustasid ettevotte

t60joukulud 11.2 tuh.euro.T66joukulud on langenud,kuna
majanduslanguse tottu vahendati to6tajate arv ja palgad ka.
Ettevotte juhatus t66tasu maajandusaastal ei
saanud.Juhatuse liilkmete nendega lepingu I6petamise korral
huvitiste ei maksta. Vottes arvesse ari- ja keskkonna
prognoose jargnevaks aastaks on FREECE EESTI OU
pohieesmarkideks kindlustada teenuste pulsivat kasvu
jaseotud omakapitali tulust ning kiiresti reageerida turu
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muutustele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

46 002
48 755
94 757

3578
338 116
56 741
398 435
493 192

2540
9287
11 827

198 087
198 087
209 914

89 476
8948
136 202
48 652
283 278
493 192

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

57 946
27 284
85 230

0

363 304
68 273
431 577
516 807

4116
12 909
17 025

265 156
265 156
282181

89 476
8948
93 442
42 760
234 626
516 807
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
144 022
0

-61 290
-11 210
-36 720
-2 682
32120
-1671
18 203
48 652
48 652

2022
73 699
100 000
-62 055
-11 276
-34 224
0

66 144
-506
-22 878
42 760
42 760

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Freece Eesti 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Freece Eesti kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Freece Eesti ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna temal ei ole valitseva mgju teise raamatupidamiskohuslase
ule.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeaastal arvestuspdhimdtte muutust ei toimunud.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Sidus- ja tutarettevdtete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui Uiks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastamata
seoses nende puudumisega.
Pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodist l&dhtudes.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded séltuvalt ebatdenaoliselt

laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantakse osaliselt voi taies ulatuses turustus- v8i Uldhalduskuludesse. Ostjatelt laekumata arved, mille
maksetéhtaeg on Uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, kantakse kuludesse taies ulatuses. Lootusetuid ndudeid kantakse bilansist vélja.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjale

ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvara investeeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodist lahtudes.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 5000 euro ja mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara
maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.
Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik
eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu

loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara véimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara neto mudgihinnast v8i kasutusvaartusest. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse vara
kasutamisest ja kasutusjargsest muigist tekkivad tulevased rahavood nulidisvaartusesse kasutades diskontoméérana intressiméara, mida
investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam

tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p6hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik

teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub.
Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Amortisatsiooniarvestamiselkasutatakse lineaarset meetodl,

Amortisatsiooninorm-(ehitus-10%, mnasinad ja muud 10-15%)

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Omandidigus vaib, kuid ei pruugi, I8ppkokkuvéttes rentnikule :ule minna. Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt modota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine
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Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga . 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 48 755 48 755
Kokku nduded ja
48 755 48 755
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 20 285 20 285
Ostjatelt lackumata
20 285 20 285
arved
Maksude ettemaksed ja
. 388 388
tagasinduded
Ettemaksed 6611 6611
Tulevaste perioodide
1279 1279
kulud
Muud makstud
5332 5332
ettemaksed
Kokku nduded ja
27 284 27 284

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2021

Soetusmaksumus 58 811 249 877 308 688
Akumuleeritud kulum -22 692 -22 692
Jaakmaksumus 58 811 227 185 285 996
Ostud ja parendused 100 000 100 000
Amortisatsioonikulu -22 692 -22 692
31.12.2022

Soetusmaksumus 58 811 327 185 385 996
Akumuleeritud kulum -22 692 -22 692
Jaakmaksumus 58 811 304 493 363 304
Amortisatsioonikulu -25188 -25188
31.12.2023

Soetusmaksumus 58 811 327 185 385 996
Akumuleeritud kulum -47 880 -47 880
Jaakmaksumus 58 811 279 305 338116

10
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

86 094
-10 523
75571

-10 524

75571

-10 524

65 047

-10 524

65 047

-10 524
54 523

Muud masinad
ja seadmed

5242
-1 008
4234

-1 008

4234

-1 008

3226

-1 008

3226

-1 008
2218

Masinad ja
seadmed

91 336
-11531
79 805

-11532

79 805

-11 532

68 273

-11 532

68 273

-11532

56 741

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

91 336
-11531
79 805

-11 532

79 805

-11 532

68 273

-11 532

68 273

-11532

56 741
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Swedbank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank
Juuridiline isik
Omaniku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Swedbank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
OMANIKU LAEN
Juuridiline isik
Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

2540

2540

24 732
5050
168 305

198 087

200 627

31.12.2022

4116

4116

234 450
5050
25 656

265 156

269 272

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
2540
2540
24732

5 050

168 305

24732 173 355

2540 24 732 173 355

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4116
4116
234 450
5 050
25 656
265 156
4116 265 156

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Girileandmine ja
kaitlus (EMTAK 2008 nr. 6820)

Kokku mudgitulu

5621
702
2195
269
269
500
500
9 287

11189

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023
702
702

2023

144 022
144 022

144 022

144 022

144 022

650
285
785
285
500

12 909

31.12.2022

650
650

2022

73 699
73 699
73 699

73 699

73 699
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5621
702
2195
269
269
500
500
9287

11189
650
285
785
285
500

12 909
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kitus
Mitmesugused burookulud
Konsultatsiooniteenused
Majandus- ja koristuskulud
Telefoni- ja muud sideteenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . o 234 450
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 234 450

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023
40 698
28 601

5820

6277

1590

6 000
11 202

1800
61 290

2023
8378
2765

67
11210

Saadud laenud

5425

5425

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
46 998
36 440

5563
4 995

2275

2000

9182

1600
62 055

2022
8428
2781

67
11276

Saadud laenude
tagasimaksed

71570

71570

31.12.2023

234 450

234 450

168 305

168 305

14
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2023 2022

Arvestatud tasu 11 210 11 276

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2024
Osauhing Freece Eesti (registrikood: 10327854) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KOVALJOV Juhatuse liige 18.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 136 202
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 652
Kokku 184 854
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 136 202
Aruandeaasta kasum (kahjum) 48 652

Kokku 184 854



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 144022 100.00% Jah



