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OU Baltiamo

Tegevusaruanne

OU Baltiamo 2010.a. majandustegevuseks oli kinnisvara tiirimine.
OU Baltiamo jétkub 2011.a. kinnisvara Giirimist.
Juhatuse tasu 2010. aastal puudus.

Toobtajad puudusid.

OU Baltiamo olulisemad
finantssuhtarvud olid

Arirentaablus
(&rikasum/mutgitulu)%

Puhasrentaablus
(puhaskasum/miitgitul u)%

Omakapitali tootlus ROE
(puhaskasum/12 kuu keskmine
omakapital )%

Koguvara
rentaabl us (puhaskasum/12 kuu
varade kesmine maksumus)%

31.12.2010

72.13

72.13

1.03

1.00

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.209

91.19

91.19

131

1.27
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Baltiamo juhatus on &riseadustikust 1&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab 6igesti
jaBiglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupi damise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
m&jutavad agjaolud, misilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2010 ja aastaaruande koostamispdeva 12.05.2011
vahemikul. Varajakohustusi on hinnatud kaal utletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaal sel informatsioonil &rithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupi damise aastaaruande koostami spaeva seisuga. Majandusaastal
vOi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute [8plik tulemus vBib erineda k&esoleval perioodil antud
hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Baltiamo jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2010.a aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kaibevara
Raha
Kokku kaibevara
Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

214 970
214970

10 700 000
10 700 000
10 914 970

239 952

17 415
257 367
257 367

40 000
4000
10503 971
109 632

10 657 603
10914 970

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

214 970 2
214 970

10 700 000 3
10 700 000
10 914 970

366 999 4
0 5

366 999

366 999

40 000

4 000

10 365 371
138 600
10 547 971
10914 970
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
151992
-23 968

-5 000
-13 392
109 632

109 632
109 632

2009
151 992
0

0

-13 392
138 600

138 600
138 600

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood éaritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

109 632
0

17 415
127 047

24 944
-151 991

-127 047

214970
214 970

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr

138 600
-246 503

0
-107 903

259 895
-151 992
107 903

214 970 2
214 970 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2008 40 000
Aruandeperioodi kasum

(kahjum)

31.12.2009 40 000

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010 40 000

Kohustuslik
reservkapital

4000

4 000

4000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

10365 371 10409 371

138 600 138 600

10503 971 10 547 971

109 632 109 632

10 613 603 10 657 603

2010. a. majandusaasta aruanne

Vastavalt OU Baltiamo pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks 160 000 krooni.
Vastavalt pshikirjale jagunevad osad jargmiselt: Anatoli Sesterikov 51%, Vladimir Galkin 24,5% ja Ants Pilving 24,5%
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Baltiamo 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Vigade korrigeerimine

Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeritakse tagasiulatavalt,vélja arvatud juhul,kui vea mé&ju eelmistele perioodidele ei ole
vbimalik usaldusvéarselt maérata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimlugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid ...

Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

...Biglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéaarselt hinnata, on kajastatud analoogiliselt

materiaalse phivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest).

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud turuvaartuses, hinnatud OU Baltiamo iildkoosoleku protokolliga.



oU Baltiamo 2010. a. majandusaasta aruanne

Rendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna [/sGltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi Gleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud valjamaksete nliidisvaartuse summas), vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis
Ettevdte annab enda poolt miiidud toodetele garantii. Ettevote bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipdevaks muudud
toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

Ettev6te on moodustanud bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja vbimalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust pdhjustav kohustav
stindmus on toimunud enne bilansipdeva ja kohtuvaidlusega kaasnevad ettevdtele tdenéoliselt teatud kulutused, mille summat on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes
Kabhijulik leping on selline leping, mille taitmisega kaasnevad kulutused lletavad lepingust saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute
suhtes moodustatakse eraldis, mis on vaiksem lepingu taitmisega kaasnevast kahjumist vdi lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Restruktureerimiseraldis

Restruktureerimiseraldis on ettev6te juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel l&biviidav ettevite tegevuse pohjalik imberkorraldus, mille
tagajarjel muutuvad oluliselt ettevGte aritegevuse ulatus voi selle teostuse viis.

Restruktureerimiseraldis moodustatakse tihekordsete otseselt restruktureerimisest tulenevate kulutuste katteks, mis ei ole seotud

ettevote restruktureerimisjargse tegevusega. Eraldis kajastatakse perioodis, mil on toimunud kohustav sindmus (restruktureerimiskava
avalikustamine). Muud véimalikud v6i eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust
ei ole vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Ettev6tte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumaar 22/78)
véljamakstavalt

netosummalt[, millest on vdimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevétte tulumaks vastava koefitsiendi alusel]. Teatud tingimustel
on v@imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

10
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1.Emaettevéte (ning emaettevotte omanikud);

2.Tutar- ja sidusettevétted;

3.Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

4.0saiihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub vdimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [ja dividenditulu] kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. [Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.]

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Lisainformatsioon

Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud uldise majanduskriisi m&jusid ettevdte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks luhi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

« deebitoride vdimalikud makseraskused vdivad kaasa tuua ettevdte nduete vaartuse languse ning varasemast suuremad allahindluskahjumid;
« ettevotel ei pruugi olla voimalik saada mdistliku hinnaga finantseerimisallikaid investeerimisplaanide tingimustel, mis vastaksid olemasolevate
laenude tingimustele;

« keerulisemas majanduskeskkonnas v&ib ettevdtel tekkida raskusi laenulepingus satestatud tingimuste téitmisel, mille tulemusena

vBib laenuandjal tekkida igus laen ennetahtaegselt tagasi kutsuda;

* langenud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsuse t&ttu;

« ettevdte tegevus sltub olulistest hankijatest, kes vdivad sattuda raskustesse ning seega olla vGimetud tarnima kaupu/pakkuma teenuseid
kokkulepitud tahtaegadel ja tingimustel.

Juhtkonnal ei ole v8imalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi m6ju ettevdte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond
usub, et on v6tnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada ettevote jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 214 970 214 970
Kokku raha 214 970 214 970

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

11
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2008
31.12.2009

31.12.2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 4 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Diva AS laen
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Diva AS laen
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

239 952
239 952
239 952

31.12.2009

366 999

366 999
366 999

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

2010. a. majandusaasta aruanne

10 700 000

10 700 000

10 700 000

2010 2009
151 992 151 992

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
239 952 0
239 952 0
239 952 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
366 999 0
366 999 0
366 999 0
31.12.2010 31.12.2009
17 415 0
17 415 0

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

12
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Lisa 6 Muugitulu

(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Udritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Ulr ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Muud arikulud

(kroonides)

Maamaks

Kokku muud éarikulud

2010

151 992
151992
151 992

2010
151 992
151992

2010
-23 968
-23 968

2010
-5 000
-5 000

2010
-13 392
-13 392

2009

151 992
151 992
151 992

2009
151 992
151 992

2009

2009

2009
-13 392
-13 392

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Seotud osapooled

(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Kaik toimingus oli tehtud turuhinnaga.

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010
Néuded Kohustused
0 239 952
2010
Ostud Muigid
0 151 992

31.12.2009
Néuded Kohustused
0 366 999
2009
Ostud Muigid
0 151 992
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Aruande digitaalallkirjad
OU Baltiamo (registrikood: 10329876) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANATOLI SESTERIKOV Juhatuse liige 24.05.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010

10 503 971
109 632

10 613 603

10 613 603

10 613 603



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Ants Pilving

Vladimir Galkin

Anatoli Sesterikov

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

34807220302

33310280307

35202010319

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6010234

+372 6010235

as.diva@hotmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

9800 EEK

9800 EEK

20400 EEK

Mudgitulu
(EEK)

151992

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



