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AS OBER-HAUS : 7 -1 2005

TEGEVUSARUANNE

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Ober-Haus alustas tegevust 1994. aastal Eestis.

2004. aasta teise pooleni jagunes Ober-Hausi grupp kaheks divisjoniks:
= Kinnisvaravahendusdivision - hﬁlmab kinnisvara  vahendust, hindamist,
haldusteenuseid ning kmmsvaraalaseld konsultatsioone.
»  Hotellidivisjon — hdlmab luksuslike hotelhde ja restoranide juhtimist ja arendamist.

2004. aastal miiis AS Ober-Haus talle kuu!unud kdik OU Ober-Haus Property Advisors
(kinnisvaravahendusdivisjoni firmade emaet;t;evétja) osad ning 54% AS Schitssle Hotel
Group (hotellidivisjoni firmade emaettevtja) aktsiatest.

2004. aastal ihendati AS-iga Ober-Haus temaltiitarettevitja Hansa Property Group OU.

AS Ober-Haus juhatuse liikmetele ei makstud‘ tasu juhatuse t86 eest 2004, aastal. AS-is Ober-
tiotas keskmiselt 7 td5tajat, kelle tﬁ&tasu fildsumma oli 1 381 755 krooni.

e

Paul rschneider
Juhatuse esimees
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AS OBER-HAUS -7 2005

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus on koostanud AS Ober-Haus tegevusarvande ning raamatupidamise aastaaruande
31. detsembril 2004 15ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab Bigesti ja Jiglaselt AS Ober-Haus finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
eeldab jubatuselt hinnangute andmist, mis mdjutavad AS Ober-Haus varasid ja kohustusi
aruandekuupdeva seisuga ning tulusid jai kulusid arwandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil AS Obér-Haus seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga. Kajastatud majandustehingute
18plikud tulemused v3ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mjutavad
asjaolud, mis i!mnesid aruande koostamise kuupievani 24. novembril 2005.

Juhatuse hinnangul on AS Ober-Haus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Nimi Ametinimetus @ Kuupiev
Paul Oberschneider  juhatuse esimees \t/\ 24 112 oy
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SEISUGA 31. DETSEMBER 2004 JA 2003 i R
fl
Lisa 31.12,2004 31.12.2003
VARAD EEK EEK
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 326 633 552 843
Nouded ostjate vastu '
Ostjatelt lackumata arved 529 498 752 502
Mitmesugused nduded
Nouded ema- ja tlitarettevatjatele 13 5119 068 14 726 618
Muud lidhiajalised nduded 3 59 399 681 209 000
Kokku 64 518 749 14 935 618
Viitlaeckumised
Intressid 505 850 63 066
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinbuded 8 446 585 10343
Tulevaste pericodide kulud 10 034 110 771
Kokku 456 619 121114
Varud
Ettemaksed hankijatele 0 162 061
Kiibevara kokku 66 337 349 16 587 204
. N
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BILANSID i UDelmtte & Touche
SEISUGA 31. DETSEMBER 2004 JA 2003 7
Lisa 31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiltarettevdtjate aktsiad ja osad 2 1748 164 9] 476 838
Pikaajalised nduded tlitarettevGtjatele 13 ] 55319399
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 2 4 138 240 0
Mitmesugused pikaajalised nduded 4 4367078 0
Kokku 10253 482 146 796 237
Kinnisvarainvesteeringud 5 0 4 004 861
Materiazlne pdhivara 6
Maa ja ehitised 5909413 5909 413
Muu materiaaine pohivara 835542 2359 168
Akumuleeritud pShivara kulum -1 179 519 -1 629 556
Kokku 5565436 6 639 025
Immateriaalne pShivara 7 0 236 497
Pghivara kekku 15818918 157 676 620
VARAD KOKKU 82 156 267 174 263 824
6 Juhatuse liige:
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SEISUGA 31. DETSEMBER 2004 JA 2003 1
Lisa  31.12.2004 31.12.2003

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Vilakchustused

Pikasjaliste volakohustuste tagasimaksed

jlirgmisel perioodil 10 2 456 445 4 966 406

Konverteeritavad vlakohustused 10 0 148 094 945
Kokku 2 456 445 153 061 351
Vdlad hankijatele 676 568 1324018
Mitmesugused vilad

Volad tiitarettevatjatele 13 0 32428613

Muud lithiajalised vélad 9 58 691 773 0
Kokku 58 691 773 32428613
Maksuvélad 8 195 540 248 762
Viitvlad

Volad to6vitjatele 310615 290 142

Intressivélad 0 9132
Kokku 310615 2909274
Liihiajalised kohustused kokku 62 330 941 187 362 018
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad 9 8 449 164 0
Pikaajalised kohustused kokku 8449 164 0
Kohustased kokku 70 780 105 187 362 018
Omakapital
Aktsiakapital nimivifirtuses 11 610200 11610200
Dlekurss 20 356 080 20 356 080
Eelmiste perioodide jaotamata kasum {(kahjum) -45 064 474 3008976
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 474 356 -48 073 450
Omakapital kokku 11 376 162 -13 098 194
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 82 156 267 174 263 824
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KASUMIARUANDED 7 Deloitte & To che
2004. JA 2003, AASTA KOHTA | .
Lisa 2004 2003
EEK EEK
Aritolud
Mitiigitulu 11 7 640922 13 465 593
Muud dritulud 1268177 17 842
Aritulud kokkn 8 909 099 13 483 435
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 895 196 1171 486
Mitmesugused tegevuskulud 11 836 948 14 758 981
Taaj8u kulud
Palgakulu I 381755 2 837559
Sotsiaalmaksud 462 910 950 598
Kulum
Pdhivara kulum ja viirtuse langus 6,7 1117216 512218
Mund irikalud 333 099 2 349 576
Arikulud kokku 16 027 124 22 580 418
Arikahjum -7118 025 -9 096 983
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud titarettevtjate aktsiatelt ja
osadelt 2 -23 440 706 -38 363 067
Intressikulud -1 358 613 -823 238
Kahjum valuutakursi muutustest -128 428 -1 678 657
Muud finantstulud ja -kulud 56 520 128 1 888 495
Finantstulud ja -kulud kokkn 31 592 381 -38 976 467
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 24 474 356 =48 073 450
8 Jubatase lige:
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AS OBER-HAUS
RAHAVOOGUDE ARUANDED Deloute & Tou}che
2004. JA 2003. AASTA KOHTA |
Lisa 2004 2003
EEK EEK

POHITEGEVUSE RAHAVOOD
Arikahjum

Kahjumi teisendamine neto rahavooks p&hitegevusest:
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu miliigist

Pdhivara kulum

Kasum (kahjum) materiaalse ja immateriaalse pdhivara

miiiigist ja mahakandmisest
Kahjum valuutakursi muntustest

Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Rahajiifigi muutus pShitegevusest

INVESTEERINGUTE RAHAVOOD
Tiitarettevdtja aktsiate soetamine
Tatarettevitja aktsiate militk
Tatarettevdtja Ghendamisel lackunud raha
Kinnisvarainvesteeringu soctamine
Kinnisvarainvesteeringu miifik
Materiaalse pShivara soetamine
Materiaalse pohivara miiiik

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Saadud dividendid

Rahajéifigi muutus investeeringutest

FINANTSTEGEVUSE RAHAVOOD
Vdetud laenud

Vdetud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi maksed

Makstud intressid

Rahajidfigi muuntus finantstegevusest

-7 118025 -9 096 983

1195139 782 120
6 1117216 512218
307 474 1569 677

128428 -1678657
3471061 21036663

162 061 -151 861

-659 701 -3 556 558

-4 043 481 9 416 619

2 -100 0
2 16314073 0
2 1280 0
0 -3 823

5200 000 16 217 880

6 -114 604 -227931
0 1 443 705

-2 738 200 -65 470 635
11714693 112433889

4576 323 2780034

2 1 000 623 0

35954 088 67173 119

1118048 41 468 185
-33054 145 -116002 110
0 -240 085

-200 720 -1 388 352

-32136 817  -76 162 362

Rahajiigi kogumuutus =226 210 427376

RAHA AASTA ALGUSES 552 843 125 467

RAHA AASTA LOPUS 326 633 552 843
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AS OBER-HAUS

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHT]A
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Omakapitali liikkumise aruanne on alljargnev:

31. detsember 2002

Aruandeaasta kahjumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse

Aruandeaasta kahjum

31. detsember 2003

Aruandeaasta kahjumi
suunamine eelmiste
perioodide kasumisse

Aruandeaasta kasum

31. detsember 2004

Eelmiste
perioodide Arnande-
jactamata kasum aasta kasum
Aktsiakapital Ulekurss (kahjum) (kahjum) Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
11 610 200 20 356 080 23926524 20917548 34975256
0 0 -20917 548 20 917 548 0
0 0 0 -48073450 -48{73450
11 610 200 20 356 080 3008976 48073450 -130981%
0 0 48 073 450 48 073 450 0
0 0 0 24474356 24 474354
11 610200 20 356 080 45064474 24474356 11376162

Seisuga 31. detsember 2004 ja 2003 on ettevdtte aktsiakapital nimiviirtuses 11 610 200 krooni,
mis jaguneb 1 161 020 aktsiaks nimiviirtusega 10 krooni aktsia kohta. PBhikirjajérgne
maksimaalne aktsiakapital on 37 180 800 krooni.

10
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AS OBER-HAUS

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Deloitie ‘?‘ Touche

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

AS Ober-Haus 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti heast
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pohimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinduded on kehtestatud 1.
jaanuaril 2003. aastal jOustunud raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid. ?

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatudf Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud ménele
teisele madtihikule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud teatud
varade ja finantsinstrumentide imberhindluscéd diglasesse vifirtusesse.

Ettevite on vabastatud kontserni majandusaasta aruande koostamisest, kuna kontserni
majandusaasta aruande esitab Ettevtte E&stxs registreeritud emaettevdtja OU Nordic Property
Consultants.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pédeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja
-kohustused ning mitte-monetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Giglase
viilirtuse meetodil, on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud
vilisvaluutakursside alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, aktsiaid ja- muid vairtpabereid, ostjatelt lackumata arveid,
viitlaekumisi ning muid 1ihi- ja pikaajalisi n dudeid. Finantskohustusteks loetakse hankijatele
tasumata arveid, viitvilgasid ning muid l@hi- ja pikaajalisi vdlakohustusi.

Finantsvarad ja -kohustused v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi -kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja -kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil firmale liheb ille omandidigus
vastavalt finantsvara v&i -kohustuse lepingu tingimustele.
|
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AS OBER-HAUS

Delome & Touche
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD l

31. DPETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ostjatelt laekumata arved

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nduete
lackumine loetakse osaliselt véi taielikult ebatdendoliscks, kajastatakse allahindlust bilansireal
“Ebatdeniioliselt lackuvad arved” ning vastavat kulu kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Nouded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning bilansist vilja kantud. Aruandeperioodil
lackunud, kuid eclnevalt kuludesse kantud nﬁuded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Tiitarettevitjate aktsiad

Tiitarettevdtjate aktsiad ning muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud viartpaberid on
niidatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Tiitarettevdtjate aktsiad on bilansis kajastatud
kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevttest
saadud kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega, Kapitaliosaluse meetodi kohaselt on ka
ema- ja tiitarettevdtja omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid
elimineeritud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud maa, mis on soetatud turuviiirtuse téusu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse
diglase viirtuse meetodit. Maad hinnatakse ettevtte poolt igal bilansipieval fimber lihtudes
investeeringu turuviirtusest ning amortisatsiooni sellelt ei arvestata, Viiirtuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile fihe aasta ja maksumusega alates
5 000 krooni. Materiaalne péhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pShivara kasutuselevtuga otseselt
seonduvatest viiljaminekutest.

Kui materiaalse pShivara kaetav viirtus on piisivalt madalam jidkvidrtusest, on vastav vara
hinnatd kaetavale viiirtusele.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni mestodit. Kuluminorm mié4ratakse
igale materiaalse pShivara objektile eraldi sﬁlmvalt selle kasulikust tbeast jirgnevalt:

» chitised ja rajatised — 2% aastas;

¥ seadmed — 12-20% aastas;

» mootorstidukid — 12-20% aastas;

» kontori inventar — 12-40% aastas.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pShivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse
konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele vdi kui on v§imalik tdestada, et tehtud
kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad
remondittéd or kajastatud perioodikuluna, .

12 Juhatuse liige:
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

\-/{ Deloitte &]Touche

Immateriaalne pGhivara

Immateriaalne pShivara vdetakse arvele soctusmaksumuses. Ostetud kaubamirke ei
amortiseerita.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejiinud kohustused on kajastatud lihiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused; mis teatud tingimustel vGivad tulevikus muutuda
kohustuseks, on avalikustatud aastaaruande lisades potentsiaaisete kohustustena.

VYoetud lacnud

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud
raha summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud soefusmaksumuse
meetodil, kus algset soctusmaksumust komgecntakse pShiosa tagasimaksetega. Intressikulud
kajastatakse kuluna kasumiaruande rea! “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepBhiseit realiseerimise printsiibi alusel, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on ostjale dile ldinud ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt
midiratav. Milgitulu kajastab miitidud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on
maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Teenuse miliigitulu kajastatakse teenuse
osutamise perioodil. '

Intressitulu kajastatakse tekkepShiseltja dividenditulukajastamkse siis, kui tekib ndudedigus
dividendile.

Raha ja rahaveod

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa, pangakontode, lithiajaliste
pangadeposiitide ja rahaturufondi osakute saldosid.

Pohitegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeeringute ja
finantstegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -viljamaksetena.

Bilansipiievajirgsed siindmused i

Raamatupsdanusc aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipieva ja ]uhatusc poolt aruande koostamispieva vahemikul, kuid
on seotud aruandeperioodil vdi eelnevatel pcnoodtdel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed st ndmused, mida ei ole varade ja k ohustuste hindamise! a rvesse v detud,
knid mis oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaarvande lisades,
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AS OBER-HAUS

LISA 2. TUTARETTEVOTJATE AKTSIAD JA OSAD

Ettevdte on kajastanud pikaajalisi investeeringuid tiitarettevitjatesse kapitaliosaluse meetodil jirgnevalt:

UAB Ober-  SIA Ober

ol Hansa Tuuleveski ~ Ober-Hauns Haus Haus
AS Schitissle Kungla Property Arenduse Property Prekybos Nekustamie AS
Hotel Group  Keskus Group 00 ol Advisors OU  Centras Ipasumi Regatimaja Kokkn
EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK
Asukoharifik Eesti Eesti Eesti Eesti Eesti Leedn Lt Eesti
Titarettevbtja aktsiate Ja osade bilansiline
_ maksumus seisuga 31.12.2003 40 198 364 3955 26 627 503 40000 20376257 4 230 759 0 0 91476838
Soetamine 0 0 0 o 0 o *a100 8557967 8558067 )
Kapitalioszluse meetodil arvestatud kasum
(kahjum) 1184034 -3 955 1301 997 -415 4830217 -3230136 -100 -6809803  .2728161
Miitik mfiiigihinnas -16314 073 0 0 -40 000  -25 423 599 0 0 0 41777672
Kasum (kahjum) miiligist -20 930 085 0 0 415 217125 0 0 0 -20712545
Saadud dividende 0 0 0 0 0 -1000623 0 -1 000 623
Reklassifitseerimine muuks pikaajaliseks
finantsinvesteeringuks *.4 138 240 0 0 0 0 0 0 4138240
Elliminecrimine seoses (hinemisega 0 0 -27 929 500 0 0 ] 0 0 -27929500
Thtareftevtja aktsiate ja osade bilansiline
maksumus seisnga 31.12.2004 0 0 0 0 0 0 0 1748 164 1 748 164
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UAB Ober-  SIA Ober
oU Hansa Tunleveski ~ Ober-Haus Haus Hans
AS Schidssle  Kungla Property Arenduse Property Prekybos Nekustamie AS
Hotel Group  Keskus Gronp OU o Advisors OU  Ceniras Ipasumi Regatimaja
EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK EEK
Titarettevitja omakapitali kegusumma
sefsuga 31.12.2004 0 -6 0 0 0 0 -2 580 548 1748 164
Osalus sefsuga 31.12.2003 60% 100% 100% 100% 100% 100% 0 100%
Osalus seisuga 31,12.2004 6% 100% 0 0 0 b 100% 100%
AS Ober-Hans osa tiitarettevdtja
omakapitalist seisuga 31.12.2004 0 0 0 0 0 0 0 1748 164
Bilansivitliselt kajastatud kumulatiivne
kahjum seisuga 31.12.2004 0 -6 o 0 0 0 -2 580 548 0

* Bttevate miiils aruandeaastal 54% AS Schlbssle Hotel Group aktsiatest ning klassifitseeris seejirel jirelejasinud osaluse bilansilises maksumuses

bilansireale “Muud pikaajalised finantsinvesteeringud”

** JAB Ober-Hzus Prekybos Centras likvideeriti aruandeaastal

**+ 18. novembril 2004 soetas Ettevdtte 100% SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi aktsiatest ihise kontrolli all clevalt ettevattelt.
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25. oktoobril 2004 sdlmiti Ettevdtte (iihendav iihing) ja OU Hansa Property Group (ithendatav
ithing) vahel thinemisleping, mille k ohaselt O U Hansa Property Group l oeti 1 5ppenuks ning OU
Hansa Property Group vara liks iile Ettevdttele. Uhinemise bilansi pdevaks lepiti kokku
1. november 2004,

Uhendatava fihingu bilanss iihinemispieva seisuga oli alljargnev:

01.11.2004
EEK
Raha ja pank 1280
Maksude ettemaksed 148 139
Nouded emaettevitjale 27 780081
sealhulgas loen 27 161 330
sealhulgas intress 618 751
Varad kokku 27 929 500
Omakapital kokkn 27 929 500
16 Juhatuse liige:
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LISA 3. LUHIAJALISED NOUDED
Muud liihiajalised nSuded jagunevad alljargnevalt:
31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK

Néue Industrifinans Eiendom Baltikum II AS-ile AS Schldssle Hotel

Group aktsiate ja laenu miifigi eest tihtajaga detsem'ber 2005 33 796 706 0
Noue AS-ile Ober-Haus Real Estate Advisors OU Ober-Haus

Property Advisors osade miiligi eest tihtajaga jaanuar 2005 25 423 599 0
Lasnundue Sl1A-ile Ober Haus Vertesanas Serviss tihtajaga

31.12.20085, intressiméifiraga 5% aastas 179 376 0
Muud laenunduded 0 209 000
Liihiajalised néuded kokku 59 399 681 209 000

* vastavalt AS Schlossle Hotel Group akisiate ostu-miliigilepingule peab Industrifinans Eiendom
Baltikum II AS maksma tdiendavalt Ettevittele 8 449 164 krooni, kui AS Schldssle Hotel Group ja
tema tiitarettevStete 2006. aasta &rikasum diletab 29 728 540 krooni. Ettevdte pole nimetatud
tinglikku niuet bilansis kajastanud.

LISA 4. PIKAAJALISED NOUDED

Pikaajalised nGuded jagunevad alljérgnevalt:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK
Pikaajaline laen AS-ile Schldssle Hotel Group intressimiiiraga 5%
aastas, tagasimakse tihtajaga oktoober 2010, alusvaluutas EEK 4 367 078 0
Pikaajalised nduded kokku 4367078 0
Sealhulgas lihiajaline osa 0 0
Pikaajaline osa 4 367 078 0

Ulaltoodud pikaajalise ndude tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

EEK
Ule 5 aasta 4367 078
Kokku 4 367 078

17 Juhatuse liige:



I -1 i
{: o Talimas Linn
: by

i )

\ Reuisirig

Allki
AS OBER-HAUS \
\'\

tntud identificseerimiseks:

i
J il

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD ~

Deloitte & T}{uche

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTAKUHTA |

wkotius

i

ERNIEN

LISA 5. KINNISVARAINVESTEERINGUD

EEK
Bilansiline maksumus
31. detsember 2003 4 004 861
Miik -4 004 861
31. detsember 2004 0 |

LISA 6. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalse pShivara lilkumise aruaone on alljéirgnev:

Mun
Maa materiaalne
ja ehitised pohivara Kokku
EEK EEK EEK
Soetusmaksumus '
31. detsember 2003 5909 413 2359168 8 268 581
Soetamine 0 114 604 114 604
Miiiik ja mahakandmine 0 -1 638 230 -1 638 230
31. detsember 2004 5909 413 835 542 6 744 955
Akumuleeritad kalum
31. detsember 2003 397112 1232444 1629 556
Kulum 472753 644 463 1117 216
Miiiidud ja mahakantud '
pdhivara kulum 0 -1 567 253 «1 567 253
31. detsember 2004 869 865 309654 1179519
Jaikmaksumus
31. detsember 2003 5512301 1126724 6 639 025
31. detsember 2004 5 039 548 525 838 5 565 436
18 Juhatuse liige:
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LISA 7. IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalse pShivara litkumise aruanne on alljirgnev:

Ostetud
litsentsid,
kaubamiirgid

jne.

EEK
Soetusmaksumus
31. detsember 2003 236 497
Mahakandmine -236 497
31. detsember 2004 (1]
Akumuleeritud kulum
31. detsember 2003 0
31. detsember 2004 0
Jidikmaksumus
31. detsember 2003 236 497
31. detsember 2004 0

LISA 8. MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED NING MAKSUVOLAD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljirgnevalt:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK
Maksude ettemaksed ’
Tulevaste perioodide kiibemaks 0 1500
Kiibemaks 446 585 0
Sotsiaalmaks 0 7542
Maamaks , 0 1301
Kokkn - 446 585 10 343
Maksuvdlad
Kiibemaks 0 186 630
Ettevidtte tulumaks 14 811 13431
Uksikisiku tulumaks 120793 47 242
Sotsiaalmaks 56 614 0
Tédtuskindlustusmakse 1 768 483
Kogumispensioni makse 1554 976
Kokku © 195 540 248 762
AN
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LISA 9. MUUD VOLAD

Muud vdlad jagunevad alljargnevalt:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK

Kohustus AP Pelham Estonia LLC-le, millest 58 656 9!3 krooni

kuulub tasumisele vastavalt Ettevitte aktsiate ostu- !

midigilepingus fikseeritud tingimuste tditmisel, hiljemalt

detsembris 2005. 8 449 164 krooni kuulub tasumisele AP

Pelham Estonia LLC-le, kui vastavalt AS Schiéssle Hotel Group

aktsiate ostu-midgilepingus fikseeritud tingimused tilidetakse,

hiljemalt 2007. aastal. 67 106 077 0
Lithiajaline volg Industrifinans Biendom Baltikum II AS-ile seoses

AS Schlssle Hotel Group aktsiate miiiligiga 34 860 0
Muud v3lad kokku 67 140 937 0
Sealhulgas liihiajaline osa 58 691 773 (]
Pikaajaline osa 8449 164 0
LISA 10. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK
Pikaajaline laen Eesti Uhispangalt intressimaaraga 4,5% + 6 kuu
EURIBOR aastas, 15pptiihtajaga jaanuar 2005, alusvaluutas EEK. 2456 445 2855836
Pikaajaline laen Sampo Pangalt intressimiiiraga 4% + 6 kuu
EURIBOR aastas, 13pptihtajaga veebruar 2004, alusvaluutas EEK. 0 2110570

Volakirjad AP Petham Estonia LLC-le 0 148 094 945
Volakohustused kokkn 2456 445 153 061 351
Sealhulgas lihiajaline osa 2456 445 153 061 351
Pikaajaline osa 0 0
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LISA 11. MOUGITULU

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2004 2003

EEK EEK
Rent 613113 , 328 479
Projekti juhtimine 5427 847 9 682 030
Edasi esitatud kulud 895 196 1171 486
Muud 704 766 2 083 548
Kokkn 7 640 922 13 465 593
ning turgude 15ikes jirgnevalt:

2004 2003

EEK EEK
Miiiik Eestis 3497983 12 391 033
Miiiik Litis 1184412 1011 662
Mitok Leedus 2958 527 . 62898
Kokku 7 640 922 13 465 593

LISA 12, LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA

Vilakohustuste katteks on seisuga 31. detsember 2004 panditud alljirgnevad varad:

EEK

AS  Ober-Haus  kienduskohustus  Izenulepingule

Hansapanga ja Ober-Haus Property Advisors O vahel 275 000
Hiipoteek korteriomandile aadressil Narva mnt. 53,

Tallinn 3 900 000
AS Ober-Haus kiienduskohustus laenulepingule

Sampo Panga ja AS Regatimaja vahel 19 558 640
Kokku 23 733 640
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LISA 13. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema- ja tiitarettevdtjatega, aktsiondridega,
ndukogu ja juhatuse lilkmetega, tdotajate, nende ldhikondsetega ja firmadega, milles nad omavad
olulist osalust. '

AS Ober-Haus on emaettevdtjaks jirgnevatele ettevitetele: AS Regatimaja, OU Kungla Keskus,
UAB Ober-Haus Prekybos Centras ja SIA Ober, Haus Nekustamie Ipasumi. Aruandeaastal ithines
AS Ober-Haus oma tiitarettevdtte Hansa Property Group OU-ga.

AS Ober-Haus emaettevdtja on OU Nordic Property Consultants. OU Nordic Property Consultaats
tiltarettevitted on AS Ober-Haus Real Estate Advisors, kes on omakorda emaettevdtteks Ober-Haus
Property Advisors OU-le, Ober-Hausi Kinnisvara AS-ile, Ober-Haus Hindamisteenuste OU-le, SIA-
le Ober Haus Vertesanas Serviss ja Ober-Haus Nieruchomosci Spolka z0.0.-le ja UAB-le Ober-Haus
Nekilnojamas Turtas. '

OU Nordic Property Consultants on QU Capfield osanik, mille juhatuse liige, nagu ka AS-il Ober-
Haus, on Paul Oberschneider. OU Capfield tiltarettevotjad on AS Jaama Arikeskus, Linnasaare
Kinnisvara OU, Lootsi Arenduse OU, OU Sermo Kaubandus ja OU Ferriman.

AS Ober-Haus on AS Schldssle Hotel Group aktsiondr, mille juhatuse liige, nagu ka AS-il Ober-
Haus, on Paul Oberschneider. AS S chldssie Hotel Group tiitarettevdtjad on Ober-Haus S chléssle
AS, Scharmanto AS, SIA Hotel Grand Palace, Kuldne Notsu OU ja Schlssle Krakow Spolka zo.0.

Paul Oberschneider on AS Ober-Haus juhatuse liige j a akisionir ning omab osalust O U-s W ood
Property Consultants. Peter Morris on AS Ober-Haus juhatuse lige ja aktsionir ning omab osalust
OU-s Gage Invest.

OU Nordic Property Consultants on OU Pilmak, Domina Service OU ja OU Premium Trade
vihemusosanik, ning nende juhatuse liige, nagu ka AS-il Ober-Haus, on Paul Oberschneider.

AP Pelham Estonia LLC oli AS Ober-Haus aktsiondr.
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Seotud osapooltega toimunud tehingud on kajastatud jirgnevalt:

Maigitulu

Ober-Hausi Kinnisvara AS
Ober-Haus Hindamisteenuste QU
Ober-Haus Property Advisors QU
SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi
UAB Ober-Haus Nekilnojamas Turtas
AS Regatimaja

Hansa Property Group OU

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
00 Capfield

AS Jaama Arikeskus

OU Sermo Kaubandus

Linnasaare Kinnisvara QU

Lootsi Arenduse OU)

OU Ferriman

AS Schltssle Hotel Group
Ober-Haus Schlassle AS
Scharmanto AS

SIA Hotel Grand Palace

OU Kuldne Notsu

0OU Nordic Property Consultants
OU Wood Property Consultants
Domina Service QU

OU Pilmak

OU Premium Trade

Kokku

Arikulud

Ober-Hausi Kinnisvara AS
Ober-Haus Property Advisors 00
Ober-Haus Nieruchomosci Sp. zo.0
OU Kungla Keskus

AS Schlbssle Hotel Group
Ober-Haus Schldssle AS
Scharmanto AS

SIA Hotel Grand Palace

0OU Kuldne Notsu

Schlésste Krakow Sp. z 0.0

0U Wood Property Consultants
Gage Invest 0U

Kokku

Intressitulu

AS Schléssle Hotel Group

SIA Hotel Grand Palace

SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss
Ober-Haus Nieruchomosci Sp. zo.o
AS Regatimaja

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
Hansa Property Group OU

Paul Oberschneider ja Ettevitte tbtajad
Kokku

2004 2003
EEK EEK
11063 273 1678 337
256 979 390873
548 050 1 807 682
0 6775
0 60 161
1108 900 99 197
0 - 47 464
2958 527 0
14 105 0
0 270 146
0 411013
0 844 431
0 704 530
0 126 384
20 282 114 247
'679 759 598 443
502 893 509 944
1184412 1 004 887
. 88798 24 819
14 859 0
32550 39 060
5692 0
17023 0
2 397 0
7. 498 499 8738 393
1283349 535 566
893 306 0
0 3521
0 236 467
17 000 0
101 961 178 693
21238 101 410
7395 21359
9248 57039
0 479 408
5020 650 5792 500
0 1745 620
6 354 147 9 201 583
2151 803 0
(] 5694
103 365 155 671
9093 9 409
o 443 501
247 328 316 999
0 326 040
] 907 737
6231 18 8§80
2517820 2183931
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Intressikulu }
Hansa Property Group OU

Muud finantstulud ja -knlud

AS Regatimaja

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
00 Kungla Keskus

Kokkn

Antud laenund

Ober-Haus Property Advisors OU
AS Schldssle Hotel Group

Lootsi Arenduse OU

Hansa Property Group QU

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
AS Regatimaja

Kokku

Antud laenude tagasimaksed
Ober-Haus Property Advisors 00U
SIA Ober-Haus Vertesanas Serviss
Ober-Haus Nieruchomosci Sp. zo.o
SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi
AS Regatimaja

Hansa Property Group O(J

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
AS Schlbssle Hotel Group

SIA Hotel Grand Palace

Lootsi Arenduse QU

Paul Oberschneider

Ettevdtte tidtajad

Kokku

Voetud laenud

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
Hansa Property Group OU
Ober-Hausi Kinnisvara AS

AS Jaama Arikeskus

Kokku

Viaetud laenude tagasimaksed
Hansa Property Group QU0

UAB Ober-Haus Prekybos Centras
Ober-Hausi Kinnisvara AS

AS Jaama Arikeskus

Ober-Haus Property Advisors QU
Kokkn

\/ Dcloitte&k.'!‘ouchc
|
2004 2003
EEK EEK
1167 Q25 339462
-857 000 0
-1-973 478 0
0 -367 800
-2: 8330478 -367 800
0 1 835000
1:713 200 17 403 890
0 380000
0 41 026 292
0 8994
1:025 000 4 772 459
2 738 200 65 426 635
0 1835000
6 745 17 841
0 8479 876
1020 160 393 005
*§ 725 967 0
0 57256 292
0 7461335
4 803 850 22045618
0 250 000
0 22 897 154
207 000 0
2 000 0
14 765 662 120 636 121
1118 048 3062 506
0 37 831 607
0 251972
0 322 100
1118048 41 468 185
**20 351 745 8479 862
4 180 554 0
0 251972
0 6 965 285
0 936 636
33532299 16 633 758

* sellest 8 557 967 krooni oli mitterabaline sissemakse titarettevdtja omakapitali
** sellest 27 161 330 krooni tasaarveldati AS-iga!Ober-Haus tthinemisel
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EttevGtte saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt:

31.12.2004 31.12.2003
EEK EEK

Laekumata arved
Ober-Hausi Kinnisvara AS 0 268 033
Ober-Haus Hindamisteenuste QU 0 125 604
Ober-Haus Property Advisors OU 0 2168 315
SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi 413 063 413 063
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss ’ 0 21331
Ober-Haus Nieruchomosci Sp. zo.o 128 899 128 899
UAB Ober-Haus Nekilnojamas Turtas 0 62 048
AS Regatimaja 1464378 1335875
Hansa Property Group QU 0 29 287
OU Kungla Keskus 26 000 80 000
AS Schléssle Hotel Group 0 1090 186
Ober-Haus Schlgssle AS 61736 51669
Scharmanto AS 33726 86738
0U Wood Property Consultants 84 500 46 091
0U Nordic Property Consultants 12810 0
Paul Oberschneider 30964 Lt
SIA Hotel Grand Palace 74 855 1464 103
OU Kuldne Notsu 104 782 0
Kokku 2435713 7371242
Laenundue
SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi 2059107 3079 207
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss 179376 186 121
AS Schlbssle Hotel Group *4 367078 *46 761 432
AS Regatimaja 0 8 557 967
Paul Qberschneider 0 207 000
Ettevidtte tootajad 0 2000
Kokku 6 605 561 58 793 727
Intressindue
SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi 259 035 155671
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss 18 502 9409
Ober-Haus Nieruchomosci Sp. zo.o 49979 49979
UAB Ober-Haus Nekilnojamas Turtas 19131 19131
AS Schlbssle Hotel Group *418 235 *I 866 807
SIA Hotel Grand Palace 0 5694
AS Regatimaja 844 675 597 346
UAB Ober-Haus Prekybos Centras 0 863 828
Hansa Property Group OU =) 2568 274
Kokku 1 609 557 4136 139
Noue osade miiiigi eest
OU Nordic Property Consultants 40 000 0

* Ettevdte miilis 90% oma laenu- ning intressindudest Industrifinans Fiendom Baltikum II AS-ile
{s.0 39 303 704 krooni laenunduet ja 3 600 370 krooni intressinduet) ning nende eest lackumata osa

kajastub Muude ltihiajaliste nduete all.

*#* sellest 548 274 krooni tasaarveldati aruandeaastal tekkinud intressivdlaga, 20 000 maksti rahas
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31.12.2003
EEK

0
0
14 362

14 362

3062506
148 094 945
29 351 745

180 509 196

[=]

31.12.2004
EEK

Tasumata arved
Ober-Hausi Kinnisvara AS 17 226
0U Woeod Property Consultants 276 958
0U Kuldne Notsu 0
Kokku 294 184
Laenukohustus
UAB Ober-Haus Prekybos Centras i)
AP Pelham Estonia LLC 0
Hansa Property Group QU 0
Kokku ]
Muud vdlad
AP Pelham Estonia LLC 67106 077
Kokkn 67106 077
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD

31. DETSEMBRIL 2004 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE ...,

Juhatus on 24. novembril 2005 koostanud AS Ober-Haus tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande.

AS Ober-Haus ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta arvande, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepaneku ning audiitori
jireldusotsuse libi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruandele on alla kirjutanud kdik jal‘.lhatuse ja ndukogu litkmed.

Nimi Ametinimetus Kuupiev

Paul Oberschneider  juhatuse esimees KXt 1 2ens

201 Zess

Peter Morris juhatuse liige
Hindrek Leppsalu ndukogu esimees
Kaja Kirsch nBukogu liige b 01 2 en 5

Maido Silm nGukogu liige 29 11 2 ey
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Ober-Haus akisioniridele:

Oleme auditeerinud AS Ober-Haus (edaspidi "Ettevdte™) 31. detsembril 2004 [dppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Selle aruande digsuse eest vastutab Ettevdtte juhatus. Meie vastutame
arvamuse ecst, mida avaldame raamatupidamise aastaarivande kohta meie auditi pdhjal.

Meie audit on labi viidud vastavalt Eesti Auditeerimisceskirjale, Nimetatud ceskirja kohaselt planeerime ja viime
auditi libi saamaks piisavat kinnitust asjaolube, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning
valeandmetd. Audit hdlmab tdendusmaterjalide, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
niitajad, viljavdttelist kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud arvestuspdhimdtetele ja juhtkonna
poolt tehtud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha votmist raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi suhtes, Usume, et meie poolt ldbiviidud audit annab piisava aluse arvamuse
avaldamiseks.

Ettevote on andnud laenu uitarettevStiele SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi, mille pdhiosa saldo seisuga
31. detsember 2004 on 2,059,107 krooni ja lackumata intressi saldo 259,035 krooni. Ettevditel on seisuga
31. detsember 2004 laekumata arveid titarettevottelt SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi summas 413,063
krooni. SIA Ober Haus Nekustamie Ipasumi netovarad on seisuga 31. detsember 2004 negatiivsed summas
2,580,548 krooni. Ettevdte el ole oma bilansis nimetatud ndudeid alla hinnanud. Meie arvates on nimetatud
nduete laeckumine ebakindel.

Raamatupidamise aastaaruande lisa 2 kohaselt kajastab Etevste tiitaretfevdtte AS Regatimaja  akisiaid
kapitaliosaluse meetodil summas 1,748,164 krooni, mis vdrdub tiitarettevitte omakapitaliga. AS-ile Regatimaja
kuulus seisuga 31. detsember 2004 kinnisvarainvesteering, mille realiseerimisest 2005. aastal saadi kahjumit
3,050,000 krooni. Arvestades nimetatud tehingu mdju AS Regatimaja omakapitalile, tuleks seisuga
31. detsember 2004 AS Regatimaja investeeringu viirtus Ettevoitte raamatupidamise aastaaruandes
kapitaliosaluse kahjumina kajastada.

Ettevottel on seisuga 31, detsember 2004 intressindue tiitarettevottelt AS Regatimaja summas 844,675 krooni,
mis on Ettevatte raamatupidamise aastaaruande koostamise kuupideva seisuga lackumata. Ettevdte ei ole oma
bilansis nimetatud nduet alla hinnanud. Meie arvates on nimetatud néude lackumine ebakindel.

Raamatupidamise aastaaruande lisa 13 ei avalikusta koiki olulisi tehinguid seotud osapooltega aruandeaastal.
Meie hinnangul on sellise info avalikustamine kohustuslik vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale.

Viljaarvatud eelnevates 16ikudes mainitud asjaolude mdju raamatupidamise aastaaruandele, oleme seisukohal, et
raamalupidamise aastaarvanne kajastab olulises osas Jigesti ja Giglaselt Ettevotte finantsolukorda seisuga
31. detsember 2004, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti raamatupidamise
seadusega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

W Dol fe

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
25. november 2005

Member of

Audit, Tax. Consulting . Financial Advisorv. Deloitte Touche Tohmatsu
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEXK

AS Ober-Haus juhatus teeb etipaneku kanda 2004. aasta puhaskasum summas 24 474 356 krooni
eelmiste pericodide kogunenud kahjumi arvele.

24, noyember 2005

L

Paul Oberschneider
Juhatuse esimees
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