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TEGEVUSARUANNE

Osalihingu BREM Kinnisvarahooldus tegevusaladeks on kinnisvara, territooriumite, rajatiste ja ehitiste
kui vallasvara haldamine, hooldamine ja arendamine ning selleks vajalike teenuste osutamine, ost-muik,
vahendus, Glrimine ja rentimine.

2023. aasta netokaive oli 4 342 283 eurot (2022. aastal 5 068 593 eurot).

Aruandeaasta keskmine tootajate arv ettevottes oli 9 (2022. aastal 9). 2023. aastal juhatusele tasu ei
makstud, téotajate toojoukulud olid 254 789 eurot (2022. aastal 214 138 eurot).

Peamised finantssuhtarvud

2023 2022
Midgitulu (eurodes) 4342 283 5068 593
Tulu kasv -14,33% 33,22%
Puhaskasum (eurodes) 609 -47 115
Puhasrentaablus 0,014% -0,93%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,305 0,416
ROA 0,015% -1,286%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mudgitulu 2023 — midgitulu 2022)/ miugitulu 2022 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ milgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/ lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

Osailhing BREM Kinnisvarahooldus on kestvalt tegutsev ja jatkusuutlik ettevote.

Tallinnas, 18. juunil 2024.a

Risto Magi

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

5803
1407 634
1413 437

2536 917

366
2537 283
3950 720

3400 000
1 240 860
4 640 860
4 640 860

500 000
320

-1 191 069
609

-690 140
3950 720

31.12.2022

36 682
1774500
1811182

1852172

501
1852673
3663 855

2900 000
1454 604
4 354 604
4354 604

500 000
320

-1 143 954
-47 115
-690 749
3 663 855

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
4342 283
27 236

-3 691 606
-51711
-254 789
-134

-122 888
-3 519
244 872
-244 558
295

609

609

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
5068 593 8
21 498 9
-4 662 926 10
-55 290 11
-214 138 12
-247
0 13
-718
156 772
-203 959 14
72
-47 115
-47 115
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himétted

OU BREM Kinnisvarahooldus 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

finantsaruandluse standardiga. Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.
OU BREM Kinnisvarahooldus on koostanud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 639 eurost.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustus
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
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Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vBetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Remondirahade arvestus

Remondiraha maaramine arvetele on raha kogumine teatud t66de teostamiseks.

Remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide v8i nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist vdi ennistamist.
Remondi kédigus v8ib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada tdiendavaid seadmeid.

Remondirahade arvel tehtavad kulud naidatakse koos kéibemaksu mittetagastatava osaga.

Raamatupidamisarvestuses kajastatakse maaramine luhiajalise kohustusena. Tulud kajastatakse tddde tegemisel vastavalt tehtud kuludele.
Elamu valitsemise leminekul korterihistule kajastatakse haldamise ja majandamise uleandmise aktis remondirahade seisu. Kui allakirjutatud
kokkuleppes toodud remondifondi ja&gid ei vasta raamatupidamises kajastatule, tuleb vastavalt korrigeerida tulusid ja/v6i kulusid.

Tagatisraha

Lepingu s6lmimisel kannab iga &riklient BREM Kinnisvarahooldus OU arvele tagatisraha kahe kuu kommunaalmaksete ja hooldustasu
ulatuses, mis lepingu Idppemisel makstakse kliendile tagasi vdi tasaarveldatakse viimaste arvetega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Kassa 665 314
Arvelduskonto 5138 36 368
Kokku raha 5803 36 682
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Hallatavate elamute
remondirahade nduded

Uleantud elamute
remondirahade nduded

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Hallatavate elamute
remondirahade nduded

Uleantud elamute
remondirahade nduded

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

681 435

681 435

2200

3052971

181 050

26 895

3944551

31.12.2022

702 952

702 952

2204

2601072

289 826

30618

3626 672

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
681 435

681 435

2200

516 054

181 050

26 895

1407 634

1- 5 aasta jooksul

0

2536 917

2536 917

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
702 952

702 952

2204

748 900

289 826

30618

1774 500

1-5 aasta jooksul

0

1852172

1852172

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

2200 27 883
0 5383
0 9793
0 132
0 701
0 24
0

2200 43 916

Lisa
Ule 5 aasta nr
0
0
0 4
0
0
0
0
Lisa
Ule 5 aasta nr
0
0
0 4
0
0
0
0
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
2 200 10 300
0 4782
0 9573
0 130
0 687
0 153
4
2204 25 625
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanikulaen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

BREM Kinnisvarahaldus
ou

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

3400 000

3400 000

3400 000

31.12.2022

2900 000

2900 000

2900 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3400 000

3400 000

3400 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2900 000

2900 000

2900 000

Seotud osapoolelt saadud laen on ilma tagatiseta.

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

8 EUR 31.12.2024 14

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6 EUR 31.12.2023 14
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 501 581 501 581 0 0
Vélad toovdtjatele 46 729 46 729 0 0
Maksuvdlad 43916 43916 0 0
Saadud ettemaksed 14 925 14 925 0 0
Uleantud elamute
remondirahade 3702 3702 0 0
kohustus
Tagatisrahad 601 059 601 059 0 0
Rendivélg
) ) 11 893 11 893 0 0
majaomanikele
Muud mitmesugused
~ 17 055 17 055 0 0
volad
Kokku vélad ja
1240 860 1 240 860 0 0
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 780 712 780 712 0 0
Vdlad toovotjatele 37 888 37 888 0 0
Maksuvdlad 25625 25625 0 0 4
Saadud ettemaksed 14 925 14 925 0 0
Uleantud elamute
remondirahade 3705 3705 0 0
kohustus
Tagatisrahad 563 778 563 778 0 0
Rendivélg
. ) 11 413 11 413 0 0
majaomanikele
Muud mitmesugused
~ 16 558 16 558 0 0
volad
Kokku vélad ja
1 454 604 1454 604 0 0

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 500 000 500 000
Osade arv (tk) 2 3

Seisuga 31.12.2023 on ettevottel kaks osa nimivaartustega 400 000 eurot ja 100 000 eurot.
31.12.2022 on ettevodttel kolm osa nimivaartustega 200000 eurot, 200000 eurot ja 100000 eurot.
Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 ettevottel vaba omakapital puudus.

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4342 283 5068 593
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 342 283 5068 593
Kokku muugitulu 4342 283 5068 593

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrile andmine ja kaitus 462 881 193 475
Vahendustasu 204 861 269 618
Hoonehalduse abitegevused 397 741 383 068
Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel 982 526 959 698
Kommunaalteenused 2 205 567 3181 467
Puhastusteenus 78 428 79217
Muu tegevus 10 279 2 050
Kokku muugitulu 4342 283 5068 593

Lisa 9 Muud éaritulud
(eurodes)

2023 2022
Trahvid, viivised ja hiivitised 27 236 21 355
Muud 0 143
Kokku muud é&ritulud 27 236 21498

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2023 2022

Muugi eesmargil ostetud teenused 60 753 68 170
Energia 1525383 2541 147
Elektrienergia 1031578 1 800 800
Soojusenergia 493 805 740 347
Veevarustusteenused 113 062 104 872
Alltdovotutodd 624 594 660 247
Elamute hooldus ja heakord 1115781 961 830
Kindlustus 37 745 17 031
Prigivedu 71 205 56 721
Muud 143 083 252 908
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3691 606 4 662 926

11
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Ur ja rent 9 448 6 598
Mitmesugused birookulud 6 835 5471
Riiklikud ja kohalikud maksud 66 109
Juriidilised teenused 2167 273
Auditeerimis- ja konsultatsioonikulud 3500 2 000
Sidekulud 2706 2116
Riigildiv 130 130
Arvutite ja tarkvara hooldus 4643 6 735
Raamatupidamisteenus 0 9 000
Muud 22 216 22 858
Kokku mitmesugused tegevuskulud 51711 55 290
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 187 645 156 623
Sotsiaalmaksud 67 143 57 515
Kokku t66joukulud 254 788 214 138
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 9 9

Lisa 13 Olulised kaibevara allahindlused

(eurodes)
2023 2022
Ebatdenaoliselt laekuvate nduete muutus 122 888 0
Kokku olulised kaibevara allahindlused 122 888 0
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 52 896 1685
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . . o 56 218 66 957
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

12
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Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

2 200 000

Kokku laenukohustised 2200 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

2900 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 2900 000

MUUDUD 2023

Pdhivara

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muddud

Saadud laenud

109 114

3400 000

3400 000

122 417

653

123 070

Saadud laenud

700 000

700 000

Saadud laenude

tagasimaksed

500 000

3400 000

3900 000

173 521

235376

408 897

2023. a. majandusaasta aruanne

68 642
2900 000
0
2900 000
225 387
653
226 040
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
2 900 000 203 940
2 900 000 203 940
31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress

3400 000 0 244 558

0 3400 000 0

3400 000 3400 000 244 558

2022
Teenused

75177

298 110

373287
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OU BREM Kinnisvarahooldus 2023. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2023 2022
Pdhivara Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 887 795 796 657
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 887 795 796 657

Lisa 15 Pooleli olevad kohtuvaidlused

Vaidlusaluseid kohtuvaidlusi on summas 48333 eurot. Juhtkonna hinnangul hagid ettevdtte tegevusele mdju ei avalda, sest kohtuvaidlused on
algatatud aegunud siindmuste suhtes.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

OU BREM Kinnisvarahooldus (registrikood: 10327044) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RISTO MAGI Juhatuse liige 03.10.2024
Resolutsioon: kinnitan

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU BREM Kinnisvarahooldus osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU BREM Kinnisvarahooldus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023
ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettev6tte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2023 on ettevdtte bilansis kajastatud nduded ja ettemaksed summas 3 944 tuh. eurot, millest meie hinnangul on 288 tuh.
eurot ebatdenaoliselt laekuvad ja tuleks alla hinnata. Kuna nduded olid ebat6enéoliselt laekuvad juba eelnevatel perioodidel, siis peaks eelmiste
perioodide kahjum olema 208 tuh. euro vérra suurem. Ettevotte varad ja omakapital peaksid olema sama summa vdrra vaiksemad. Meie
eelmise aasta aruanne oli modifitseeritud samadel asjaoludel.

Vottes arvesse eelmises I8igus toodud asjaolu, on ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2023 negatiivne summas 978 tuh. eurot ning ei
vasta Ariseadustiku nduetele. Ettevotte liihiajalised kohustised lletavad kéibevara 3 227 tuh. eurot. See olukord annab mérku olulise
ebakindluse olemasolust, mis v8ib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi ettevote olla
suuteline realiseerima oma varasid ja taitma oma kohustusi tavapérase aritegevuse kaigus. Raamatupidamise aastaaruanne ei avalikusta
nimetatud fakti.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.
Vastavalt eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus ” kirjeldatud asjaolude t6ttu, oleme teinud jarelduse, et muu informatsioon on samadel
pohjustel oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v8i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pGhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,



kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see koosk&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vodivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vOi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
08. oktoober 2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU BREM Kinnisvarahooldus (registrikood: 10327044) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 08.10.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-1 191 069

609
-1 190 460

-1 190 460

-1 190 460

31.12.2023
-1191 069
609

-1 190 460

-1190 460

-1190 460



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
68321 4342283 100.00% Jah

hooneuhistud jms)



