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TEGEVUSARUANNE

2018.a. oli AS EVIKO konsolideeritud miitigitulu 31,6 miljonit eurot, 2017.a. konsolideeritud miitigitulu oli
17,5 miljonit eurot. Miilidud teenuste maht kasvas 82 %.

Suuremateks objektideks olid:

- J6hvi Vene Pohikooli rekonstrueerimine;

- Suure-Jaani tervisekeskuse projekteerimine ja ehitus;

- Narva Rugodivi Kultuurimaja rekonstrueerimine;

- Maanteemuuseumi ekspositsioonihoone projekteerimine ja ehitus;
- Tapa Vene Pdhikooli rekonstrueerimine;

- Tartu Hiie Kooli rekonstrueerimine;

- Otepééd katlamaja projekteerimine ja ehitus;

- Narva-Joesuu katalamaja projekteerimine ja ehitus.

Ettevotte tegevust juhib kolmeliikmeline ndukogu ja iiheliikmeline juhatus. Kontserni keskmine too6tajate arv
oli 2018.aastal 91 ning t66joukulu 2°535°403 eurot (2017.a. tddtajate arv 111 ning td66joukulu 1°869°066
eurot).

Kontserni kuulusid 2018 aastal lisaks emaettevottele EVIKO Ehitus OU, kes tegeleb ehituse peatddvotu ja
projektijuhtimisega ning Tartu Elamuhaldus OU, kes tegeleb korteriiihistute halduse ja hoolduse teenusega.

AS EVIKO kontorid asuvad Tartus ja Tallinnas ning ehitame objekte iile kogu Eesti.

AS EVIKO eesmirgiks jargnevatel aastatel on ehitusmahu siilitamine olemas oleval tasemel vdoi mdodukas
tous. Keskendume oma tegevuses eelkdige ehitusjuhtimise kvaliteedi tostmisele. Arendame jatkuvalt oma
projekteerimise meeskonda, mis loob vdimalused paindlikuks ja optimeeritud ehitustegevuseks ning
tellijatele parimate lahenduste pakkumiseks.

2019 aastal on toode efektiivsuse tostmiseks loodud 2 tiitarfirmat, et nende juhtimises &dra kasutada oma
pikaajalise kogemuse ning objektide potentsiaali.

EVIKO Infra OU péhitegevuseks on planeeritud teede, platside ja trasside ehitus.

EVIKO Fassaadid OU p&hitegevuseks on planeeritud hoonete fassaadide ehitus ja viimistlustood.

Peamised finantssuhtarvud konsolideeritud néitajate alusel:

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2018 2017
Miiiigitulu (eurot) 31631636 17 453 355
Puhaskasum (eurot) 501 231 -146 688
Miitigitulu kasv Aruandeaasta miitigitulu/ eelmise aasta

miitigitulu 1,81 1,69
Puhasrentaablus Puhaskasum/miiiigitulu * 100 1,58% -0,84%
Maksevoime kordaja Kéibevara/lithiajalised kohustused 1,25 1,02
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 134 039 1103771 2
Finantsinvesteeringud 0 28518 3
Noéuded ja ettemaksed 5 668 508 4 491 050
Kokku kaibevarad 5802 547 5623 339
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 7031 7031
Finantsinvesteeringud 255 255 8
Noéuded ja ettemaksed 359 906 219 067 4
Kinnisvarainvesteeringud 452 108 671 867 9
Materiaalsed p&hivarad 235519 371461 10
Immateriaalsed p&hivarad 0 208 250 11
Kokku pdhivarad 1054 819 1477931
Kokku varad 6 857 366 7101 270
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1047 805 1098 304 14
Volad ja ettemaksed 3477533 4338 181 15
Eraldised 104 216 84 376 16
Kokku luhiajalised kohustised 4629 554 5520 861
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 330 962 431 637 14
Volad ja ettemaksed 10 958 6 887 15
Eraldised 28 681 25101 16
Kokku pikaajalised kohustised 370 601 463 625
Kokku kohustised 5000 155 5984 486
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 262 220 106 044 18
Oma aktsiad -5980 0
Kohustuslik reservkapital 10 604 10 604
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1147 412 1 035 209
Aruandeaasta kasum (kahjum) 340 746 118 204
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 1755002 1270061
Vahemusosalus 102 209 -153 277
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Kokku omakapital 1857 211 1116 784

Kokku kohustised ja omakapital 6 857 366 7 101 270
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 31631 636 17 453 335 19
Muud éritulud 235 187 688 432 20
Kaubad, toore, materjal ja teenused -26 594 811 -14 835 861 21
Mitmesugused tegevuskulud -1 901 589 -1 372 316 22
T66j6ukulud -2 532 403 -1 869 066 23
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -80 596 -77 962
Muud arikulud -234 732 -247 577 24
Arikasum (kahjum) 522 692 -261 015
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 85 346 111 615
Intressitulud 2472 37 870
Intressikulud -118 893 -38 584
Muud finantstulud ja -kulud 9614 10 054
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 501 231 -140 060
Tulumaks 0 -6 628
Aruandeaasta kasum (kahjum) 501 231 -146 688
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 340 746 118 204
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 160 485 -264 892
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 522 692 -261 015
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 80 596 77 962
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 51 358 -184 848
Kokku korrigeerimised 131 954 -106 886
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -887 537 -944 364
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -832 977 483 624
Laekunud intressid 2472 37 870
Makstud intressid -118 893 -38 584
Kokku rahavood aritegevusest -1182 289 -829 355
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -10 833 -115 000
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 30416 187 000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -140 000
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 280 589 0
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muiigist 216 250 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -8 477
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 11 806 0
Antud laenud -330 000 0
Antud laenude tagasimaksed 61 693 144 392
Kokku rahavood investeerimistegevusest 259 921 67 915
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 284 579 1148 641
Saadud laenude tagasimaksed -316 712 -298
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -119 041 -82 399
Laekunud omaaktsiate voi -osade mitgist 156 012 0
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -61 816 0
Makstud dividendid 0 -26 511
Makstud ettevétte tulumaks 0 -6 628
Muud laekumised finantseerimistegevusest 9614 10 054
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -275
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -47 364 1042584
Kokku rahavood -969 732 281 144
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1103771 822 627 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -969 732 281 144
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 134 039 1103771 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Vigade parandamise
moju

Korrigeeritud saldo

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest
omanike sissemaksetest

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2018

Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

106 044

106 044

106 044

156 176

262 220

Oma aktsiad Kohustuslik
reservkapital

10 604
10 604
10 604
-5 980
-5 980 10 604

Jaotamata
kasum (kahjum)

1307 610

-245 890

1061 720

118 204

-26 511

1153413

340 746

-6 001

1488 158

Véahemusosalus

-264 892

111 615

-153 277

160 485

95 001

102 209

Kokku

1424 258

-245 890

1178 368

-146 688

-26 511

111 615

1116 784

501 231

156 176

83 020

1857211
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Eviko 2018.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandlus tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Konsolideeritud aruandes kajastuvad AS Eviko (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevdtte Eviko Ehitus OU ja ttarettevotte

Tartu Elamuhaldus OU finantsnéitajad kuni ettevétte (le valitseva maju omamiseni(koos edaspidi nimetatud: kontsern).

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasutusel on kasumiaruande skeem nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2018 majandusaasta algsaldod on esitatud korrigeeritud kujul.

Eviko AS omab tiitarettevéttes Eviko Ehitus OU 50% osalust. Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 11 "Aritihendused ning tiitar-

ja sidusettevdtete kajastamine " punkti 7 kohaselt loetakse titarettevotteks kdiki ettevatteid, mille Ule teisel ettevottel (emaettevattel) on valitsev
mdju. Valitsev moju eksisteerib ka siis, kui

emaettevottele kuulub titarettevéttes 50% vGi vahem haaledigusest, kuid emaettevite:

-suudab maarata voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt ariihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest;

-suudab méaarata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Tulenevalt eeltoodust loeb Eviko AS Eviko Ehitus OU oma tiitarettevdtteks ning konsolideerib titarettevétja finantsnaitajad konsolideeritud
aruandesse.

Vigade korrigeerimine
Vigade korrigeerimisena on kajastatud laenundudega seotud allahindlusest tulenev kulu, milline om maha arvestatud eelmiste
perioodide jaotamata kasumist. Paranduskande md&ju emaettevdtte finantsnaitajatele bilansis oli alljargnev.

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017
Pikaajalised nduded
. 332 566 -245 890 86 676
ja ettemaksed
Eelmiste perioodide

1291 390 -245 890 1 045 500

jaotamata kasum

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik ema- ja tltarettevtete finantsnditajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed
nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja

kahjumid. Tutarettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tutarettevotte varad,
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning

omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.
Alates omandamise kuupaevast kajastatakse omandatud tiitarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevdtte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel,v.a

investeeringud tutar- ja sidusettevGtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Rahaks loetakse rahavoogude aruandes kassas ja pangakontodel olevat raha ja lthiajalisi(kuni 30 paeva) deposiite. Rahavood &ritegevusest
on koostatud kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse (v.a. osalused titar- ja sidusettevotetes)
kajastatakse Biglases vaartuses, kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid

9
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ja muid omakapitali instrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ja osad kajastatakse pikaajaliste finantsinvesteeringutena. Investeeringuid titar- ja sidusettevGtetesse on
kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Kdik nduded kajastatkse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul

vordeline nende nominaalvaartusega. Bilansis on lihiajalised nduded kajastatud tdenéoliselt lackuvates summades (mis on kajastatud
lepingutes ja arvetel). Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga
konkreetse kliendi laeckumata arved eraldi. Ebatdenéoliseks loetakse arved, mille maksetaht-ajast on méddunud rohkem kui 12 kuud ja need
kantakse kuludesse. Bilansi lisades kajastatakse need eraldi real “ Ebatdenéoliselt laekuvad arved “. Lootusetuteks loetakse ebatéenéoliselt
laekumata arved, mille maksetéhtajast on méddunud rohkem kui 24 kuud ja need kantakse bilansist vélja.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Ldpetamata toodang vdetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest tootmisvéljaminekutest, milleta varud
ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Ldpetamata tootmise all kajastuvad pooleliolevad ehitusobjektid, kuhu on tehtud kulutusi, kuid objekt
on Idpetamata ja tulud saamata. Objektide hindamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Muud varud vdetakse arvele
soetusmaksumuses. Varude hindamisel rakendatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
Oiglases vaartuses, muudel juhtudel soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule lihe aasta ja maksumusega alates 10 000 eurot. Materiaalse

pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Madalama soetusmaksumusega voi lihema
kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele v6tmisel kuluks ning nende lile peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téoeast.

Immateriaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega seotud otsestest
kuludest. Immateriaalse p8hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust elueast. Kasulikud eluaed on immateriaalsete pohivarade gruppidele alljargnevad:

Firmavaartus - 10. aastat.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 10 000 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 16ikes (aastates):

Pd&hivara grupi nimi Amortisatsiooni norm Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 2 - 10% 10 - 50 aastat
Masinad ja seadmed 5-40% 2,5 - 20 aastat
Muu inventar 20 - 50% 2 - 5 aastat

10
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Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid k&igil juhtudel, kui esineb vahemalt Uiks alljargnevatest tingimustest: 1. Rentnik ei saa Uhepoolselt
enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist v8i rendiperioodi Idppemist rendisuhet I6petada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid
véljaminekuid 2. Renditud varaobjekti omandibigus laheb rendiperioodi kestel vdi selle I6ppedes rentnikule (le. 3. Lepinguperiood katab Ule 75%
renditava vara majanduslikust elueast, isegi kui omandidigus ei lahe Ule. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi kajastatakse bilansis luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse maksmisele kuuluvas summas. Kohustused, mille maksetéhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna ule (ihe aasta, on bilansis
esitatud pikaajalistekohustustena, tlejaanud lihiajaliste kohustustena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud tulumaks kajastatakse tulumaksu kuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividende vélja makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades. Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevdttel lasub enne
bilansipéeva toimunud kohustavast suindmusest tulenevalt juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenaoline ja mille
summat on vdimalik usaldusvaarselt mdota. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute
ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipéeva seisuga vajalikud eraldisega seotud

kohustuste rahuldamiseks. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille
realiseerumise tdendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul vaiksem kui mitterealiseerumise tdenédosus, on avalikustatud

potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse siis, kui miugitulu saab usaldusvaarselt ja objektiivselt maaratleda. Osutatud teenuse valmidusaste peab
olema maéaratletav ning peab olema tden&oline, et mulgitehingu tulemuseks on hivituse laekumine ostjalt. Tulu teenuste muugist

kajastatakse Uldjuhul teenuse osutamisel. Pikemaajalise projekti mitgitulu méaramisel arvutatakse osutatud teenuste osa kogu kokkulepitud
teenuste mahust.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse l&htuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et projekti I6pptulemust on vimalik
usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Valmidusastme meetodit rakendatakse kummulatiivselt iga aruandeperioodi kohta, arvestades bilansipédeval kehtivaid hinnanguid lepingu tulude
ja kulude kohta.

Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodide nagu projektiga kaasnevad kulud.
Toodevalmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vérreldes eelarveliste kogutuludega. Kui

projekti [Bpptulemust ei ole vdimalik usaldusvéarselt prognoosida, kuid on tdenaoline, et ettevfte suudab katta vahemalt projektiga seotud kulud,
on tulu kajastataud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole t6en&oline, et ettevdte suudab tagasi teenida
vahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tden&oline, et projektiga kaasnevad kogukulud Uletavad

lepingust saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses kohe. Juhul kui bilansipéeval Uletab tellijatele esitatud

vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja selle vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lihiajaliste kohustuste real "Vélad

ja ettemaksed” (real Tellijatelt saadud ettemaksed") .Juhul kui tellijatele esitatud vahearvete summa on vaiksem kui projektile tehtud

kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real "Nduded ja ettemaksed".

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on: 1) sidusettevétted 2) tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende lahedased pereliikmed (s.o. elukaaslased,
lapsed)3) tltarettevétted.
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 396 12 056
Arvelduskontod 133 643 791715
Téhtajalised hoiused 0 300 000
Kokku raha 134 039 1103771

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 50 043 50 043
Soetamine 8477 8477

Kasum (kahjum)
muugist ja -30 002 -30 002
Umberhindlusest

31.12.2017 28518 28518
Kajastatud diglases
- 28518 28518
vaartuses
Muauk maugihinnas
-11 806 -11 806

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja -16 712 -16 712
Umberhindlusest

31.12.2018 0 0
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AS EVIKO

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Garantiinbuded ja
tagatised

Tellijatelt saadaolevad
summad

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Garantiinbuded ja
tagatised

Ettemaksed

Tellijatelt saadaolevad
summad

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

3106 359

3106 359

5164

376 684
331 696
7755
37 233

334 452

1874030

331725

6028 414

2473387

2473 387

7 396

77 366
63 389
11 477

2500
27 086

27 086

414 607

61 766

1648 509

4710 117

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

3106 359

3106 359

5164

214988
171 696
6 059
37 233

136 242

1874 030

331725

5668 508

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

2473387

2 473 387

7 396

6 222

3722
2500
27 086

27 086

266 684

61 766

1648 509

4 491 050

1- 5 aasta jooksul

161 696
160 000
1696

198 210

359 906

71144
63 389

7755

147 923

219 067

13

Lisa
nr

Lisa
nr



AS EVIKO

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 21 044 0 25294
Kaibemaks 0 22 254 0 146 909
Uksikisiku tulumaks 0 44 883 0 40 657
Erisoodustuse tulumaks 0 334 0 145
Sotsiaalmaks 0 86 936 0 81287
Kohustuslik kogumispension 0 4 145 0 3634
Tootuskindlustusmaksed 0 6170 0 5539
Ettemaksukonto jaak 5164 7 396

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5164 185 766 7 396 303 465

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e .

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
10833824 OU Tartu Elamuhaldus Eesti haldusfirmade tegevus
11466472 EVIKO Ehitus OU Eesti ehitusteenused

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11371219 Ropkajarve OU Eesti haldusfirmade tegevus
11134984 Uus Maja OU Eesti kinnisvara arendamine

Osaluse maar (%)
31.12.2017 31.12.2018
100 0
50 50

Osaluse maar (%)
31.12.2017 @ 31.12.2018
50 50
50 50
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 255 255
31.12.2017 255 255

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 255 255

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 255 255
31.12.2018 255 255

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 255 255

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus 180 713 77 204 257 917

Akumuleeritud
kulum

Jagkmaksumus 180 713 77 204 257 917
Mugid -142 555 =77 204 -219 759

31.12.2018
Soetusmaksumus 38 158 0 38 158

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus 38 158 0 38 158

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 413 950
31.12.2018 413 950
2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 31685
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5852
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 280 589
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AS EVIKO

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil ja diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt maérata mdistliku ajakulu ja pingutusega, on

kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

Ehitised

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muitdud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Ehitised
Masinad ja seadmed
Transpordi- vahendid

Kokku

833
-174
659

-659

Transpordi-
vahendid

Masinad ja
seadmed
635 740 635 740
-276 351 -276 351
359 389 359 389
10 833 10 833
-52 821 -52 821
-39 055 -39 055
-42 827 -42 827
445 933 445 933
-210 414 -210 414
235519 235519
2018
833
29 583
29 583
30 416

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

38 441

-27 028

11413

-2 616

-8 797

Kokku

675014
-303 553
371 461

10833
-56 096
-39 055
-51 624

445 933
-210 414
235519
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 11 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Firmavaartus
31.12.2017
Soetusmaksumus 245 000 245 000
Akumuleeritud kulum -36 750 -36 750
Jaadkmaksumus 208 250 208 250
Amortisatsioonikulu -24 500 -24 500
Muugid -183 750 -183 750
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
Lisa 12 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Transpordivahendid 167 291 89 306 77 985 0 EUR 2022
Kapitalirendikohustised
——_— 167 291 89 306 77 985 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta LOpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Transpordivahendid 286 332 75 569 210763 0 EUR 2022
Kapitalirendikohustised
kokku 286 332 75 569 210 763 0
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 235770 318 003
Kokku 235770 318 003
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2018 2017

Kasutusrendikulu 10 699 13936
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2018 31.12.2017

12 kuu jooksul 2770 9 550

1-5 aasta jooksul 7929 47 124
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Lisa 14 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Faktooring
Krediitkaardi volg

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Viljandi Maavalitsus
Saadud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Faktoring
Krediitkaardi volg
Saadud laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Viljandi Maavalitsus
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

953 344
4 859

958 203

9773
243 500

253 273

167 291

1378 767

31.12.2017

912 265
4950
105 224

1022 439

9902
211 268

221170

286 332

1529 941

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

953 344
4 859

958 203

296

296

89 306

1047 805

12 kuu
jooksul

912 265
4 950
105 224

1022 439

296

296

75 569

1098 304

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1482 7 995
243 500 0
244 982 7 995
77 985 0
322 967 7 995

Intressimaar

7%

5%

8%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
7%
7%
1482 8124 5%
211 268
212 750 8124
210 763 0
423513 8124
31.12.2018 31.12.2017
413 950
413 950

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Pikaajalise laenu tagatiseks on seatud hupoteek kinnisvarainvesteeringule, mille bilansiline maksumus on 413,9 that eurot.

Ldpptahtaeg

2019

2052
2020

Ldpptahtaeg
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AS EVIKO

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Tellijatelt saadud ettemaks
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Tellijatelt saadud ettemaks
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

2885819
261 555
185 766

90 354
84 176
6178

54 039
10 958
3488 491

2272041
199 328
303 465

96 846
84 176
12 670
1466 501
6 887

4 345 068

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2885819
261 555
185 766

90 354
84176
6178

54 039

0

3477 533

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2272041
199 328
303 465

96 846
84176
12 670
1466 501
0

4338 181

1 -5 aasta jooksul

O O o o o o o

10 958
10 958

o O o o o o o

6 887
6 887

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 16 Eraldised

(eurodes)

Kokku eraldised
Sealhulgas:
Lihiajalised
Garantiieraldis
Pikaajalised

Garantiieraldis

Kokku eraldised
Sealhulgas:
Lihiajalised
Garantiieraldis
Pikaajalised

Garantiieraldis

31.12.2017

109 477

84 376
84 376
25101
25101

31.12.2016

50 201

50 201
50 201

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Pikaajalist eraldist ei ole diskonteeritud, kuna selle mdju konsolideeritud aruandele on ebaoluline.

Lisa 17 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vdimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2018
korrigeerimine
132 897 -109 477 132 897
104 216 -84 376 104 216
104 216 -84 376 104 216
28 681 -25101 28 681
28 681 -25101 28 681
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2017
korrigeerimine
84 376 -25 100 109 477
59 275 -25 100 84 376
59 275 -25 100 84 376
25101 0 25101
25101 0 25101
31.12.2018 31.12.2017
1144 760 922 730
286 190 230 683
1430 950 1153413

Eviko AS on taganud titarettevdtja poolt kapitalirendi tingimustel soetatud vara maksumusega 22,8 tuhat eurot. Kontserni juhtkonna
hinnangul suudab titarettevdtja taita ise oma kohustused, mistdttu puudub emaettevdtjal vajadus eraldise moodustamiseks.

Lisa 18 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital

Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2018 31.12.2017
262 220 106 044
65 555 26 511

4 4

21



AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 31574 147 17 417 259
Lati 57 489 35723
Leedu 0 353
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 31 631 636 17 453 335
Kokku mugitulu 31631636 17 453 335
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ehitustdod 31 369 427 16 297 936
Teenuste miiuk 25618 134 775
Materjali miuk 236 591 424 501
Haldus- ja hooldustulu 0 596 123
Kokku muugitulu 31631 636 17 453 335
Lisa 20 Muud éaritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 60 830 0
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 0 184 848
Trahvid, viivised ja hivitised 29 472 45 832
Muud 144 885 457 752
Kokku muud &ritulud 235187 688 432

Lisa 21 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Tooraine ja materjal 2 480 336 2 784 005
Muigi eesmargil ostetud teenused 178 768 189 891
Alltoovatutood 23935 707 11 861 965
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 26 594 811 14 835 861
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Lisa 22 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Veevarustusteenused
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Prigivedu
Autode rendid
Auditeerimise + raamatupidamise kulud
Juriidilised kulud
Valvekulud
Reklaamikulud
Sdiduautode kulu
Autode kindlustus
Mehhanismide laenutus,transport
Panga teenused
Transporditeenus
Kindlustusmaksed
Ostetud teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 23 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2018
233118
203 950

20942
30 876
152 132
3391
52 049
97 411
16 391
12 944
70822
48 380
11 822
96 702
31835
36 770
75027
13038
240 421
7198
50 001
16 165
91 808
492 346
1901 589

2018
1902 158
630 245
2532403
91

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017

50 191
159 032
37 363
5932
115737
1261
107 740
57 632
10 205
15596
74 805
24 385
12 680
33608
26 881
42 288
79 341
13 203
230 595
7942
38 402
25628
280 322
80 579
1372316

2017
1426 856
442 210
1869 066
111
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Lisa 24 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete pShivarade mudgist
Kahjum vaértpaberite mulgist
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 25 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Kohustised
Sidusettevétjad 1818
Ostud ja miugid
2018
Ostud
Sidusettevétjad 598 574

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 2017
9472 0
16 717 30 002
208 543 217 575
234732 247 577
31.12.2017
Nouded
245 890
2017
Mutgid Ostud Mutgid
8 850 257 762 179 200
2018 2017
59 815 53 224
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Oma aktsiad
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
73 096 467 641

0 28 518

3557 081 2426011
3630177 2922170
52 032 387 031
255 255

264 970 86 676
38 158 257917
204 324 267 110
559 739 998 989
4189 916 3921 159
83 750 64 465
2240 630 2130507
66 792 63 212
2391172 2258 184
72 269 181 158
28 681 25101
100 950 206 259
2492122 2464 443
262 220 106 044
-5 980 0

10 604 10 604
1284 068 1045 500
146 882 294 568
1697 794 1456 716
4189 916 3921159
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Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu 22 866 813 15 281 913
Muud éritulud 199 969 227076
Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 754 936 -12 555 006
Mitmesugused tegevuskulud -1 409 243 -1198 771
T66j6ukulud -1 590 736 -1370733
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -34 564 -34 009
Muud arikulud -148 566 -83 735
Kokku arikasum (-kahjum) 128 737 266 735
Intressitulud 199 30019
Intressikulud -11 838 -5 893
Muud finantstulud ja -kulud 29784 10 335
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 146 882 301 196
Tulumaks 0 -6 628
Aruandeaasta kasum (kahjum) 146 882 294 568
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 128 737 266 735
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 34 564 34 009
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -51 358 -184 848
Kokku korrigeerimised -16 794 -150 839
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -970 847 -147 295
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 117 283 16 954
Laekunud intressid 199 30019
Makstud intressid -11 838 -5618
Muud rahavood aritegevusest 0 10 480
Kokku rahavood aritegevusest -753 260 20 436
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 10833 0
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
mitgist 29583 187 000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -140 000
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miligist 280 589 0
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -45 000 0
Laekunud tltarettevGtjate muiigist 400 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -8 477
Antud laenud -330 000 0
Antud laenude tagasimaksed 0 144 392
Kokku rahavood investeerimistegevusest 324 339 182915
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -130 -298
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -89 474 -58 780
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 156 012 0
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -61 816 0
Makstud dividendid 0 -26 511
Makstud ettevétte tulumaks 0 -6 628
Muud laekumised finantseerimistegevusest 29784 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -275
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 34 376 -92 492
Kokku rahavood -394 545 110 859
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 467 641 356 782
Raha ja raha ekvivalentide muutus -394 545 110 859
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 73 096 467 641
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AS EVIKO 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Aktsiakapital Oma aktsiad Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 106 044 10 604 1317901 1434 549
Aruandeaasta kasum

) 294 568 294 568

(kahjum)
Véljakuulutatud 26 511 26 511
dividendid
31.12.2017 106 044 10 604 1585 958 1702 606

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -387 032
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 353 653
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1669 227
omakapital 31.12.2017

Vigade parandamise

- -245 890 -245 890
maoju
Korrigeeritud saldo
106 044 10 604 1340 068 1456 716
31.12.2017
Aruandeaasta kasum
. 146 882 146 882
(kahjum)
Muutused muudest
) . 156 176 156 176
omanike sissemaksetest
Muutused muudest
véaljamaksetest -5 980 -56 000 -61 980
omanikele
31.12.2018 262 220 -5 980 10 604 1430 950 1697 794

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -52 032
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 109 240
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 1755 002
omakapital 31.12.2018

Muud muutused véljamaksetest omanikele on seotud oma aktsiate ostuga summas 56000 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS EVIKO aktsionaridele
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud AS EVIKO ja tema tutarettevdtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2018 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I16ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud mé&jud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Grupi bilansis seisuga 31. detsember 2018 on kajastatud kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses summas 414 tuh. eurot. Bilansipdeva seisuga ei ole kinnisvarainvesteeringute
diglase vaartuse hindamist labi viidud, mistdttu kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus voib olla erinev nende bilansilisest maksumusest.

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” oli meie auditi ulatus piiratud. Seet6ttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses
oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ille jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v&i tingimused voivad
siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste voi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Toivo Alajoe

Vandeaudiitori number 220

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014
09.07.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
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TOIVO ALAJOE Vandeaudiitor 09.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
1147 412
340 746
1488 158

1488 158

1488 158

31.12.2018
1147 412
340 746
1488 158

1488 158

1488 158



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7306050
+372 7306051
eviko@eviko.ee

www.eviko.ee

Mudgitulu
(EUR)

22866813

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



