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OU ADCOM 2007.a. majandusaasia aruanne

Tegevusaruanne

OU ADCOM pohitegevus on investeerimine volakirjadesse, védrtpaberitesse jms finantsvahenditesse Samuti
kuulub tegevusalade hulka kinnisvaraga seotud tegevus, info- ja arvutialaste teenuste osutamine,
meediateenuste vahendamine, konsultatsiooni- ja suhtekorraldusalaste teenuste osutamine, iildehituse
omanikujirelvalve teenus, ehitusjuhtimine, ehitamine ning muu vara rendile andmine.

2007. a. mitiigitulu oli kokku 2 725,4 tuhat krooni, sellest ostetud kinnisvara edasimiiiigist saadud wlu 2 490,0
tuhat krooni ja teenuste osutamisest kohalikul turul 235,4 tuhat krooni.

Pikaajalisi investeeringuid soetati kokku summas 2,0 tuhat krooni ja miliidi miliigihinnas 1 229,0 tuhat krooni
ning miitigist saadud tulu oli 214,2 tuhat krooni. Dividenditulu pikaajalistelt investeeringutelt saadi 16,0 tuhat
kroomni.

Tegevusest ja investeeringutest l3htuvad valuutakursi ja intressimédirade muutuse riskid ei ole ohtliku
tihtsusega.

Juhatus on ithe liikmeline. Juhatajale t&tasu makstud ei ole.
Keskmine to6tajate arv 2007. a. oli 3 ning palgasumma koos maksudega 181,6 tuhat krooni.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud aasta kohta:

2007 2006
Kiiberentaablus 24,9 % 73,4 %
Arikasumimarginaal 14,8 % 42,6 %
Omakapitali rentaablus 12,8 % 26,8 %
Aktivate rentaablus 12,2 % 23.8%
Omakapitali méér 99,4 % 90,9 %
Volakordaja 0,01 0,1
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 82,9 27,6

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Kiiberentaablus: Puhaskasum/Miifigitulu

Arikasumimarginaal: Arikasum/Aritulud

Omakapitali rentaablus: Puhaskasum/Perioodi keskmine omakapital

Aktivate rentaablus: Puhaskasum/Perioodi keskmised aktivad

Omakapitali mégr: Omakapital/Aktiva kokku

Volakordaja (kordades): Kohustused kokku/Aktiva kokku

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades): Kiibevarad/l.ihiajalised kohustused

Juhatuse liige




OU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

OU ADCOM juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Oiglaselt OU ADCOM finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

- kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani 20.06.2008
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud,

- OU ADCOM on jitkuvalt tegutsev majandustiksus.

Jaak Kanepi juhatuse liige o
< Aatlkiri)
Haapsalus, 20. juunil 2008. a. ”
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OU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne
Bilanss
(tiiskroonides)
31.12.2007 31.12.2006 Lisa
AKTIVA (vara)
Kiiibevara
Raha 362 294 295 822 2
Nouded ja ettemaksed 807 671 1058 404
Varud 1637119 1252 804 4
Miiiigiks ostetud kaubad 1637119 1252 8§04
Kiibevara kokku 2 807 084 2 607 030
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2 865 589 2 838395
Sidusettevitete aktsiad vdi osad 296 980 296 980
Muud aktsiad ja véirtpaberid 1578 609 2 541 415 6
Pikaajalised nduded 990 000 0 7
Materiaalne poéhivara 1424 10 028
Muu materiaalne pdhivara (jiikmaksumuses) 1424 10 028 8
Pahivara kokku 2867013 2 848 423
AKTIVA (VARAD) KOKKU 5674097 5455453
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukehustused 0 73789
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodi] 0 73789
Vilad ja ettemaksed 33870 20 561
Lihiajalised kohustused kokku 33870 94 350
Pikaajalised laenukohustused 0 399 207
Kohustused kokku 33870 493 557
Omakapital
Osakapital {nimivifrtuses) 40 0600 40 000 g
Kohustuslik reservkapital 4 Q00 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4917 896 3745 311
Aruandeaasta kasum 678 331 1172 585
Omakapital kekku 5640 227 4 961 896
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL}) 5674 097 5 455 453

Juhatuse liige



OU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
(tiiskroonides)
2007 2006 Lisa
Miiugitulu 2725391 1596 871 11
Muud dritulud 0 82
Kaubad, materjal ja teenused -1 833 101 -308 744 12
Mitmesugused tegevuskulud -297 992 -400 540 13
Tosjdu kulud -181 573 -82 406
Palgakuiu -138 798 -62 426
Sotsiaalmaksud -42 775 -19 980
P&hivara kulum ja viirtuse langus -8 604 -13 706 8
Muud drikulud 0 -111 700
Arikasum 404 121 679 457
Finantstulud ja -kulud
finantstulud ja -kulud investeeringuilt sidusettevitetesse 0 155 102 5
finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 280 226 344 571 &
intressikulud -18 435 -23 948
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -46
muud finantstulud ja -kulud 12419 17 449
Kokku finantstulud ja -kulud 274 210 493 128
Kasum enne maksustamist 678 331 1172 585
Aruandeaasta kasum 678 331 1172 585
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Rahavoogude aruanne

2007.a. majandusaasta aruanne

(tdiskroonides)
2007 2000 Lisa
Puhaskasum 678 331 1172 585
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vifrtuse langus 8 604 13709 8
Kasum p&hivara mitligist i -82
Kasum finantsinvesteeringutest sidusettevitetesse ] -155102
Kasum muudest finantsinvesteeringutest -280 226 -344 571
Muud finantstulud- ja kulud g 46
Intressitulu -12420 -17 449
Intressikulu 18 434 23 948
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutns 30264 -698 063
Varude muutus -384 315 147 122
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 13 947 16 309
Makstud intressid -18 762 -23 848
Kokku rahavood dritegevusest 62 857 134 603
Materiaalse ja immateriaalse pShivara mitiik 0 5100
Muude finantsinvesteeringute soetamine -2 000 -1 143 091
Muude finantsinvesteeringute miitik 1229032 943 200 6
Antud laenud -1 002 000 -130 000
Antud laenude tagasimaksed 212 000 440 000
Saadud intressid 23 890 11105
Saadud dividendid 16 000 10 000 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest 476 922 136 314
Saadud laenud 0 67 828
Laenude tagasimaksed -473 307 -204 865
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -473 307 -137 037
Rahavood kokku 66 472 133 880
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 295822 161 942
Raha ja raha ekvivalentide muutus 66 472 133 880
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 362294 295 822 2
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Omakapitali muutuste aruanne

2007.a. majandusaasta aruanne

(tdiskroonides)

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital
kasum
31.12.2005 40 000 4000 3745311 3789311
Aruandeaasta puhaskasum 1172 585 1172 585
31.12.2006 40 000 4000 4917 896 4 961 896
Armuandeaasta puhaskasum 678 331 678 331
31.12.2007 40 000 4000 5596 227 5640227
8 Juhatuse liige



oU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

QU ADCOM 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas FEesti hea
raamatupidamisiavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tidiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU ADCOM kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.
1 alnsel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, fimardatuna 1ahima tiiskroonini,

Raha ja selle ehvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskonto jéfki ja osalusi
rahaturufondides.

Finantsvarad ja finantskohustused

Finantsvarad ja -kohustused vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi
~kohustuse cest makstud vdi saadud tasu Giglane viiirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara
voi —kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantsvarad kajastatakse edaspidi bilansis rakendades korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit, s.0. algses
soetusmaksurmuses, mida on vajadusel korrigeeritud pdhiosa tagasimaksetega (laenude puhul), vidrtuse
langusest v8i lackumise chatdensiolisusest tingitud vdimalike allahindlustega (cbatGendolisclt lackuvate
finantsvarade puhul).

Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ostiate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tGendoliselt lackuvatest summadest. Iga konkreetse
kliendi lackumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatstooni kliendi maksevdime kohta,

Varud

Varude arvele vitmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit, kus ldhtutakse soetusmaksumuse
kindlaksméiramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varusid kajastatakse bilansis
nende soetusmaksumuses voi neto reatiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest kumb on madalam,

Sidusettevitted
Sidusettevitteks loetakse etteviitet, milles omatakse hifleBigusega aktsiatest v8i osadest 20 kuni 50%.
Sidusettevdtteid kajastatakse aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Pikanjalised investeeringud muudesse akisiatesse ja vidripaberitesse

Muudeks pikaajalisteks finantsinvesteeringuteks on loetud investeeringud, milles ettevttel ei ole kontrofli voi
olulist mdjuvoéimu. Pikaajalisi investeeringuid kajastatakse bilansis diglase vidrtuse meetodil, viilja arvatud
investeeringud, mille diglast véfirtust ei ole v&imalik usaldusviiirselt hinnata. Pikaajalised investeeringud
aktsiatesse, mille diglane viildrtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Saadud dividendid kajastatakse aruandeperioodi finantstutuna.

Juhatuse liige




ol ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid, mida kasutatakse majandustegevuses iile ithe aastase ajavahemiku jooksul ja
maksumusega alates 10 000 krooni ithiku kohta. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm mé##ratakse igale pdhivara objektile eraldi sGltuvalt selle kasulikust titeast alljirgnevalt:

chitised ja rajatised 3-15%
masinad ja seadmed 10-25%
muu inventar, t8oriistad ja sisseseade 20-40%

maad el amortiscerita.

Rendiarvestus

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Ettevote kui rentnik
Rendile vdetud vara on kajastatud kasutusrendina, mille makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul
tekkepdhiselt kasumiaruvandes kuhma,

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile
ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviigrselt méératav. Teenuste osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse samades perioodides teenuste osutamisega kaasnevate kulutustega. Intressitulu
kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimérast,

Seotud osapooled

OU ADCOM aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke ;

- tiitar-ja sidusettevitteid;

- tegev-ja kfrgema juhtkonna liikmeid ning nende isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevtteid.

Tingimusiikud kohustused

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus jaib alla 50%
v0i nende suuruse hindamine ei ole usaldusvisrne.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v&ivad tulevikus muutuda kohustuseks, on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas (vt. lisa 15 Tingimuslikud kohustused).

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit miiraga 21/79
netodividendina  viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks Kkajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise pericodi kasumiaruandes, sGltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud vai millal dividendid vilja makstakse (ve. lisa 15 Tingimustiud kohustused).

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude kajastamisel on rakendatud kaudmeetodit, mille puhul on korrigeeritud aruandeperioodi kasumit
- mitterahaliste majandustehingute méjuga,
- dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutusega,
- investeerimis- voi finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2007.a. ja aruande koostamise pieva 20. juuni 2008.a. vahemikul,
kuid on seotud arvandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2 Raha

2007.a. majandusaasta arnanne

31.12.2007 31.12.2006
Raha kassas 391 0
Raha pangas 361 903 295 822
Kokku 361 903 295 822
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
31.12.2007 31.12.2006
Noduded ostjate vastu 8425 8142
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (kdibemaks) 35681 1570
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (maamaks) 0 293
Muud lithiajalised nduded (ettevitied) 0 220 000
Muud lithiajalised nduded (eraisikud) 56 000 36 000
Viitlackumised (infressid) 201 11667
Dividendid 4 000 54 000
Tulevaste perioodide kulud 19 105 20279
Ettemaksed tarnijatele 684 259 706 453
Kokku 807 671 1 058 404
Lisa 4 Varud
Bilansi real Miitigiks ostetud kaubad kajastuvad miliigiks ostetud kinnistud ja korteriomandid,
Lisa 5 Sidusettevdtete aktsiad ja osad
Briimmel Kanepi Pirita AS
Aktsiate ja osade arv 31.12.2006 1200
Aktsiate ja osade arv 31.12.2007 1200
Osalus 31.12.2006 30%
Osalus 31.12.2007 30%
Osaluse bilansiline viifirtus seisuga 31.12.2006 296 980
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 0
Osaluse bilansiline viidrtus seisuga 31.12.2007 296 980
Soetusmaksumus seisuga 31.12,2007 120 050

Aruandeaastal ei ole arvestatud investori osalust 2007.a. kasumist (kahjumist) usaldusviirsete andmete

puudumise t&ttu,

i1
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OU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud aktsiad ja viiirtpaberid

Investeering 31.12.2007

Investeering 31.12.2006

aktsiad/osad bilansiline aktsiad/osad bilansiline

maksumus maksumus

Hansa Venemaa Aktsiafondi A-osak 463,956 1113 817 618,956 1 301 485
Remedia AS 1 000 5050 1 000 5050
Swedest Motel Group AS 6 18 050 6 18 050
Merko Ehitus AS 1 000 195 580 2000 605 840
Tallink Grupp AS 1356 22279 339 26 893
SEB Emerging Markets Fund 5086,163 158 295 5086,163 133 695
Geneerilise Farmaatsia Fond (SEB) 5105,9484 63 538 5105,9484 64 437
Timasto QU 1 2000 0 0
Mehtrans AS 0 0 14 144 075
Kalev AS 0 0 4 000 102 640
Olympic Entertainment Group AS 0 0 1 000 139 250
kokku 1 578 609 2 541 415

Pikagjalisi investeeringuid soetati 2 000 krooni vifirtuses ja miiiidi miiigihinnas 1 229 032 krooni ning
miiiigikasum oli 214 227 krooni. Investeeringutest saadi dividenditulu 16 000 krooni.

Finantsinvesteeringute hindamisel diglasele viirtusele on aluscks voetud Tallinna bérsi hinnad ja pankade
investeerimisfondide tabelis toodud hinnad. Umberhindamisest saadi kasumit 162 851 krooni ja kahjumit

112 852 krooni.
Lisa 7 Pikaajalised nouded

31.12.2007

Maksetihtaeg
31.12.2006

Eraisikud (/oen/ G890 000
Keskmine intressimiir aastas 3%

Lisa 8 Materiaalne pohivara

f 29.11.2032

Muu péhivara

Soetusmaksumus 31.12.2006 33347
Scetusmaksumus 31.12.2007 33 347
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 23 319
Arvestatud kulum 8 604
Akamuleeritud kalum 31.12.2007 31923
Jiikmaksumus 31.12.2006 10 028
Jiikmaksumus 31.12.2007 1424

Lisa 9 Osakapital

Osakapitali suurus on 40 000 krooni ja 100%-line omanik on Jaak Kanepi.

Lisa 10 Kasutusrent

Rendile vietud vara

OU ADCOM tasus 2007.a. siduantode kasutusrendimakseid kokku 102 368 krooni ( 2006.a. 224 316 krooni),

{vt. lisa 12).

12
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Lisa 11 Miiiigitulu

Miiligitulu on saadud kaupade miiiigist ja osutatud teenustest kohalikul turul.

2007.a. majandusaasta aruanne

2007 2006
Enda kinnisvara ost ja miiiik 2 490 000 1265 000
Ehituste jérelvalve teenus 150 000 251 875
Sdidvautode rentimine 85 391 54 000
Mujal liigitamata infoalane tegevus 0 1 800
Materjalide miitik 0 24 196
Kokku 2725391 1596 871
Lisa 12 Kaubad, materjal ja teenused

2007 2006
Kaubad miigiks 1764 851 236 132
Ostutédd ja teenused 67 654 72612
Materjalid 596 0
Kokku 1833101 308 744
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

2007 2006
Erisoodustustused ja maksud 33 840 26 178
Raamatupidarmisteenns 9 600 9600
Kindlustusmaksud 38 695 35389
Maamaks 738 1329
Auto kasutamisega seotud kulud 65 746 73 420
Kasutusrendimaksed (vt lisa 9) 102 368 224 316
Pangateenused 4 581 10713
Vihevaidrtuslik pShivara 34 985 9145
Remondimaterjal 3016 0
Muud ostetud teenused 3523 6503
Riigilaivud 900 0
Notaritasud 0 3781
Ebatdentoliselt lackuvad arved 0 566
Kokkn 297992 400 940

13
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Lisa 14 Seotud osapooled

Miiiik
Omanikuga seotud ettevote 85391
Omaniku lihisugulane 990 000
Saldod seotud osapooltega Naone
Omaniku Hhisugulane 9950 000

Ettevatte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused

Antud tagatised

Aruande koostamise pdeva seisuga on seatud hilpoteek  korteriomandile summas 1 600 000 krooni
AS Hansapank kasuks tulevikus tekkivate v3lakohustuste tagamiseks.

Ettevatte tulumaks

OU ADCOM jaotamata kasum seisuga 31.12.2007.a. on 5 596 227 krooni. Dividendide viljamaksmisega
2008. aastal kaasneb tulumaksukulu 21/79 dividendina viljamakstavalt summalt. Maksimaalne summa, mida
oleks vGimalik dividendidena vilja maksta on 4 421 019 krooni. Dividendide viljamaksmisega kaasneks
kohustus maksta tulumaksu 1 175 208 krooni.

14 Juhatuse liige




O ADCOM

Juhatuse allkirjad 2007. majandusaasta aruandele

OU ADCOM majandusaasta aruande allkirjastamine 20. juunil 2008.a.

OU ADCOM juhatuse liikmed:

Jaak Kanepi juhatuse Hige
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OU ADCOM 2007.a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU ADCOM juhatus teeb ettepaneku jaotada 2007 aasta puhaskasum jirgnevalt:

Jaotamata kasumi jaik arvandeperioodi alguses 4917 896
Aruandeaasta kasum 678 331
Jaotuskdlbliku kasumi jagk seisuga 31.12.2007.a. 5596 227

16 Juhatuse liige




LISA
2007.a. AASTAARUANDELE

o0 ADCOM
OSANIKE NI MEKIRI

Osakapitali suurus 40 000.00 (nelikiimmend tuhat) EEK (eesti
krooni).

OSANIK OSA NIMIVAARTUS
JAAK KANEPI
Isikukood 35307284711 40 000.00

Vaike-Viigi 8
90503 Haapsalu
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