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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Armelinda peamiseks tegevusalaks on Vana-Posti tinaval asuva residentsi iitirimine Domina Management AS-

le.
OU Armelindas t66tajaid ei ole.

Juriidiline aadress: Pérnu mnt. 15
10141 Tallinn

Ariregistri nr. 10311221
Telefon: 372 6 651 880
Faks: 372 6 651 881
Audiitor: Toomas Villems
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OU ARMELINDA 2005.a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Armelinda OU omanduses on Tallinna vanalinnas, Vana-Posti tinaval asuv kinnistu. Vana-Posti 11/13
asuv hoone omandati 1998. aastal toimunud oksjonil. 1999. aastal vdeti vastu otsus, et hoonesse tuleb
hotell-kortermaja tiitipi residents.

2000. aasta esimesel poolel tegeleti pohiliselt projekteerimistttdega ja nende kooskdlastamisega.
Ehitustéddega alustati 2000. aasta teisel poolel. 2000. aastal investeeriti eelpool nimetatud objekti
ligikaudu 9,4 miljonit krooni, millest 1,2 miljonit moodustasid projekteerimist6sd.

2001. aastal jdtkati Vana-Posti tinaval asuva residentsi ehitustdtdega investeerides nimetatud ehitusse
ligikaudu 29,5 miljonit krooni. 2001. aasta septembris ehitust6dd Idpetati ja s6lmiti pikaajaline
rendileping Domina Management AS-iga.

2005. aastal jdtkus residentsi tilirileping Domina Management AS-iga. See oli ettevdte ainukeseks
tegevuseks. Lisaks omandati oktoobris 2005 3,23% Itaalia ettevsttest Residenza Quardifoglio pikaajalise
finantsinvesteeringu eesméirgil.

Ettevottel on theliikmeline juhatus, kellele 2005. aastal tasusid ei makstud. Té6tajaid ettevéttes ei ole.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud majandusaasta kohta (suhtarvud on
arvutatud arvestamata kinnisvara investeeringu imberhindlust Giglasesse viirtusesse):

2005 2004
Kdibe kasv 31,64% -18,93%
Brutokasumi méair % 67.83% 20.97%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 0,13 0,05
ROA 0.12% -
ROE 0,20% -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2005 — muiiigitulu 2004)/ mutigitulu 2004 * 100

3O Brutokasumimidr (%) = brutokasum/mutigitulu * 100

O Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
Q ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

@ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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2005.2 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 1 kuni 19 toodud OU Armelinda 2005. a raamatupidamise

aastaaruande koostamise Gigsust ja tédielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt ettevdtte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Armelinda on jitkuvalt tegutsev ettevéte.

AW

vt
JuKatuse &simees
(Pier Paolo Cimatti)

Tallinn, 30. juuni 2007
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Bilanss
(kroonides)
31.12.2005 31.12.2604
Lisa nr
VARAD
Kiiibevara
Raha 2 1 681 905 1785 424
Nouded ja ettemaksed
Muud liihiajalised néuded 3 3223102 0
Néuded ostjate vastu 54 835 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 92 284 83 692
Kiibevara kokku 5 052 126 1869 116
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 3 2295377 0
Kinnisvarainvesteeringud 5 137 600 000 50 168 335
Materiaalne pohivara 6 2 895 204 4525 104
Pohivara kokku 142 790 581 54 693 439
VARAD KOKKU 147 842 707 56 562 555
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 606 727
Vélad tarnijatele 359 560 1383613
Maksuvélad 4 15 828 3530
Muud volad 7.3 36 906 519 30 361 843
Saadud ettemaksed 8 2736910 2 548 052
Liihiajalised kohustused kokku 40 019 423 33997 765
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised volad 9 19 784 952 22 130 238
Pikaajalised kohustused kokku 19 784 952 22 130 238
KOHUSTUSED KOKKU 59 804 375 56 128 0603
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 87 822 217 639 792
Aruandeaasta kasum (~kahjum) 172 115 -249 240
OMAKAPITAL KOKKU 88 038 332 434 552
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 147 842 707 56 562 555
\
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Kasumiaruanne [SKEEM 2]

(kroonides)

Miitigitulu

Brutokasum

Uldhalduskulud
Muud dritulud
Muud drikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja —kulud kekku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum{-kakjun)

Lisa nr

10

11

2005

7003 099
7 003 099
2 180 806
0

72 148

4 750 145
-4 595 654
5077

12 547

-4 578 030
172 115

172 115

2004

5319879
5319 879
4213175
20024
11141
1115587
-1363 173
0

-1 654

-1 364 827
-249 240

-249 240
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Rahavoogude aruanne [kaudmeetodil, alustades drikasumist]

(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
Péhivara kulum ja vairtuse langus
Kasum/kahjum (-/+) valuutakursi muutusest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2005
Lisa nr

4750 145

6 1 629 900
-3 360

-63 427

-823 017

-965 643

4 524 598

3 <2295 377
12 547
<2282 830

9 -2 345 287

-2 345 287

-103 519

1785 424

-103 519
1681905

2004

1115587

O]
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-1363 173
3948 644

1369
1369

-2 206 439

-2 206 439

1743 574

41 850

1743 574
1785424
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Jaotamata
Kohustustik kasum/
Osakapital reservkapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 0 643 792 683 792
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 4 000 -4 000 0
2004.a puhaskahjum -249 240 -249 240
Saldo seisuga 31.12.2004 40 000 4 000 390 552 434 552
ArvestuspShimétete
muutuste mdju (lisa 5) 0 0 87431665 87 431 665
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 172 115 172115
Saldo seisuga 31.12.2005 40 660 4000 87994332 88038332

Osakapital koosneb iihest osast vddrtusega 40 000 krooni.

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ettendhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2005 moodustas 87 994 332 krooni (2004:
390 552 krooni). Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vélja maksta 68 635 579
krooni (2004: 296 820 krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 19 358 753 krooni (2004: 93 732 krooni).

Arvande aastal muudeti kinnisvarainvesteeringute kajastamist soetusmaksumuse meetodilt Siglase
vidrtuse meetodile.  Oiglase  viirtuse  esmakordsel rakendamisel on  kajastatud  vahet
kinnisvarainvesteeringute &iglase viirtuse ja bilansilise jddkmaksumuse vahel eelmiste perioodide
jaotamata kasumis.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

OU Armelinda 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspshimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspdhimdtete muudatused

Aruandeaastal muudeti seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 2 Néuded informatsiooni esitusviisile
raamatupidamise aastaaruandes nduete muutmisega aastaaruandes kasutatavat bilansiskeemi. Finantsniitajate
vorreldavuse tagamiseks on korrigeeritud eelmise perioodi v&rdlusandmeid.

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivates Raamatupidamise Toimkonna juhendites,
mille rakendamine muutus ettevGttele kohustuslikuks alates 1.jaanuarist 2005 alanud majandusaastast ja millest
tulenevalt muudeti alljdrgnevaid arvestuspShimétteid:

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jdfike (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste lagnukohustuste koosseisus.

Lithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Liihi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse védrtuspieva meetodit.

Lithiajaliste  finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavad vé&#rtpaberid (aktsiad,
vilakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga vésrtpaberid, mille lunastustihtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja
viirtpaberitena) kajastatakse virtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdendoliselt ei miiida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tlitar-ja sidusettevStjatesse) ning kindla
lunastustihtajaga vidrtpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised
osalused tiitar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil)
kajastatakse Oiglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusvéirselt hinnatav. Oiglase vidrtuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vifrtus ei ole
usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksurmuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise vd#rtuse).

Kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade diglase vadrtuse muutused kajastatakse kasumi vOi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

No6uded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavapirase &ritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

.l
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Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
ldhtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vééirtus oleks langenud, hinnatakse
viidrtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jddnud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatBenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatSeniioliselt laekuvate nduete kuiu vihendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (inaa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
v5i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v8i turuvairtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases vddrtuses, mis baseerub iga-aastasel s®ltumatu hindaja poolt méaratud.
Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud arikulud”/“Muud dritulud”.
Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga ile
ithe aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud viddrtuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile v8etud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud phivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pShivarana, kui on tdendoline, et
ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusviirselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méadratakse igale pShivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Olulise 13ppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 18ppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui
vara 18ppvéirtus tiletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méiératakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimairade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

¢  Muud masinad ja seadmed 20%
e  Muuinventar ja IT seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plisiva vidrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning I6petatakse kui Ioppvédrtus iletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni
kasutusest voi timberklassifitseerimisel “miliigiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvédrtuse pShjendatust.

Juhul kui pohivara kaetav vértus (s.o0 kdrgem kahest jérgnevast nditajast: vara neto mutigihind voi vara
kasutusvairtus) on viiksem tema bilansilisest jddkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

11
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v&lad hankijatele, vetud laenud, viitvSlad, véljastatud vdlakirjad ning muud [thi- ja
pikaajalised vOlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiligi eesmiirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase vidrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende Siglases viirtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu
Giglases vidrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressiméa#ira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupédevast; v3i ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi [iikata rohkem kui 12 kuud
pirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tdhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipidevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lithiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipédeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevgtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistSitu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viiljamakstavaid dividende maksumiiraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumédr 23/77, ning kuni
31.12.2005 maksumidr 24/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevBite tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tehingnd viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. K&ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nouded ja laenud) ning vilisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase virtuse meetodil (Siglase vidrtuse meetodil kajastatavad Kinnisvarainvesteeringud;
bioloogilised  varad;,  lihi- ja  pikaajalised  finantsinvesteeringud  aktsiatesse  ja  teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vi#rtus on usaldusvédrselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval
timber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglases vidrtuses, vittes arvesse koiki tehtud
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud tile mitjalt ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviddrselt madratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdeniioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate thekordsete teenuste miitigist kajastatakse lihtuvalt osutatava teenuse
valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdimava tehingu [6pptulemust (s.o tehinguga
seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvidrselt prognoosida ning tehingust saadava tasu lackumine on
téendoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.
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Osutatava teenuse valmidusaste midratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste.

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu I8pptulemust ei ole vdimalik usaldusvidrselt prognoosida, kuid on
tdentoline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu
tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdendoline, et ettevbte suudab tagasi teenida vihemalt
teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdendoline, et teenuse osutamisega
kaasnevad kogukulud {iletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum tiies ulatuses
kohe.

Juhul kui bilansipdeval tiletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava
tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lithiajalise kohustuse real “Ettemakstud pikaajaliste teenustéode tulud”. Juhul
kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,
kajastatakse vahe bilansis viitlaekumiste real “Pikaajalistest teenustosdest saadaolevad tulud”.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud
drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja 4ritegevusega seotud kiibevarade ning lithiajaliste
kohustuse saldode muutused.

Bilansipédevajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2005 ja aruande koostamise kuupileva vahemikul, kuid on seotud
arvandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt
mdojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

31.12.2005 31.12.2004
Pangakontod 105 1785424
Tahtajalised hoiused 1 681 800 0
Raha kokku 1681 905 1785 424

Lisa3 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

2005. aastal soetati 3,23% Itaalia ettevttest Residenza Quardifoglio soetusmaksumusega 2 295 377 krooni.

Seoses osaluse omandamisega sttevdttes Residenza Quardifoglio kaasnes kohustus Meloni Vittorio ees summas
3 223 102 krooni (205 993,74EUR) (lisa 7). Ning {ihtlasi omandati ndue Quardifoglio Residenza vastu summas 3
223 102 krooni (205 993,74EUR). Kohustus likvideeritakse ndude laekumisel 2006 aasta 18pus. Nii ndue kui

kohustus on intressivabad.

Lisa 4 Maksud

Maksuliik 31.12.2008 31.12.2004

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 0 15 828 2 847
Isiku tulumaks 3018 0 3018 0
Kiaibemaks 87292 0 78 698 0
Sotsiaalmaks 1950 0 1950 0
Tostuskindlustusmaks 24 0 24 0
Inressid 0 0 0 2 683
Kokku 92 284 15 828 83 692 3530
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2003 0
Umberklassifitseerimised 51189751
Arvestatud kulum 2004 -1 021416
Saldo 31.12.2004 50 168 335
Kasum/kahjum timberhindlusest 87 431 665
Saldo 31.12.2005 137 600 600
Kinnisvarainvesteeringutelt  teenitud renditulu  kohta on informatsicon avaldatud lisas 10 ja

kinnisvarainvesteeringutega seoses halduskulusid ei olnud 2004. ja 2005, aastal.

Kuni 31.12.2004.a. on Kkinnisvarainvesteeringud kajastatud

soetusmaksumuse-meetodil
54 091 614 krooni ja akumuleeritud knlum 3 923 27%rooni). V¢ lisa 6.

(soetusmaksumus

Alates 01.01.2005 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases védrtuses. Qiglase vaartuse tmberhindluse
baasiks on voetud jadkvairtus 31.12.2004.a. Ja tmberhindlus on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumis.

A\
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

2004. a toimunud muutused
Soetuse {imberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks®*
Amortisatsioonikulu

Kulumi timberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks*

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jitikmaksumus

2005, a toimunud muutused
Soetuse {imberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks*
Amortisatsioonikulu

Kulumi timberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks®

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Lisa 7 Laenukohustused
31.12.2005

Masinad  Muu mate-

Maa ja ja riaalne
chitised seadmed pohivara Kokku
54 091 614 17 885 9909 109 64 018 607
2901863 -16217 -3754108 -6672189
51189 751 1668 6 155000 57 346 419
-54 091 614 0 0 -540910614
- 1668  -1629 896 -1 631564
2901 863 0 0 2901863
0 17885 9909109 9926994
0 -17885 -5384005 -5401890
0 0 4525104 4525104
0 -17 885 0 -17 885
0 0 -1629900 -1 629900
0 17885 0 17 885
0 0 9909109 9926994
0 0 -7013905 -7031790
0 0 2895204 2895204

Luhiajaline laen juhatuse
litkmelt (Pier Paolo Cimatti)
Lihiajaline laen (Meloni
Vittorio)
Lithigjaline laen endiselt
emaettevdtjalt (Cin Stef S.A.)
Lithiajalised vlakirjad
Kokku:
31.12.2004

Liihiajaline laen endiselt
emaettevtjalt (Cin Stef S.A))
Lithiajaline laen juhatuse
litkmelt (Pier Paolo Cimatti)
Kokku:

Laenu saldo  Intressimiiiir Tidhtaeg

0 0% tihtajatu

418 648 0% 2006

0 0% tihtajatu

36 487 871 12% tahtajatu
36 906 519

Laenu saldo  Intressimiir Téhtaeg

5819397 0% tihtajatu

24 242 446 0% tihtajatu
30 061 843
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Valakirjad summas 36 487 871 krooni koosnevad volakirjade pShisummast 32 857 860 krooni ja 2005. a eest
arvestatud intressidest 3 630 011 krooni.

Lisa 8 Saadud ettemaksed
2001. aastal sdlmis Armelinda OU rendilepingu Domina Management AS-iga viieks aastaks.

Aruandeaastal laekus kasutusrendimakseid kokku summas 8 461 283,00 krooni, ettemaks jargmise aasta rendi eest
on summas 2 736 910,00 krooni.

2004. aastal lackus kasutusrendimakseid kokku summas 6 523 000,00 krooni, ettemaks jargmise aasta rendi eest oli
summas 2 548 052,00 krooni,

Lisa9 Muud pikaajalised vdlad

31.12.2005

Laenu saldo  Intressimiiéir Téahtaeg
Pikaajaline laen (Stecin SPA) 19 784 952 6,6% 31.12.2012.a.
31.12.2004

Laenu saldo  Intressimiiir Tihtaeg
Pikaajaline laen (Stecin SPA) 22 130238 6,6% 31.12.2012.a.

Lisa 10 Miiiigitulu

Armelinda OU 2005. a ja 2004. a kdibe moodustas kinnisvara rent Eestis, vastavalt 7 003 099,00 krooni ja 5 319
879,00 krooni.

Lisa 11 Muud éritulud

2005 2004
Muud dritulud 0 20024
Muud dritulud kokku 0 20024

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

OU Armelinda aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad véi selle iile olulist mdju omavad isikud);

b.  tegev- ja kbdrgemat juhtkonda;

¢. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise mdju all olevaid
ettevotteid.

2005. aastal maksti tagasi pikaajalist laenu Stecin SPA le summas 2 345 287 krooni ja 2005. aasta 16puks oli
lacnujadk 19 784 952 krooni. Saldod seotud osapooltega on toodud lisas 9.

2005. aastal omandati osalus ettevdttes Quardifoglio Residenza, millega kaasnes ka nSue nimetatud ettevdtte vasty
summas 3 223 102 krooni (205 993,74EUR).

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO )

Reg. nr. 10411589

Rooslkrantsi 2
10119 Tallinn

Tel: 6110716
Fax: 6110717
E-malil: villems@datanet.ee

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS

OU ARMELINDA OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU ARMELINDA 31.12.2005.a. 18ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande digsuse eest
vastutab ettevotte juhatus. Audiitori lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatépsusi. Auditi
kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatu-
pidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
OU ARMELINDA raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et OU ARMELINDA Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest
ldhtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga-31.12.2005.a.
bilansi mahuks 147 842 707 krooni ning 2005.aasta finantstulemuseks 172 115 krooni
kasumit, kajastab olulises osas digesti ja diglaselt ettevtte finantsseisundit seisuga
31.12.2005.a. ning siis 1dppenud aruandeperioodi majandustulemust ja rahavoogusid.

Tegemata mérkust juhime téhelepanu asjaolule, et ettevdtte lihiajalised kohustused
tiletavad kéibevarasid 35 miljoni krooni v&rra, mis viitab vimalikule likviidsus-
probleemile.

Tallinnas, 23.novembril 2007.a. /{E’S\T‘\o/\,\
' %
. 3
TOOMAS VILL wm »
Toomas Villems /]

AUDITOR
Vannutatud audiitor
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Armelinda juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 20035. aasta puhaskasum summas

172 115 krooni alljirgnevalt:

1. eelmiste perioodide jaotamata kasum 172 115 krooni
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. a majandusaasta aruandele

OU Armelinda 2005. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt 30.
juunil 2007.a. otsusega, allkirjastamine:

|
Juhatus¥ liige
{Pier Paolo Cimatti)

Tallinn, 30. juuni 2007.a.
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