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ARMELINDA OU 2006. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Armelinda OU omanduses on Tallinna vanalinnas, Vana-Posti tinaval asuv kinnistu. Vana-Posti 11/13
asuv hoone omandati 1998. aastal toimunud oksjonil. 1999, aastal vdeti vastu otsus, et hoonesse tuleb
hotell-kortermaja tiilipi residents.

2000. aasta esimesel poolel tegeleti pohiliselt projekteerimistdddega ja nende kooskdlastamisega.
Ehitusttddega alustati 2000. aasta teisel poolel. 2000. aastal investeeriti eelpool nimetatud objekti
ligikaudu 9,4 miljonit krooni, millest 1,2 miljonit moodustasid projekteerimistdod.

2001. aastal jitkati Vana-Posti tdnaval asuva residentsi ehitustdddega investeerides nimetatud ehitusse
ligikaudu 29,5 miljonit krooni. 2001. aasta septembris ehitustood 10petati ja sSlmiti pikaajaline
rendileping Domina Management AS-iga.

2006. aastal jatkus residentsi titirileping Domina Management AS-iga. Samuti s3Imiti iitirileping FIE Igor
Marus‘ega.

Ettevottel on tiheliikmeline juhatus, kellele 2006. aastal tasusid ei makstud. Tootajaid ettevdttes ei ole.

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eelnenud majandusaasta kohta:

: . : 2006 2005
Kiibe kasv 13,41% 31,64%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 9,59 0,13
ROA . 3,46% 0,12%
ROE 5,61% 0,20%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2006 — miiiigitulu 2005)/ muitigitulu 2005 * 100
e Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
e ROA (%) = puhaskasuny/ varad kokku * 100
e ROE (%) = puhaskasunm/ omakapital kokku * 100
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ARMELINDA OU 2006. a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Armelinda OU juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Oiglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31,12.2006 ja aastaaruande koostamispéeva 17.03.2008 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal v8i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda
kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Armelinda OU jitkuvalt tegutsev maj andusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise Jigsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 15. Mai 2008.a.

.. (o (.2

J u{ibkulse esimees
(Picr Paolo Cimatti)
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2006. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiibevara
Raha

Muugd liihiajalised nduded
Muud viitlaekumised

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kixl.}nisvarainvesgeeringud
Materiaalne pShivara

Péhivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised v3lad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eeimiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

34

8,9

10

11

31.12.2006

588 479

4631296
1 105 506

0
28 336
6 353 617

744 182

141 140 000
1671 641
143 555 823
149 909 440

0
41 093 283
41 093 283

17 091 715
17 091 715
58 184 998

40000
4000

87 994 332
3686110
91 724 442

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 149 909 440

.
(M
M » r
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31.12.2005

1681 905
3223102

54 835
92 284
5052126

2295377
137 600 000
2895 204
142 790 581
147 842 707

606
40018 817
40 019 423

19 784 952
19 784 952
59 804 375

40000
4000

87 822 217
172 115

88 038 332

147 842707
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Kasumiaruanne
(kroonides)

3 i

Miitigitulu
Muud dritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pohivara kulum ja védértuse langus
Muud érikulud

Arikasum (-kahjum)
Firantstulud jar-kulud

Intressikulud
Finantskulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

- Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

M_uud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

<
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Lisa nr

12
13

2006

7 942 354
3 540 000

-535 383
-1223 563
-11 692

9711716

-4 479 216
-1551 195
-2167
6972

-6 025 606
3686110

3686110

2005

7 003 099
0

-550906
-1 629 900
-72 148

4750 145

-4 595 654
0

5077

12 547
172115
172115

172115
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa nr
Rahavood iiritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja védrtuse langus 7
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute iimberhindamisest 6,13
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Muude finantsinvesteeringute soetus 3
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursi muutuste moju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 2

c Q c i D 2 & < -
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2006 2005
9711716 4750145

1223563 1629900
-3 540 000

-2394917  -63427
-2 869083 -823 017
-452 486 -965 643

1678793 4527958

-2.295 377
6971 12 547
6971 -2282 830

-2 777023 -2 345 287
<2777 023 -2 345 287

1091259 -100159
1681905 1785424
1091259 -100159

-2167 -3360
588 479 1681905
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osa- Kohus- Jaotamata  Kokku
kapital tuslik  kasum/
reserv-  kahjum
kapital

Korrigeeritud saldo seisuga 31.12.2004 40 000 4000 390552 434552

Arvestuspdhimdtete muutuste mdju 87 431 66587 431 665
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 172115 172115
Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 400087 994 33288 038 332
Artiandeperioodi puhaskasum 0 0 3686110 3686110
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 400091 680 44291 724 442

( 7~
€
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AI_\‘:MELINDA ovU 2006. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusphimotted

OU Armelinda 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Lithi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
Liihi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kaj astamisel] kasutatakse véirtuspdeva meetodit.

Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmirgil hoitavad védrtpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustihtajaga védrtpaberid, mille
lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude
pikaajaliste aktsiate ja vidrtpaberitena) kajastatakse véirtpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid,
fondi osakud jne.), mida toendoliselt ei miiida lihema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar-ja
sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustihtajaga vigrtpaberid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12

kuud pirast bilansipieva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.
sellised osalused tiitar- ja sidusettevOtjates, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse
meetodil) kajastatakse Oiglases vadrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Oiglase viirtuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane
viirtus ei ole usaldusvairselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused,
kui investeeringu kaetav védrtus on langenud alla bilansilise vddrtuse).

Kailplemiseesmﬁrgil soetatud finantsvarade diglase vidrtuse muutused kajastatakse kasumi v0i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse, ettevotte tayapirase dritegevuse kiigus tekkinud liihiajalisi ndudeid,
v.a_.ndudeid teiste kontserni. ettevdtete ja sidusettevOtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvidértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise toendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nuete individuaalne

hindamine ei ole nducte arvust tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejésnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jainud nduete

Juhatuse liige (Lo » \‘:g 4/’4‘/[




ARMELINDA OU 2006. a majandusaasta aruanne

osas, Varem alla hinnatud ebatdenioliste nSuete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt lackuvate nduete
kulu vihendamisena.

Muud nduded -

Kgiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi
eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse iglase vitirtuse meetodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga lile iihe aasta ja maksumusega alates 3 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud véddrtuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud
pOhivaraga.

Materiaalse p(”)hivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tSendoline,
et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvadrselt maota. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni. arvestamisel kasutatakse lincaarset meetodit. Amortisatsiooniméir médratakse igale
pdhivara objektile eraldi, sGlwvalt selle kasulikust tooeast. Olulise 1oppviirtusega varaobjektide puhul
amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja 10ppvidrtuse vahelist
amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Ioppviartus-iiletab tema bilansilist jaikmaksumust, 15petatakse vara
amortiseerimine. '

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena
ning médratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsiooniméirade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

. Muud masinad ja seadmed 20%
e Muu inventar ja IT seadmed 20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva védrtusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud)
ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning [Opetatakse kui 10ppvidrtus tletab bilansilist jidkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni
kasutusest voi - imberklassifitseerimisel “miiiigioote]l pdhivaraks™. Igal bilansipieval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimiidrade, amortisatsioonimeetodi ning 1oppvaartuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miitigihind vdi vara
kasutusvadrtus) on viiksem tcma bilansilisest jadkmaksumusest, on ‘materiaalse phivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (nditeks intressid), . mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega,
kapitaliseeritakse antud objekti soetusma,ksﬁinUSes perioodi jooksul, mis on vajalik vara

1) ¢
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ARMELINDA OU : T 2006. a majandusaasta aruanne

otitarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvddrtuse kasvu eesmérgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigiloivud, noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vadrtuses, mis baseerub iga-aastasel
soltumatu hindaja poolt midratud turuhinnal, . Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes
kirjetel “Muud drikulud "/“Muud dritulud”.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vidrtust ei ole voimalik usaldusvédrselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akiimuleeritud kulum ja v&imalikud allahindlused vadrtuse langusest).

Firantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soefusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste  finantskohustuste korrigeeritud ~ soetusmaksumus  on {ildjuhul  vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméira meetodit.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumidraga 21/79 (kuni 31.12.2006 kehtis maksumédr 23/77)
netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse,
s5ltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on #ra toodud aastaaruande lisades

Téﬁingud vﬁlisv.,aiuutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v@etud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Oiglase vidrtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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Tulude arvestus ,
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile ostjale,
miitigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on-tdendoline. '

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kaj astatakse siis, kui tulu lackumine on tdengoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvidrselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimisra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindél. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap0hiselt.

Tulu kajastamine pikaajalistelt teenuslepingutelt

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate {ihekordsete teenuste miiligist kajastatakse léhtuvalt osutatava
teenuse valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu 15pptulemust (s.0
tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on voimalik usaldusviirselt prognoosida ning tehingust saadava tasu
lackumine on tSendoline. Teenuse osutamisest:saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt
sarmades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méiratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet
vorreldes eelarveliste kogukuludega

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu 1opptulemust ei ole vSimalik usaldusviirselt prognoosida, kuid
on.tenioline, et ettevdte suudab katta vihemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike
lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul kui ei ole tdenioline, et ettevdte suudab tagasi teenida
viihemalt teenusega seotud kulud, tulu teenuse osutamisest ei kajastata. Kui on tdendoline, et teenuse
osutamisega kaasnevad kogukulud iiletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav
kahjum téies ulatuses kohe.

Juhul kui bilansipieval illetab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele
vastava tuluosa, kajastatakse vahe bilansis lilhiajalise kohustuse real “Ettemakstud pikaajaliste
teenustéode tulud”. Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tehtud
kulutused ja sellele vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis viitlackumiste real ‘Pikaajalistest
teenustdddest saadaolevad tulud”.

thustuslik re'sérvkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud . kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.
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Lisa 2 . Raha

| 31122006 31.12.2005
Pangakontod : ' 588 479 105
Tﬁhtajalised hoii_lsed »‘ 0 1681800
Raha kokka - ) 588479 1681905
Lisa 3 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

2005. aastal soctati 3,23% Itaalia ettevottest Residenza Quardifoglio soetusmaksumusega 2 295 377
krooni. Juhatuse hinnangul vihenes investeeringu viirtus 2006.a jooksul 1 551 195 krooni ja peale
eelioodud asjaolust tingitud allahindluse ldbiviimist kujunes finantsinvesteeringu bilansiliseks védrtuseks
seisuga 31.12,2006.a. 744 182 krooni. Seoses osaluse omandamisega ettevottes Residenza Quardifoglio
omandati intressivaba ndue Quardifoglio Residenza vastu summas 3 223 102 krooni (205 993,74EUR).

Lisa 4 Noéuded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 0 54 835
Néouded ostjate vastu kokku . ; 0 54 835
e
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 28 336 92 284
Muiud lithiajalised nduded 4631296 3223102
Muud viitlackumised 1105 506 0
Ettemaksed kokku 5756138 3315386
Nouded ja ettemaksed kokku 5765138 3370221
Lisa 5 " Maksud
31.12.2006 31.12.2005

5 . Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 28 336 0 87292
Ettevotte tulumaks 0 0 15 828
Uksikisiku tulumaks 0 0 3018
Sotsiaalmaks 0 0 1950
Ko}.mstuslik kogumispension 0 0 24
Kokku | 28 336 0 92284 15828
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Lisa 6 * Kinnisvarainvesteeringud

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

Saldo 31.12.2004 50 168 335
Kasunvkahjum timberhindlusest R 87 431 665
Saldo 31.12.2005 | | 137 600 000
Saldo 31.12.2005 137 600 000
Kasum/kahjum timberhindlusest (lisa 13) 3 540 000
Saldo 31.12.2006 141 140 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kohta on informatsioon avaldatud lisas 12 ja
kinnisvarainvesteeringutega seoses halduskulusid ei olnud 2005. ja 2006. aastal.

Kuni 31.12.2004.a. on kinnisvarainvesteeringud kajastatud soetusmaksumuse-meetodil (soetusmaksumus
54 091 614 krooni ja akumuleeritud kulum 3 923 279rooni).

Alates 01.01.2005 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases véirtuses. Qiglase véirtuse
{imberhindluse baasiks on vdetud jadkvidirtus 31.12.2004.a. Ja {imberhindlus on kajastatud eelmiste
perioodide jaotamata kasumis.

Lisa 7 ' Materiaalne pohivara

Masinad Muu Kokku

ja inventar

seadmed
Soetusmaksumus 31,12.2004 17 885 9909 109 9 926 994
Kulumi iimberklassifitseerimine kinnisvara investeerinuks 17885 17885
Umberklassifits.‘kinnisvarainVesteeringuks -17 885 -17 885
Soetusmaksumus 31.12.2005 0 9909 109 9926 994
Soetusmaksumus 31.12.2006 0 9909109 9909 109
Akamuleeritud kulum 31.12.2004 : 0 -5 384 005-5 384 005
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 1629900 1629900
Akomuleeritud kulum 31.12.2005 0 -7 013 905-7 013 905
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -1223 563
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 -8 237 468 -8 237 468
Jaikmaksumus 31,12.2004 0 4525104 4525104
Jaikmaksumus 31.12.2005 0 2895204 2895204
Jadkmaksumus 31.12.2006 0 1671641 1671641
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L§§a 8 A\._ Laenukohustused

31.12.2006

Laenu saldo _Intressimidr Téhtaeg
Liihiajaline laen (Meloni 418 648 0% 2006
Vittorio)(lisa 9) -

Liihiajalised volakirjad 40430 814 12% tihtajatu

. ' Kokku: 40 849 462

31.12.2005

Laenu saldo Intressimiiir Tiéhtaeg

Liihiajaline laen (Meloni 418 648 0% 2006
Vittorio)( lisa 9) o
Lithiajalised volakirjad 36 487 871 12% tdhtajatu
(lisa 9)

Kokku: 36 906 519

V&lakirjad summas 40 430 814 krooni (seisuga 31 .12.2006 ) koosnevad vdlakirjade pShisummast 32 857
860 krooni ja 2005.a. ja 2006.a. eest arvestatud intressidest 7 572 954 krooni.

Lisa 9 Volad ja eéttemaksed

, 31.12.2006 31.12.2005
Vélad tarnijatele 243 821 359 560
Mzksuvdlad (lisa 5) 0 15 828
Muud volad (lisa 8) 40 849 462 36906 519
Saadud ettemaksed 0 2736910
V6§ad javettemaksed kokku 41093 283 40018 817
Lisa 10 Muud pikaajalised volad
31.12.2006

Laenu saldo Intressiméér Téhtaeg

Pikaajaline laen (Stecin SPA) 17 091 715 6,6% 31.12.2012.a.
(lisa 14)
31.12.2005

Laenu saldo Intressiméér Téhtaeg
Pikaajaline laen (Stecin SPA) 19 784 952 6,6% 31.12.2012.a.

T r
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Lisa 11 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005
Q_sgkapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osade nimivéirtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevdite vaba omakapital (arvestades seaduses ettendhtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2006 moodustas 91 680 442 krooni (2005 .a 87 994 332 krooni).
Bilansipieva seisuga on omanikele voimalik dividendidena vdlja maksta 75 768 960 krooni (2005: 68 635 579
krooni) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 15911 482 krooni (2005: 19
358 753 krooni),

Lisa 12 Miiiigitulu

Armelinda OU 2006. a ja 2005. a kiibe moodustas kinnisvara rent Eestis (EMTAK kood 6820), vastavalt
7 942 354 krooni ja 7 003 099 krooni.

Lisa 13 Muud éritulud

Muud éritulud 2006 2005

Kas__'um kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest (lisa 6) 3 540 000 0

Muud dritulud kokku ' 3540 000 0

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

OU Armelinda aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevitja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle ile olulist mdju omavad
* isikud);

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v3i nende olulise

mdju all olevaid ettevotteid.

2006. aastal maksti tagasi pikaajalist laenu Stecin SPA le summas 2 777 023 krooni (2005.a.
tagasimaksed moodustasid 2 345 287 krooni) ja 2006. aasta 16puks oli laenujidk 17 091 715 krooni
(2005.a. laenu jiik 19 784 952 krooni). Saldod seotud osapoolega on toodud lisas 10.

2005. aastal omandati osalus ettevdttes Quardifoglio Residenza, millega kaasnes ka ndue nimetatud
ettevotte vastu summas 3 223 102 krooni (205 993,74 EUR).

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
eringvaid hindu.

......
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006. a. majandusaasta aruandele

OU Armelinda 2006. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike koosoleku poolt 15.05.2008
otsusega, allkirjastamine:

A

Juhdtuse liige
Pigr Paolo Cimatti

Tallinn, 15. mai 2008.a.

.
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( T.VILLEMSI AUDIITORBUROO ) .

. Roosikrantsi 2
Reg. nr. 10411589 10119 Tallinn
. Tel: 6 110 716
Fax: 6 110717
E-mail: vilems@datanet.ee

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
OU ARMELINDA OSANIKELE

Oleme auditeerinud OU ARMELINDA raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet ecltoodud
kuupédeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja diglane esitamine koos-
kolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrolli-
siisteemi kujundamine ja t68s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja -
esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestusp&hi-
mdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vadrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud mformatsmom kohta
auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vgib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab seisuga 31.12.2006.a. bilansi

mahuks 149 909 440 krooni ning 2006.aasta finantstulemuseks 3 686 110 krooni kasumit, olulises osas
digesti ja diglaselt OU ARMELINDA finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupéeval
16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 15. mai 2008.a.

Toomas Villems ﬂ

Vannutatud audiitor
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Armelinda juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006, aasta puhaskasum summas
91 680 442 krooni alljargnevalt:

1. eelmiste perioodide jaotamata kasum 91 680 442 krooni.
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