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OU Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne
Tegevusaruanne
Armelinda QU pohi laks on kinni iiiiril nine. Ettevétte omanduses on Tallinna vanalinnas, Vana-Posti tdnaval asuv kinnistu,

mis omandati 1998 aastal toimunud oksjonil. 1999. aastal otsustati, et hoonesse tuleb hotell-kortermaja tadp residents.
2001. aastal ehitustood ldpetati ja séimili pikaajaline rendileping Domina Management AS-iga, mis I5petati 2010. aasta teisel poolel.

2010. aastal alustas eltevte uue rentniku olsimisega. Kuna aga sobiva rendihinnaga huvilisi ei leitud, asutas Armelinda 00 2010. aasta
augustikuus 100% titarettevitte My City Hotel OU, eesmérgiga opereerida Vana-Posti 11/ 13 asuvat hotelii.
Hotellile taétati valja uus visuaalne identitest ja logo ning hotell avati uue nimega My City Hotel killalistele 15. Novembril, 2010.

2013. aastal lactles My City Hotel OU ametlikult 4* kvalifikatsioonimérgist, mis omistati hotellile septembris.

2015.aastal auhinnati hotelli reisijate kiisitluste tulemuse pGhial juba neljandat aastat jarjest Tripadvisor.com auhinnaga Travaller's Chaise ning
Excellent Award.

2015.aasta alguses investeeris OU Armelinda hoone Vana-Posti 11/13 fassaadi rencoveerimisse 41 336 eurct ning pohivarasse 297 376 eurol.

2015.aasta okicobris asutas O Armelinda 100% tiitarettevatie OU Armelinda Two eesmérgiga soetada Itaalias kinnisvara, milles tegutseb
hotell. Kahjuks tehingut ei toimunud ja OU-s Armelinda Two majandustegevust ei toimu.

OU Armelinda juhatus on alates siigisest 2015 kolme likmeline. Tédtajaid emasttevdties eiole.

Hotelli igapdevast t66d korraldab hotellijunt, kellega koos 166tas hotellis 2015. aastal i 18 inimest (4 kontoritdotajat, 8 admini: torit
ja portjeed, kojanaine ning toateenindajad-koristajad). Todtajate palgakulu moodustas 290 758 eurot (2014.aastal 184 464 eurot) Palgakulude
mérgatav suurenemine on seotud asjaoluga, et aprillis 2015 loobus 0OU My City Hotel koost6dst toateenindust pakkuva firmaga ja palkas
toateenindajad ja koristajad.

2015. aasta konsolideeritud midgitulu moodustas 1 428 600 eurot (2014. aastal vastavalt 1 373 339) ning emattevdtte midgitulu 502 023 eurot
(2014. aastal vastavalt 501 927 eurol)
Peamised emaettevatie finantssuhtarvud majandusaasta ja sellele eeinenud majandusaasia kohta:

2015 2014
Kiibe kasv 0,00% 0,01%
L{ihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,49 0,13
ROA 1,14% 1.7%
ROE 1,6% 241%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

B Kaibe kasv (%) = m{dgitulu 2015 — midgitulu 2014)/midgitulu 2014100

- Lihiajaliste kohustuste kaltekordaja (kordades) = kaibevara/lithiajalised kohustused
- ROA (%) = puhaskasum/keskmised varad™100

- ROE (%) = puhaskasum/keskmine omakapital *100

2016. aastal jatkab OU Armelinda rendilepingut titarettevttega OU My City Hotel, kuid samal ajal jétkatakse ka ofsinguid uue rentiniku
lsidmiseks.

My Gity Halel hoiab endiselt fookuse all personaalset ja head teenindust, pidevalt tehakse t66d kliendikor ide ja tagasisidega nii hotellis
kui avalikel internetilehtedel.




OU Armelinda

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

{eurodes)

Varad
Kalbevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pahivara
Materiaalne p&hivara
Immateriaalne pohivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja .atlemaksea
.;(okl(u lihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokhu pikaajalised kohustused
Kokku kohustuséd
Omakapital

Emaettevolja akisiondridele voi osanikele kuuluv

omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kolkku emaettevotia aktsionaridele voi

kuuluv or
Kokku omakapital

Kokku kehustused ja omakapital
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73303
128 429
3636
205 368

6981 158

8760
6989918
7195 286

140 293
659 864
800 157

2195 000
2195 000
2995 157

2 550
256
4217 851
-20 528

4200129

4200129
7195286
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75 682
79533
3444
158 659

6789 450
12002
6801 551
6960 210

118 403
364 856
483 259

2256294
2256 294
2739553

2550
256
4105 069
112782

4220 657

4220 657
6960 210
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0U Armelinda

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2015

Miidgitulu 1428 600
Muud Arituiud 10 534
Kaubad, toore, materjal ja teenused -516 321
Mitmesugused tegevuskulud -199 149
Tasjdukulud -290 759
Pohivara kulum ja véartuse langus “ -108 009
Muud”éirikulud -10 807
Kokku arikasum (-kahjum) 312989
Intressikulud -333 526
Muud finantstulud ja *uii:d 9
Kasum (kahjum) enne . -20 528
Amandeaas;tx Imsum“(kahium) -20 528
Emaetievatia akisionarifosaniku osa kasumist (kahjumist) -20 528

2014
1373339
11153
530800
-120 803
184 465

05089

-48 998
396 337
-283 569

14

112782
112782
112 782
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0l Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr

Rahavoaod dritegevusest
Arikasum (kahjum) 312 989 306 337
Kaorrigeerimised

Pghivara kulum ja ;féértuse langus 109 009 95090 7.8

Kasum (kahjurm) pohivara miigist -425 0 7

Muud korrigeerimised . 2 1]

Kokku korrigeerimised 108 586 95 090
Aritegevusega seotud ndusts ja ettemaksete muvtus -48 896 17 473 3
Varude muutus -192 -463 6
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 105 508 24 066
Laekunud intressid 7 14
Kokku rahaveod aritegevusest 478 002 497 571

Rahavood investeerimistegevusest .
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pGhivara soetamisel -297 376 -50819 ¥
Lagkunud materiaalse ja immateriaalse pShivara midgist 425 0 7
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 893
Kokku rahavood investeerimistegevusest -296 951 ~49 926
Rahavoed finantseerimistegevusest
Saadud laenud 215000 o 18
Saadud laenude tagasimaksed -254 403 -213 026 18
Makstud intressid -144.027 -273 626
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -183 430 486 652
Kokku rahavood -2379 -39 007
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algusés ! 75682 114 689 2
Raha ja rah}.a ekvivalemiﬂé muutus ~2379 -39 007
Ft-ana ja raha ekvivalendid perioadi lopus 73303 75 682 2
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0OU Armelinda

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Korrigeeritud saldo
31.12.2014

Aruandeaasia kasum
(kahjum)

31.12.2015

Kokku
Emaettevitia akisiondridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivadrtuses reservkapital (kahjum)
2550 256 4105 068
112782
2550 256 4217 851
2 550 256 4217 851
-20 528

2550 256 4197 323

Taiendav informatsioon on esitatud lisas 12.
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OU Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon

00 Armelinda 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kaostatud kooskolas Eesli hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava pdhinduded on kehiestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Taimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Konsolideerilud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Idhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljarg an &hi

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooslatud eurcdes.

2015. a konsolidesritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad O0 Armelinda (emaetievite) ning tema Eestis asuvale
100% tiftarettevtete OU My City Hotel ja O0 Armelinda Two finantsnéitajad. OU Armelinda Two asutati 2015.aastal.

Konsolideeritud aruande ke

Konsolideerimise pohimdttad

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevitie kontrolli all olevate titarettevitete (valja arvatud edasimiiigi eesmérgil
omandatud titarettevdited) finantsnéitajad. Elimineeritud on kaik kontsemisisesed nduded ja kohusiused, kontserni eftevitete

vahelised tehingud ning nende tulemsena tekkinud realisesrimata kasumid ja kahjumid.

Vajadusel on titarettevdtete arvestuspohimdtted muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdietele.

Titarettevitied

Tiitarettevitteks loetakse ettevitet, mille (ile emaettevittel on kontroll. Tatarettevbtet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui

emaetievie omab kas olseselt vai kaudselt Tle 50% tatarettevotte hadlediguslikest aktsiatest vbi osadest vai on muul mosl voimeline
kontroliima titarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevite omandas vdi loovulas perioodi jooksul ettevitte (le kantrolli, on vastav ttarettevite konsolideeritud alates selle omandamise
kuupdevast kuni midgikuupdevani.

Tutarettevdtte soctamist kajastatakse ostumeetodil {vélja arvatud Ghise kontrolli all toi ariihendused, mida kaj k

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

(s.0 omandatud netovara) arvele nende oiglases vadriuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vadriuse
vahe kaj positiivse voi negatiivse firmavaidrtusena.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded.

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

ksuse (emaettevitte) eraldiseisvad konsolideerimata aruanded. Emaettevdlie aruannete koostamisel on jargitud samu anvestuspshimotteid,
mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise uande ke isel, v.a i teeringud ti bttesse, mis
konsclidesrimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tAhtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vili fikseeritud fi ja ke j

Eftevotie arvestusvaluuta on euro. Vdlisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro . Vilisvaluutas toimunud tehinguta
kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja —kohustused (rahas fasutavad nouded ja laenud), hinnatakse bilansipGeval Omber arvestusvaluutasse bilansipdeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitle tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi noudeid, v.a ndudeid teiste kontserni eiteviiete
vastu. NGudeid ostiate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus {s.0 nominaalvadrtus miinus vajadusel tehtavad alfahindiused).
MNouete laekumise tGendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laskumist kajastatakse
ebatdenaoliselt lackuvate nbuete kulu vahendamisena.

Initialed for identification purposes only
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OU Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Muud nouded
Koiki muid noudeid (viltlaekumised, antud laenud ning muud I0hi- ja pikaajalised nduded)

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vielakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuiutusiest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olerr kaht
Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seatud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

ja eisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvestamisel kasutatakse kaaiutud k ise meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi
nende neto reali imismaksumusele kaj allahindluse tegemise perioodil millidud foodangu kuluna.

Kinnisvarainvesieeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobiekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu ieenimise vBi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega olseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0

r i riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing iGendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastaiakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Ciglase vadriuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud arikulud "Muud aritulud”,

Materiaalne ja immateriaalne pGhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevoite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku 166eaga Ule Ohe aasta ja
maksumusega alates 192 eurot.

Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tallimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otsesslt soetamisega sectud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema lG6seisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud
vaariuse langusest lulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pdhivaraga. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad valiaminekud kajastatakse pGhivarana, kui on téendoline, et ettevite

saab varaobjektiga seotud tulevast majandusiikku kasu ning varaobjekti scetusm saab usalc darselt maota. Muid hooldus-
ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimair maaratakse igale pohivara objeklile eraldi, sGlituvalt
selle kasulikust l66east. Olulise I8ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja l6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaarius Oletab tema bilansilist jidkmaksumust, IGpetatakse

vara amortiseerimine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest kompenentidest, miliel on erinevad
kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mddratakse ka vastavait nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Firamata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vadrtusega kunsiiteosed) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arveslamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning Iopetatakse
kui isppvadrtus Gletab bilansilist jddkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest.

Igal bilansipdeval hi kasu amort imadrade, amortisatsioonimeetodi ning IGppvaartuse

pohjendatust. Juhu! kui pohivara kaetav vaartus (s.o krgem kahest jargnevast nditajast: vara neto midgihind vi vara kasutusvaartus)
on viiksem tema bilansilisest ja&kmaksumusest, on malteriaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vadrtusele.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara voelakse algselt arvele tema sostusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kul Immateriaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vadrtuse langusest tulenevad allahindiused.

fmmateriaalsete pohivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale
immateriaalse phivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast.

Pohivara arvelevotmise alampiir 192

Kasulik eluiga pohivara gruppide |Gikes {aastates)

Péhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3-7 aastat
Muu inventar ja T seadmed 2-7 aastat
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O Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Hooned ja ehitised 50 aastat
Tarkvara j i faal
_r. ja muu immateriaaine .5 aastat
pdhivara
Finantskohustused

Koik finantskohustused {vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vBlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse aigselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega olseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud scetusmaksumuse meetodil.

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vGrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lhiajalisi finaniskohustusi
kajastalakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus loimub kasutades
sisemise intressimadra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule ja phikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moc iga stest put
eraldistest. |gal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti csakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist el vii teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade madgist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud Gle ostjale, miigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu lagkumine on tdendoline.

Tulu teenuse mixigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eeslis ettevitete aruandeperioodi kasumit el maksustata, mistottu el eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumadraga 20/80
{kuni 31.12 2014 21/79) netodividendina véliamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, situmata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksimaaine voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on éra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Armelinda aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

(a) Emaettevdte (ning emaettevitet kontrollivad vai selle Tle olulist mdju omavad isikud);

(b) Tegev- ja kéirgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilia arvatud juhul, kui aniud isikutel puudub voimalus

avaldada olulist mju ettevotte drilistele otsustele;

(¢) Punktis (b} kirjeldatud isikute ldhedased pereliikmed (s.0. pereliikmed, kelle puhul v&ib eeldada olulise mdju olemasolu; néiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrolitavad vai nende olulise mbju all oclavad ettevBtted.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute moju ja dritegevusega seotud kéibevarade ning Iihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Sularaha kassas 4994 721
Arvelduskontod 68 309 58 411
Kokku raha 73303 75 682

Initialed for identification purposes 0
pate A0 06,16 Signature "
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0U Armelinda

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015
Nouded osljate vastu 80 229
Ostjatelt S5
lackumata arved
Maksyde ettemaksed ja —
tagasinbuded
Ettemaksed 13042
Tulevaste
1
perioodide kulud i
Muud makstud 298
ettemaksed
M SVETT
:Jud lOhiajalised 44713
nouded
Kokku nouded ja
128 429
ettemaksed
31.12.2014
Nouded ostjate vastu 45 564
Ostjatelt
laekumata arved i
Maksyd_e eltemaksed ja i
tagasinduded
Ettemaksed 6008
Tulevaste .
00:
perioodide kulud 005
Muud luhigjalised
2139
nduded
Kokku nduded ja 78533
ettemaksed
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2015
Ostjatelt lagkumata arved 60 229
Kokku nduded ostjate vastu 60 229
EbalGendoliselt laekuvad nduded
Ebatbenéoliselt laekuvaks tunnisiatud nduded -1474
Lootusetuks tunnistatud nduded 1474
Ebatéendoliselt lackuvad néuded perioodi I&puks 0

Initialed for identification purposes

g
Dale/g - @é'/ﬁ Signature
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31.12.2014
45 564

45 564

-3 693
3693

Iy

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

60 229

60 229

10 445

13042

12744

258

44713

128 429

25822

6008

6008

2139

79533

Lisa
nr

Lisa
nr



0U Armelinda

Lisa 5 Maksude etiemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Ettevitte tulumaks
Kéibemaks

.l"jksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaaimaks

Kohustuslik kogumiépension
Tootuskindlustusmaksed
Ettermaksukonto jadk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 6 Varud

{eurodes)

Muagiks ostetud kaubad
Kokku varud

31.12.2015

Ettemaks Maksuvéig
10012 13 858
12722
27
15 827
759
967
433
10445 44 258
31.12.2015
3636
3 636

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

31.12.2014
Ettemaks Maksuvaig
14
4633
4229
23
7900
431
845
25892
25822 11609
3444
3444

Initialed for identification purposes only
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Lisa 7 Materiaalne pohivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendusad
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaariuse
languse tottu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
SBoetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Maa

21803826

2803 826

2903826

2803 826

2903 826

2903826

Miiidud materiaalne pShivara midgihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Initialed for identification purposes

Ehitised

3542479
-217 522

3324 957

-70 850

3542 479
-288 372
3254107

-70 850

. 3542 478
-350222
3183257

Aru.;»\sd ia
arvutisisteemid

14 247
7719
6528

3541
-4 087

-1155 |

11 842
-6815
4827

920
-3019

12 562
-9834
2728

2015
425
425
425

2015. a. majandusaasta aruanna

Masinad ja
Muud
masinad ja
seadmed
40374 54 621
-20 680 -28 399
19694 26222
3541
-8 074 -12 161
-1155
40 374 52016
-28 754 -85 569
11620 16 447
296 456 297 376
-28 727 -26 746
336 430 348 992
-52 081 -61915
284 349 287 077
2014
onl
7

Dam Signature ;
Donoway Eesti

Muu
materiaaine
pohivara

1110 401
-535 008

575393

47278
-7 524

1157 308
-542 229
615 079

-8 081

1157 308
-550 310
606 998

Kokku

7611327
-780 929
6830 398

50818
-90 535

-1223

7 655 629
-866 170
6780 459

287 376
-105 677

7 852 605
971 447
6981158



QU Armelinda

Lisa 8 Immateriaalne p&hivara

(eurodes)
Kokku

Arvutitarkvara
31.12.2013
Soetusmaksumus 25 469
Akumuleeritud kulum -10 045
Jaakmaksumus 15 424
Amortisatsioonikulu -3332
31.12.2014
Soetusmaksumus 25 469
Akumuleeritud kulum -13 377
Jaakmaksumus 12092
Amor!isaisionnikuiu -3332
31.12.2015
Soetusmaksumus 25 469
Akumuleeritud kulum -16 709
Jadkmaksumus 8760

Initialed for identification purposes onl
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25 469
-10 045
15424

-3332

25 468
-13377
12092

-3332

25 469

-16 709
8760
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2015. a. majandusaasta aruanne



Ol Armelinda

Lisa 9 Laenukohustused

(eurodes)

Liihiajalised laenud
Laen eraisikult

. Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised lagnud

Seotud osapoolelt
saadud laen

Seatud osapoolelt
saadud laen

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Esitajavélakirjad

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Seotud asapcolelt
saadud laen

Seotud osapoolelt
saadud laen

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Esitajavdlakirjad
Pikaajalised vélakirjad
kakku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

79 000

79000

61293

95000

156 293

2100000

2 100 000

2335293

31.12.2014

179 897

95 000

274 697

2100 000

2100 000

2374697

Jaotus jarelejsinud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

79 000

79000

61283

61293

140 293

1-5aasta
jooksul

iile 5 aasta
95 000
95 000
2100 000
2 100 000
95 000 2100 000

Jaotus jdrelejadnud iahtaja jargi

12 kuu
jooksul

118 403

118 403

118 403

1-5aasta
jooksul

dle 5 aasta
61294
95 000
156 284

2100 000

2100 000

156 284 2100 000

2015. a. majandusaasta aruanne

aar Alusvaluuta LG Lisa
nr
0% EUR 31.12.2016 18
4.9% EUR = 30062018 18
10% EUR 28.02.2017 18
15% EUR 31.12.2025 18
Intressimaédr Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa
nr
4,9% EUR 30.06.2016 18
10% EUR 28.02.2017 18
15% EUR

31.12.2025

Initialed for identiﬁcation purposes
Date M Signature

Donoway Eesti

15

4

N



OU Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Vélad ja ettemaksed

{eurcdes)
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa nr
Valad tarnijatele 70 648 70 648
Valad io5vbtjatele 26 250 26 250
Maksuvolad 44 258 44 258 8
Mutid vélad : 80172 484172
Intzessivalad 402 639 402639
Muud viitvlad 81533 81533
Saadud ettemaksed 33114 . 33114
Muud saadud ettemaksed 33 114 33114
Muud lohizjalised vBlad 1422 1422
Kokku volad ja ettemaksed 659 864 659 864
31.12.2014 12 kuu jooksul Lisa nr
Vplad tarnijatele 60 682 60 682
Vilad thovitjatele 21526 21526
Maksuvalad 7 11 609 11 609 5
Muud vlad ' oosiise 251 139
Intressivolad 213139 213139
Muud viitvolad 38 000 38 000
Saadud etiemaksed 19 930 19 930
Muud saadud ettemaksed 19 930 19 930
Muud lohiajalised vblad : -30 -30

Kokku vélad ja ettemaksed 364 856 364 856

Lisa 11 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Tingimuslikud kohustused
Vaimalikud dividendid 3357858 3374 280
Tulumaksukehustus vaimalikelt dividendidelt 830 465 843 570
Kokku tingimuslikud kohustused 4197 323 4217 850
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 2550 2550
Osade arv (tk) 2 2

Initialed for identification purposes

Dateﬁé Oé/é Signature
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0oU Armelinda

Lisa 13 Milligitulu

{eurodes)

2018 2014
Miiligitulu geograafiliste pirkondade Igikes
Miiik Euroopa Liidu rikidele
Soome 502 824 504 281
.Saksamaa . . 115713 96 363
Suurbritannia 67 464 56 167
aalia ' 66 763 0
Eesti  ed0m 45161
Madk Eurcopa Liidu riikidete, muud 245310 268 7688
Maik Eurcopa Liidu riikidele, kokku 10862107 974 760
I‘v‘!ﬁ;ik véliapoole Eurcopa Liidu riike
Ameerika [Jhendriigid. 86116 74 302
Venemaa . 84 856 147 828
Norra . 64378 62 788
Miik valiaspool Eurocpa Liidy riike, muud 131 141 113551
Muiik valjapoole EI;IFBOpa Liidu riike, kokku 366 493 398 579
Kokku miiigitulu 1428 600 1373339
Mﬁﬁgitutu tegevusalade Ioikes
Tulu hotelliteenuste midgist 1402 577 1353 412
Hénsilulu ) 26023 19927
Kokku midgitulu ' 1428 600 1373339

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2015 2014

Miiiigi eesmdrgil ostetud kaubad 5675 11 820
Miilgi eesmargil ostetud teenused 189 191 177 348
Energia 56 536 . 58125
Elektrienergia ) 35 956 35 281
Soojusenergia 20 580 22 844
Muud majutusaga seotud kulud “ 264 918 291 507
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 516 321 538 800

Initialed for identification purposes only
Date 31’&7 O.é« /6 Signature
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O Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Kulu ebatdendoliselt laskuvatest nduetest 1474 3693 4
.Hoa[dus- Jja remonttgdd 85 864 34 671
Reklaami-ja midgikulud 24182 17 465
Ostetud teenused 57 268 38544
Muud 30 361 25 430
Kokku mitmesugused hagevﬁskuIUd 199 149 120 803
Lisa 16 T66j6ukulud
(eurodes)
2015 2014
Falgakulu . 217 287 136 969
Sofsiaalmaksud 73472 47 495
Kokku t66joukulud 290 759 184 464
Téétajate k ine arv Ina taistéoaj; 18 13
Lisa 17 Muud &rikulud
(eurodes)
2015 2014
Trahvid, viivised ja hivitised 0 38088
Maamaks 10 805 10 205
Muud 2 5
Kokku muud arikulud 10 907 48 998
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevatja nimetus CINStef S.A.
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Luxemburg
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
Emaettevitia 2335 639 2056 139

Tegav- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 440 293 569 697
nende valitseva vi olulise

mju all olevad ettevtiad

Initialed for identification purposes onjy
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OU Armelinda

2015 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhitkond
ning clulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise
moju all clevad ettevatjad

2014
Emaettevitja

Tegev- ja kbrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise maju all olevad
ettevitiad

Tegev- ja kérgemale |
muud olulised soodustused

Arvastatud tasu

Saadud laenude
tagasimaksed

254 403

Saadud laenude mQasimakséd

100 o000

113 026

2015 2014
7 BB4

Initialed for identification purposes onl
Date'WSignalure
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00U Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kéibevara
Raha 625 15 942
Nouded ja ellemaksed 277175 32000
Kokku kéibevara 277 800 47 942
P&hivara
Finantsinvesteeringud 7 500 2500
Kinnisvarainvesteeringud 8 670 000 8 670 000
Materiaalne p&hivara 569 637 575 877
Kaokku péShivara 9247137 9248 477
Kokku varad 9524 937 9296 419
Kohustused ja omakapital
Kohustused .
Lihigjalised kohustused
Laenukohustused 61293 118 403
Valad ja ettemaksed 502 855 263 186
Kokku fihiajalised kohustused 564 148 381589
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2195 000 2256294
Kokku pikaajalised kohustused 2195 000 2256294
Kokku kohustused 2759148 2637883
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2550 2 550
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmisté .pen'uodide jaotamata kasum (kahjum) 6655 730 6497 010
Aruandeaasta kasum (kahjum) 107 253 158 720
Kokku omakapital 6765789 6 658 536
Kokku kohustused ja omakapital 9524 937 9296 419

Initialed for identification purposes onjy
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00 Ammelinda 2015. a. majandysaasta aruanna

Lisa 20 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014
Midgitulu 502 023 501 927
Muvd &ritulud . . 428 7 .0
Mitmasugused tegevuskulud -44 429 -4 237
Pohivara kulum ja viaruse langus -6 340 -6 426
Muud drikulud ' 10805 48976
Kokku &rikasum (-kahjum) 440777 442 288
1ntr;essiku}ud -333 526 -283 569
Muud finantstulud ja -kulud 2 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 107 253 158 720
Aruandaaa;m kasum (kahjum) 107 253 158720 “

Lisa 21 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

{eurodes)

2015 2014
Rahavood dritegevusast
Arikasum (kahjum) 440 777 442 288
Korrigeerimised .
PBhivara kulum ja vadrtuse langus 6340 6426
Kasum (kahjum) pShivara miidgist -425 0
Muud korrigeerimised 2 0
Kokku korrigeerimised 7 5917 . 6 426
Aritegevusega seotud nduste ja ettemaksele muutus -228 200 3000
Aritegevusega ssolud kohustuste ja ettemaksete muulus “ 50 168 48 255
.Kokku rahavood aritegevusest 267 662 498 969
Rabavood investeerimistegevusest
Laek i materi ja imr ( pohivara midgist 425 0
Tasutud titarettevotiate soetamisel -5 000 0
Antud“!aenud -15 975 a
Laekunud intressid 0 1
Muud laekumised investeerimistegevusest 0 883
Kokl;t; rahavood investeerimistegevusest -20 550 894
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud Ia“enude lagasimaksed ' -118 403 -213 026
Makstud intressid -144 026 -273 626
Kakku rahavoad ﬁna;l;seerimistegevus%l -262 429 -486 652
Kokku rahavood 15317 14211
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 15942 1731
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5317 tazn
.“Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 625 15942

21
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0U Armelinda 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kakiu

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivadrtuses reservkapital {kahjum)
31.12.2013 2 550 256 6487 010 6499 816
Arendegaci kasum 158 720 156 720
(kahjum)
31.12.2014 2550 256 6655 730 6 658 536

Valitseva ja olulise maju
all olevate osaluste -2 500 -2 500
bilansiline va&rtus

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste

76 886 76 686
vaértus arvestatuna 8 B
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud

konsolideerimata 2550 256 6729 916 6732722
oimakapital 31.12.2014

Arua'ndeaasta kasum 107 253 107 253
{kahjum)

31.12.2015 2550 2586 6762 983 6 765 789

Valitseva ja olulise méju
all olevate osaluste -7 500 -7 500
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise moju
all olevate osaluste

40T 40 729
véarius arvestatuna 2 b
kapitaliosaluse mestodil

Karrigeeritud

konsolideerimata 2550 256 6796212 6799018

omakapital 31.12.2015

Initialed for identification purposes onl
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Aruande Ibpetamise kuupsev on; 7
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0OU Armelinda (registrikood: 1031 1221) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande
andmete Glgsust.on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll
Kenne Vilippus Juhatuse lige
HMaidia Juhatuse liige
Z::\r o!jCimam‘ Juhatuse liige
e




Crowe Horwath. DonowayEesio0

Jée 2B, Tallinn

10151 Estonia

Phone +372 68 25 750
donoway@crowehorwath.ee
www.crowehorwath .ee
Audiitorettevdtia tegevusloa nr 256

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
OU Armelinda osanikule:

Oleme auditeerinud OU Armelinda konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2015, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval Idppenud
majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvotet ning
muid selgitavaid lisasid, emaettevotia konsolideerimata bilanssi, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet
ning omakapitali muutuste aruannet. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekiilgedel 4 kuni 22.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas
Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest

kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et
aastaaruande koostamist,

Vandeaudiitori kohustus
Meie kohustuseks on avaldada auditi pbhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime oma auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti), mis néuavad, et

Audit héimab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali  hankimiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Valitud
protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskile, et konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi véarkajastamisi.
Nende riskide hindamisel vétab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Oiglasel kajastamisel, kavandamaks antud
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta
arvamuse avaldamise eesmargil. Audit hélmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspshimétete
asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi téendusmaterjal annab piisava ja asjakohase aluse markusega
auditiarvamusele,

Mérkusega arvamuse alus

Ettevéte on valinud kinnisvarainvesteeringu kajastamise arvestuspshimétteks Giglase vaartuse meetodi.
Emaettevétte konsolideerimata bilansi real “Kinnisvarainvesteeringud" on kajastatud
Kinnisvarainvesteeringut summas 8,67 miljonit eurot. Sama objekti vaartus arvestatuna soetusmaksumus
miinus  kulum meetodil on 6,09 miljonit eurot. Auditi kdigus ei saanud me piisavalt infot
kinnisvarainvesteeringu oiglasele vasrtusele hindamise aluseks oleva hinnangu koostaja kvalifikatsioonis,

Lisades 19 kuni 22 toodud emaettevdtia konsolideerimata aruannete bilansi p6hivara kirjel
‘Finantsinvesteeringud” on kajastatud  seisuga 31.12 2015 soetusmaksumuses investeering
titarettevétiasse Armelinda Two OU summas 5 tuhat eurot. Samas on kajastatud bilansi kaibevara kirjel

Donoway Eest; 0U is a member of Crowe Horwath International, a Swiss verein (Crowe Horwath). Each member firm of Crowe Horwath is a Separate and independent legal enlity.
Donoway Eesti QU and its affiliates are not respensible or liable for any acts or emissions of Crowe Horwath or any other member of Crowe Horwath and specifically disclaim any
and alf responsibility or liabitity for acts or omissions of Crowe Horwath or any other Crowe Horwath member. © 2016 Donoway Eesti QU



CYOWQ Horwath. Donoway Eesti OU

Member Crowe Horwath International

‘NSuded ja ettemaksed” samale tutarettevétjale antud laen summas 16 tuhat eurot. Kuna Armelinda Two
OU on I6petanud tegevuse ja sellel puuduvad vahendid nimetatud laeny tagastamiseks ning selle

Markusega arvamus
Meie arvates, valia arvatud -Mérkusega arvamuse aluse" esimeses I6igus kirjeldatud asjaolu v&imalikud

31. detsember 2015 ning sellel kuupzeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Donoway Eesti OU nimel

28. juunj 2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2015
4217 851
-20 528
4197 323

4197 323

31.12.2015
4217 851
-20 528
4197 323

4197 323



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Stecin S.P.A.
CIN.STEF S.A.

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Itaalia

Luksemburg

Sisu
+372 6220911

killu@mycityhotel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 502023 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

255 EUR
2295 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



