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TH Investeeringute AS Majandusaasta arzanne 2007

TEGEVUSARUANNE

2007. aastal jitkas TH Investeeringute AS oma tavapirast  dritegevust —
kinnisvarainvesteetingute haldamist.

Noudluse suurenemine Giiripindade vastu t6i kaasa vabade pindade vihenemise ja iiiirthindade
tousu. Majanduskasv ja Giiripindade ebapiisav pakkumine muutsid uute diirnike leidmise
lihtsamaks.

TH Investcetingute AS- netomitiik 2007. aastal oli 9 miljonit krooni (0,6 miljonit eurot).
Renditulu moodustas 74% ning toodang ja teenused 26% kogutulust. 2007. aastal oli TH

Investeeringute  AS- tegevuskasum 0,6 miljonit krooni (0,1 miljonit eurot). Ariithingu
dividendipohimdtted nievad ette kogu kasumi investeerimise antegevuse arendamisesse.

Investeeringud

2007. aastal investeeris TH Investeeringute AS kinnisvarasse 438 200 krooni (28 006 eurot).

Tootajad

2007. a oli TH Investeeringute AS-1 keskmiselt neli t6otajat ja ariihingu t66joukulud olid 850
314 krooni (54 345 eurot), samas kui 2006. a olid t66jéukulud 650 146 krooni (41 552 eurot).
2007. a jubatuse lilkmetele tasu ei makstud.

Jirgmise aasta pohicesmirgid

2008. a kavatseb TH Investeeringute AS investeerida kinnisvarasse u 350 000 krooni (22 000
eurot).

Swee Siong Tan
Jubatuse iiige
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 3—19 toodud TH Investeeringute AS-i 2007. aasta
raamatupidamise aastaaruande tiielikkust ja digsust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel jargitud arvestuspGhimétted vastavad Eesti heale
raamatupidamistavale;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja oOiglaselt TH Investeeringute AS-i
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on
raamatupidatnise aastaaruannes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

4. TH Investeeringute AS on jitkuvalt tegutsev.

| Y -
Swee Siong Tan
juhatuse luge

Roman Bulfatsiov
juhatuse ldge

Tallinn, 20.06.2008
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TH Investeeringute AS

TH INVESTEERINGUTE AS
Bilanss

S

VARAD

P

Kiibevara

Raha ja pangakontod 2
Nouded ostjate vastu 3
Muud nouded 4

Ettemakstud tulevaste perioodide
kulud

P&hivara

Pikaajalised néuded 4 9804964 12284168
Kinnisvarainvesteeringud 5 53978 636 54 800576
Materiaalne pohivara 6 54 290 22 031

Majandusaasta aruanne 2007

480 265 22248
8931203 11786 668
1181 430 9472

25 463 299 000

30 694

570 806

75 507

1628

626 650

3 449 855

3470

1422

753 303

605

19110

785 099

3 502 380

1 408
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TH INVESTEERINGUTE AS
Bilanss
ital

Koh sd' ka

Liihiajalised kohustused

Vélad krediidiasutustele 9 3239977
Vélad tarnijatele 443 923
Muud liihisjalised kohustused 4 1046735
Uiiri depostidid ja ettemaksed 363 554
Maksuvolad 8 99 183
Viitvolad 115 806

Omakapital

- Aktsiakapital 10 25000 000
- Kohustuslik reservkapital 979 266
- Eelmiste perioodide jaotamata

kasum 16 861 153
- Aruandeaasta puhaskasum 615 431

Pikaajalised kohustused
- Kredudiasutustele 9 23642 269
- Muud pikaajalised laenud 4 2048954

Majandusaasta aruanne 2007

3177117 207 072 203 054
267742 28 372 17 112
0 66 898 0

363 554 23235 23235
130 945 6 339 8 369
160 907 7402 10 284

26 824 186 1511013 1714374
5459 293 130 952 348 912

25 000 000 1 597 787 1597 787

830 187 62 586 53 058
14 028 651 1077 621 896 592
2981 581 39 333 190 557




TH Investeeringute AS

TH INVESTEERINGUTE AS
Kasumiaruanne (skeem 1)

Miriigitulu
Muud dritulud

Arikulud
- Kaubad, toote, materjal ja
teenused
- Uldhalduskulud
- 'Téojoukulud, sh
- Palgakulu
- Sotsiaalmaksud
- Muud uldhalduskulud

- Pohivara kulum
Muud idrikulud

Finantstulud/-kulud
Intressitulud/-kulud

Kasum (kahjum) valuutakursi
muutustest
Finantstulud/-kulud kokkn

11
13

12
5a 6
13

14

8 981 609
357 043

-4 217 083

-1747 774
-2 469 309
-850 314
-630 227
-220 087
-350 962
-1 268 033
-3 444 301

-1155 107

93 270
-1061 837

Majandusaasta aruanne 2007

8 077 236
700

-3 782 685

-1548 209
-2234 476
-650 146
-495 237
-154 909
-261 985
-1 322 345
-16 050

-1 266 817

-30 803
-1297 620

574 028
22 819

-269 520

-111 703
-157 817
-54 345
-40 279
-14 006
22 431
-81 041
-220 130

-73 825

5961
-67 864

516 228
45

-241 757

-98 948
-142 809
-41 552
-31 651
-9 901
-16 744
-84 513
-1026

-80 964

-1 969
-82 933




TH Investeeringute AS

TH INVESTEERINGUTE AS
Rahavoogude aruanne

Arikasum
Kotrigeerimised:
Pohivara kulum

Kasum pohivara miitgist

Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud intressinduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Aritegevusega seotud intressi kohustuste
muutus

Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteetingute soetus {-)
Materiaalse pohivara soetus (-)
Matetiaalse pohivara miiiik (+)
Saadud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud pangalaenude tagasimaksed (-}

Kapitalirendi maksed (-)

Muud saadud laenud (+)
Muude laenude tagasimaksed (-)
Makstud intressid

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Valuutakursside muutused

5ia 6

Rl

Majandusaasta aruanne 2007

1677 268

1268 033
-322 630

3174 746
-851 446
162 366

248 870

-438 200
-40 150
322 630

6 861

-3 119 057
0

240 000
-200 000
-1 764 544

4279 201

1322 345
0

-1 749 746
0
-1 164 732

-138 850
0

0

289 510

-3 097 933
-127 987
1943 500
0

-1 587 129

107 197

81 041
-20 620

202 903
54 417
10 377

15 906

-28 006
-2 566
20 620

438

-199 344
0

15 339
-12 782
-112 775

273 490

84 513
0

111 828
0
74 440

-197 994
-8 180
124212
0

-101 436
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TH INVESTEERINGUTE AS
Omakapitali muutuste aruanne

2005. aasta puhaskasumi jaotamine
20006. aasta puhaskasum

2006. aasta puhaskasumi jaotamine
2007, aasta unhaskasum

2005. aasta puhaskasumi jaotamine
2006. aasta puhaskasum

2006. aasta puhaskasumi jaotamine

o R ]

=

149 079
0

Majandusaasta atvanne 2007

1649 399
0

2 832 502
0

105 416
0

181 029
0

Tapsem info omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10

-1736 209
2981 581

-2 981 581
615 431
%

2 4

-110 964
190 557

-190 557
39333

615 431

190 557

0

0
39 333
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. AtvestuspShimdtted

Alljirgnevalt on toodud kiesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamise aluseks olevad
peamised arvestuspohimotted.

KOOSTAMISE ALUS

TH Investeeringute AS-i, piiratud vastutusega iritthingu, mis on néuetekohaselt asutatud ja
tegutseb vastavalt Eesti Vabariigi digusaktidele ning mille registrisse kantud aadress on Vitvi 5,
Tallinn, Eesti Vabariik, raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eestr heale
raamatupidamustavale.

Ariithingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse pohiméttel, kui
konkreetse kirje all toodud arvestuspohimotetes ei ole naidatud teisii. Raamatupidamise
aastaaruande arvestusvaluuta on Eestl kroon (EEK) ning informatsiooni eesmirgil euro (EUR),
loi lisades et ole mirgitud teisiti.

TH Investeetingute AS-1 majandusaasta kestab 1. jaanuarist 31. detsembrini.

Anuhmgu peamine tegevusala on kinnisvarainvesteeringud ja muud investeeringud ettevotlusse.
Aritihingu pohiline sissetulek tuleb ruumide rentimisest teistele drithingutele.

2007. aastal oli TH Investeeringute AS-1 keskmiselt 3 tG6tajat (2006: 4).
VALISVALUUTA

Valuutatehingud on arvestatud vahetuskutsiga, mis kehtis tehingute tegemise ajal. Kasum voi
kahjum, mis tuleneb vilisvaluutas arveldatud tchingutest ning vilisvaluutas nomineeritud
rahaliste  vahendite ja kohustuste vahetuskursside umberarvestamisest, kajastatakse
kasumiaruandes. Vastavad saldod on arvestatud iimber aastalopu vahetuskursiga.

FINANTSINSTRUMENDID
Finantsinstrumendid jagunevad alljargnevalt:

a) finantsvara — raha, Gigus saada raha ja finantsvara teistest artuhingutest;
b) rahaline kohustus — kohustus maksta raha v6i kanda finantsvahendid tle teisele ariiihingule;
c) kapitalivaartpaber.

Finantsvara voi rahalist kohustust kajastatakse bilansis hetkel, mil drifihing aktsepteerib
finantsinstrumentidega seotud tingimusi. Finantsvarad ja rahalised kohustused kirjendatakse
arvelevotmisel soetusmaksumuses. Edasine finantsinstrumentide arvestus soltub vara ja
kohustuse kategooriast.
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NOUDED OSTJATE VASTU

Néudeid ostjate vastu kajastatakse arvesummas, millest on maha arvatud nimetatud nduete
voimaliku vidrtuse languse kattcks eraldatud vahendid. Voéimalikud vahendid noucte vidrtuse
languse katteks eraldatakse, kui on olemas objektiivsed tdendid selle kohta, et dritthing et saa koiki
algsete ndudetingimuste alusel sissendutavaks muutunud summasid. Viittuse languse summa on
kajastatud summa ja kactava summa vahe. Kaetav summa on eeldatavate rahavoogude
niitidisvaartus, millest on maha arvatud sarnaste laenuvétjate suhtes kohaldatav turuintressimast.

MUUD NOUDED

Muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud hihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
néuded, mis on soetatud miiiigi eesmargil, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete vairtust hinnatakse tavaliselt teenustearve kogusummas, millest on maha
arvatud nimetatud néuete voimalikud viirtuse languse katteks eraldatud vahendid. Seetottu
kajastatakse lithiajalisi nudeid bilansis sissendutavas summas. Pikaajalised néuded voetakse arvele
mairatud diglases viirtuses ning seejirel hinnatakse ndude viirtust amortiseeritud viirtuses,
kasutades tegeliku intressiméira meetodit. Kauplemiseks hoitavad néuded on hinnatad oiglases
vairtuses.

KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvara, mida hoitakse pikaajalise renditalu saamiseks ja mis ei ole 4riithingu valduses, loetakse
kinmsvarainvesteeringuks.

Kinnisvarainvesteetingud koosnevad omandis olevast maast ja chitistest. Kinnisvarainvesteeringud
voetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis hdlmab otseseid soetamisega seotud kulusid (nt
notaritasud, omandi ileandmise maksud, digusabikulud ja muud tehingukulud).

Secjirel kajastatakse kinnisvarainvesteetinguid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja kogu viirtuse langusest tulenev kahjum. Parandused ja uuendused
kajastatakse kasumiaruandes siis, kui vastavad kulud tekivad. Rekonstrueerimiskulud suurendavad
rekonstrueeritud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumust.

Kulumit arvutatakse lineaarsel meetodil, et kanda iga vara maksumus kuludesse selle oodatava
kasuliku kasutusea jooksul alljargnevalt:

Maa lkuhumit ei arvestata
Ehitised 50 aastat
Ehitiste parendus 33 aastat

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pohivara on idnithingu omandis olev vara, mida tavaliselt kasutatakse teenuste
p gu ) ] : :
pakkumiseks voi administratiiveesmirgil ning mille kasulik kasutusiga on pikem kui iiks aasta.

Matetiaalne pdhivara kirjendatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sealhulgas
impordimaksud ja tagastamisele mittekuuluvad ostumaksud) ja kéikidest kuludest, mis on otseselt
seotud asjaomase vara selle asukohta toimetamisega ja téokorda viimisega, nii et see tdotaks \iisil,
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mis on jubatuse poolt mairatud. Materiaalne pShivara on niidatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vairtuse langus.

Kinnisvara ja seadmete védrtust vihendatakse kaetava vairtuseni (neto realiseetimisvairtus voi
tarbimisvaartus, olenevalt " sellest, kumb on suurem), kui kaetav vairtus on madalam kui
raamatupidamislik netovairtus. Sellest tulenev vairtuse langusega seotud kahjum kifjendatakse
kasumiarvandes. Parandused ja uuendused kajastatakse kasumiaruandes siis, kui vastavad kulud
tekivad.  Rekonstrueerimiskulud ~ suurendavad  rekonstruceritud = materiaalse  pohivata
soetusmaksumust.

Kulumit arvutatakse lineaarsel meetodil, et kanda iga vara maksumus kuludesse selle oodatava
kasuliku kasutusea jooksul alljargnevalt:

Sisseseade ja masinad 5 aastat
Seadmed ja mootorsoidukid 5 aastat
RENDIMAKSED

Kinnisvara, sisseseade ja seadmete rendimaksed, mille puhul aritihing kannab sisuliselt k&iki
omantku riske ja hiivesid, liigitatakse kapitalirendi makseteks. Muud rendimaksed liigitatakse
kasutusrendi makseteks.

Ariiihing liisinguv(tjana

Kapitalirendi maksed kapitaliseeritakse rendi alustamisel vaartuse juures, mis vastab kas
renditava kinnisvara Giglasele vairtusele v6i minimaalsete rendimaksete niiiidisvairtusele,
olenevalt sellest, kumb neist on madalam. Iga rendimakse jaotatakse kohustuseks ja
finantskuludeks (intressikulu) selliselt, et tasumata finantssaldo maar plsiks ihtlane.
Finantskulude hulka kuuluvaid intresse kajastatakse kuluna kasumiaruandes rendipeticodi
jooksul, et saada pidev pericodiline intressimiir, mida kohaldatakse igal petrioodil kohustuse
tasumata saldo suhtes. Kapitalirendi tulemusel soetatud kinnisvara, sisseseade ja seadmed
amortiseeritakse sarnaselt soetatud varadele kas vara kasuliku kasutusea véi tendiperioodi
jooksul, olenevalt sellest, kumb neist on lihem.

Kasutusrendi korras tehtavad maksed kajastatakse kuluna kasumiaruandes rendipetioodi jooksul
lineaarsel meetodil real ,,muud tegevuskulud”.

Ariiihing liisinguandjana

Kasutusrendi korras rendile antud kinnisvara on bilansis kajastatud kinnisvatainvesteeringute all.
Nimetatud vara amortiseeritakse selle oodatava kasuliku kasutusea jooksul. Renditulu
arvestatakse lineaarsel meetodil rendiperioodi jooksul.

Atiiihing et anna vara rendile kapitalitendi kotras.

FINANTSKOHUSTUSED

Voetud laenud  (laenud, kapitalirendi  kohustused) loetakse  finantskohustusteks.
Finantskohustused voetakse arvele saadud lackumiste summas, millest on maha arvestatud
kantud tehingukulud. Seejirel kajastatakse finantskohustusi amortiseeritud vidrtuses, kasutades

juhatuse liige
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tegeliku tulususe meetodit. Voetud laenude kulusid ja intressikulusid ei kapitaliseerita, vaid
kajastatakse tekkepohiselt.

ETTEVOTTE TULUMAKS

Vastavalt tulumaksuseadusele el maksustata ettevétete ipa-aastast kasumit. Seetéttu ei ole ajutisi
erinevusi maksualustes ning varade ja kohustuste jidkviirtustes ega teki edasililkkunud
tulumaksu varasid ja kohustusi. Puhaskasumi maksustamise asemel kuulub jaotamata kasumu
jagamisel tasumisele tulumaks, mille midir on 21/79 (kuni 31.12.2007 ok kehtiv maksumiir
22/78 ja alates 2009. a 20/80) viljamakstud netodividendidelt. Dividendidelt tasumisele
kuuluvat ettevotte tulumaksu arvestatakse kuluna sellel petioodil, millal dividendide maksmine
otsustatakse, sGltumata dividendide tegelikust viljamaksmise kuupievast voi perioodist, mille
eest dividende makstakse.

TULU KAJASTAMINE

Kaupade miitigist saadavat tulu kajastatakse, kui kogu varaga seotud risk on ostjale iile liinud ning
miitigitulu ja tehinguga seotud kulusid on véimalik usaldusviirselt miiratleda. Teenuste mutigist
saadav tulu kirjendatakse teenuse osutamisel.

Miilik kajastab noudesummasid rendi, miiidud kaupade ja osutatud teenuste eest pirast
allahindluste ja miitigimaksude mahaarvamist ning tihingutevaheliste miiiikide elimineerimist.

Intressidest saadavat tulu kajastatakse, kui on tdenaoline, et tehinguga seonduv majanduslik kasu
liheb ettevéttele ja tulu suurust saab usaldusviirselt moota. Intressitulu kajastatakse, arvestades
tegelikku intressimiidra, vilja arvatud juhul, kui intressi saamine ei ole kindel. Sellisel juhul
kajastatakse intressitulu kassapchiselt.

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Rahavoogude aruanne kajastab
rahavoogusid, mis jagunevad rahavoogudeks pdhitegevusest, mvesteerimistegevusest ja
finantseerimistegevusest. Rahavoogude aruande méistes koosnevad raha ja raha ekvivalendid
kassas olevast sularahast ja nGudmiseni hoiustest pankades. Raha ja raha ekvivalente kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses.

KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Vastavalt Eesti ariseadustikule kantakse jooksval aastal viis protsent eelneva aasta kasumist
teservkapitali, kuni selle ajani, mil reservi kogusumma moodustab 10% aktsiakapitalist.
Resetvkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks voi aktsiakapitali suurendamiseks.
Kohustuslikust reservkapitalist ei v6i teha viljamakseid.

HILISEMAD SUNDMUSED

Kéik peale bilansipieva aset leidnud olulised sindmused, mis méojutavad markimisviirselt
aritihingu tegevust, on avaldatud.

12 juhatuse liige
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SEOTUD OSAPOOLED

Osapooled loetakse seotuks, kui ithel osapoolel on teise osapoole tle valitsev moju voi voib tks
osapool oluliselt mdjutada teise osapoole finants- ja atitegevuse alaseid otsuseid. Seotud
osapoolte vaheline tehing tihendab ressursside v6i kohustuste osapooltevahelist Uleminekut,
soltumata sellest, kas see toimub tasu eest voi mitte.

Valitsev moju tihendab otsest voi kaudser (libi titarettevotjate) ettevotte rohkem kui 50%
hialediguse omamist voi olulise huvi omamist hiilediguse vastu ja voimalust ettevotet juhtida
pohikirja véi kokkuleppe alusel véi ettevétte juhatuse finants- ja aritegevuse alaste pohimétete
kaudu.

Oluline maju tihendab osalemist ettevétte finants- ja Aritegevuse alaste otsuste tegemises, kuid
mitte valitseva mdju omamist vastavate otsuste tegemisel.

TH Investeeringute AS-1 raamatupidamise aruannetes on alljargnevad isikud loetud seotud
osapoolteks:

¢ omanikud;

e juhtkonna, juhatuse ja ndukogu litkmed;

e aritthingud, mille iile juhatuse ja néukogu likmetel on valitsev mojuy;

® samasse kontserni kuuluvad ariihingud.

RISKIDE JA KULUDE KATTEKS ERALDATUD VAHENDID NING
VOIMALIKUD KOHUSTUSED

Riskide ja kulude katteks eraldatud vahendeid kajastatakse, kui iriithingul on minevikus
toimunud sindmustest tulenev judidiline kohustus. Ressursside vihenemine kohustuse
tasumisel on téenicline ja vihenemise summat on voimalik usaldusvaarselt hinnata, kuid
tasumise kuupiev ja 16plik summa ei ole selged. Riskide ja kulude katteks eraldatud vahendite
vaartus on hinnanguline ning vajaduse korral lihtutakse juhtkonna kogemusest voi soltumatute
ekspertide arvamusest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud juhtudel véivad muutuda vélgadeks, kuid
mille tasunisel ei ole toendoline ressursside vihenemine, voi kui vola summat el ole voimalik
usaldusviirselt hinnata, on avaldatud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.
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Lisa 2, Raha ja pangakontod

i

Arvelduskontol olev raha 180 265 22 248 11 521
Ds"ntol lev raha 300 000 0 19173 0

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu
Eaténliselt laek

Néuded ostjate vastu sisaldab néudeid seotud osapoolte vastu summas 8 730 612 krooni (557 986 eurot),
samas kui seisuga 31.12.2006 oli vastav nduete summa 11 550 160 krooni (738 188 eurot) vastavalt lisale 4.

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega ja saldod

i

uhtkonna liikmetega seotud osapooled
t

737010
273| 1179

8726330 11531718
4282 18 442

J

Emaette

T6o6tajad 698 0

0
Arvestatud intress - juhtkonna litkmetega
seotud osapooled 1180732 605

i3

Juhtkonna liikmetega seotud osapooled

9 804 964 | 12 284 168 626 650| 785099

Juhtkonna liikmetega seotud osapooled on Phoenix Land AS ja Vision International Eesti AS.

Uhjngu poolt antud laenude viaring on EEK.

Pikaajalistes nuetes seotud osapoolte vastu niidatud laen summas 5 miljonit krooni (0,3 miljonit eurot) on
tagatud hiipoteegiga. Muul laenul ei ole tagatist. Laenudel, mis on niidatud seotud osapoolte vastu olevate
nouete all, on jargmised intressimairad:

4 805 307 5% 2009 Maksetihtaeg
miaramata
5000 320 6% 2009 5 000 320 6% 2007
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797 865
248 870

2479204

0
130 952

158 450
190 462

Juhtkonna llletega seotud osapooljw

Omamkud 2048954 2980089

Uks omanikult saadud laen on 0%-lise maaraga ning selle tagasimakse tihtaeg on 2008. aastal
(798 tuhat krooni (51 tuhat eurot)). Nimetatud laen on tagatiseta ning selle vairing on USD.

4173 388
155 696

Juhtkonna liikniétega seotud osapooled 4723447
Omanikud _ 0

3134 790

Juhtkonna liikmetega scotud osapooled 851446 320 311

123 960

==

Juhtkonna lifkmetega seotud osapooleam

Omanikud 124 910 0

Kéik seotud osapooltega tehtud tehingud tehti tavaliste turuhindadega ja tavalistel tingimustel
vordscte poolte vahel, vilja atvatud kiesolevas lisas mirgitud juhtudel.

Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

Soetused 0 138 850 0 8 874
Soetused - IGpetamata ehitus (arenguprojekt) 438 200 0 28 007 0
Arvestatud kulum -1260140] -1258 061 -80 5381  -80 405

Juhatus on seisukohal, et kinnisvarainvesteeringute Siglane viirtus ei etine oluliselt jidkvairtusest.
Pangalaenud on tagatud kinnisvarainvesteetingutega vastavalt lisas 7 toodule. Kinnisvarainvesteeringutest
saadav renditulu on toodud lisas 11.
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Lisa 6. Materiaalne pShivara

-3 651 614%

40 150 40 150 2 566 2 560

Soctused 0

-7 890 -7 89 0 -504] -504
0
(

Arvestatud kulum
PShivara miiik
Muudud péhivara kulum

-2 426 4000 -2 426 400 -155 075 -155 075
2426 4000 2426 400 155075 155075

e o I e R e

31.detsembri

-1233 105
* Korrigeerimlisé poﬁjuseks oli aéjaolu, et miitidud péﬂivara omandidiguse iileminek jii varasemalt
vormistamata pigem tehnilise arusaamatuse tottw.

Lacnude tagatised ja varadele seatud pandid on toodud lisas 7.

Lisa 7. Laenude tagatised ja panditud varad

Hansapangast voetud laenude tagatiseks on ehitisele, mis asub aadressil Paldiski mnt 96, Tallinn, Eest,
seatud pant summas 61 200 000 krooni (3911 393 eurot). Panditud ehitise jiskviirtus on 53 978 636
krooni ( 3 449 855 curot).

Lisa 8, Maksuvélad

Kiibemaks

Fuaustlise isiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Muud maksud
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Lisa 10. Aktsiakapital

Koik emitceritud aktsiad on nimelised lihtaktsiad nimiviirtusega 100 krooni (6 eurot). Chingu
registreeritud aktsiakapital on 25 000 000 krooni (1 597 787 eurot), mis jaguneb 250 000 aktsiaks
(2006. aastal 250 000 aktsiaks). Koikide aktsiate eest on tiielikult tasutud. Maksimaaine pohikirjajirgne
aktsiakapital on 40 000 000 krooni (2 556 459 eurot), mis jaguneb 400 000 aktsiaks. Seisuga 31.12.2007
ja 31.12.2006 kuulus 60% TH Investeeringute AS-i aktsiatest Tolaram Investeeringute AS-le (Tolaram
Investeeringute AS-1 ainuaktsionir on Asean Interests Ltd.).

Lisa 11, Miigi netokiiive

“Enda kinnisvara wiirileandmine
__Enda kinnisvara kaitus

Fanda kinnisvara ttdleandmine
Fada kinnisvara kittus

Kogu tthingu tulu on teenitud Eestis.

Uhing rendib kéiki oma kinnisvarainvesteeringuid vilja kasutusrendilepingute alusel

6 651 293
2 330 316

425 094
148 934

(kinnisvarainvesteetingud on toodud lisas 5).

Lisa 12. Muud iildhalduskulud

Sidekulud
Kindlustus
Auditeetimis-, notari ja
orgusabikulud

Remondikulud

Soiduautode kulud

Seidukulud

Pangakulud

Maamaks, muud kohalikud maksud

-712573

-97 680
-108 052
-8 510

0

-15 600
-18 385
-12 319

18

6121 340
1955 896

391 224

125 0

-4 638 2397
-6243|  -3453
-6906| -2707
-544 -467
0 -548

9971 3136
-1175) 2702

juhatuse liige
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is 13. Muud éiritulu/ __

Kasum pohivara miiigist 322 630
Muu Zritulu 34 413

b

Tasutud trahvid
Eelmiste perioodide renditasu osaline

3378 216 1026

viihendamine* -3134 790 0] 1-200 349 0
Ettemakstud panga refinantseerimiskulud -
mahakandmine -261 045 0 -16 684 0

Muu érikul -45 088

2882

*poolte kokkuleppel rentniku iifisuurus aastades 2002-2003 oli entud vastavalt
tutusituatsioonile.

Lisa 14. Intressitulud /-kulud

S 5

Tntressitulud 858307| 320311] | 54 856
Intressikulud 2013 414| -1 587 128_‘ -128 680

Lisa 15. Finantsriskide juhtimine

i) Valisvaluuta risk
Vilisvaluuta riski ei ole arvestatud, kuna risk, et intressimairade muutumine voib negatiivselt
mojutada TH Investeeringute AS-i tegevustulemusi ei ole méirkimisviime.

1) Kredudirisk

Krediidirisk kajastab kahju, mis v6ib telckida, kui tehingu osapooled ei tiida lepingutingimusi.
TH Investeeringute AS-l ei olnud seisuga 31. detsember 2007 ja 2006 mirkimisvaarset
konkreetsest kliendist v6i tehingu osapoolest Lihtuvat riski. Raha on paigutatud mainekatesse
finantsasutustesse.

i11) Intressimaira risk
Intressiméiira risk on enamasti maandatud ujuvintressiméira kasutamisega.

iv) Oiglased viirtused
Finantsvarade ja -kohustuste bilansilised viirtused vastavad nende oOiglasele vairtusele.

Lisa 16. Muud kohustused

TH Investeeringute AS-l ei ole seisuga 31.12.2007 ja 31.12.2006 muid lepingulisi kohustusi
peale nende, mis on kiesolevas aruandes mirgitud.
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www.konsult.ee

Ariregistri kood 10475788
KMKR nr EE100076303

Tulika 19

10613 Tallinn

tel 650 5045

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
TH investeeringute Aktsiaseltsi aktsioniridele

Oleme auditeerinud TH Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupseval [6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid
lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni
19 on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane
esitamine  kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t36s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i
vigadest tulenevate oluliste véirkajastamisteta, asjakohaste arvestuspshimdtete valimine
Ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pshjal arvamust raamatupidamise aastaaruande
kohta. Viisime auditi 1abi kooskolas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme
vastavuses eetikanGuetega ning et me planeerime ja viime auditi idbi omandamaks
pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vidrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud
informatsiooni  kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride
labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas
hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vai
vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase
raamatupidamise aastaaruande  koostamiseks  ja  esitamiseks  juurutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tufemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
Juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusiaadi hindamist. Me ¢i ole auditeerinud eelmise perioodi kohta
koostatud majandusaasta aruannet.

F Kreston International
T=_ Aworldwide network of independent accauntants

faks 650 5047
konsult@konsult.ee




Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse
avaldamiseks,

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Sigesti ja
Giglaselt TH Investeeringute AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel
kuupéeval 15ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Taavo Savik
Vannutatud audiitor

Tallinnas 30 juunil 2008

I"‘-T—=_ Kreston International konsult.ee™




Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

TH Investeeringute AS puhaskasum 31.12.2007 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta puhaskasum
Kohustuslikku reservi

Jaotamata kasum kokku

2, 24 2008

Swee\Siong Tan
Juhatuse luge

21

16 861 153
615 431
-30 772
17 445 812
Roma katsjov
Juhatyse liipe



Majandusaasta aruande allkitjad

TH Investeeringute AS 31.12.2007 16ppenud majandusaasta aruanne kinnitati aktsionsride

tildkoosoleku poolt - DA

¢ 2A 2008.

Narinder Kumar G Aswani

Bharat Advani

Utrmas Reimand

Swee Siong Tan

Roman Bukatsjov

2008.a. ja allkirjastati juhatuse ja ndukogu litkmete poolt
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