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Tegevusaruanne

Aruandva aasta tulemused
2016 aastal jatkas TH Investeeringute AS oma tavaparast majandustegevust, ehk hoone haldamist ja pindade Gurimist.

Ettevote tegeles paraleelselt ka intensiivselt endise spordiklubi, Status Club, ruumidesse uue uirniku otsimisega, kuid tingitult erinevatest
aspektidest, ei viinud Ukski jooksval aastal tekkinud kantakt positiivse resultaadini.

TH Investeeringute AS-i netomiiiik 2016 aastal oli 267,3 tuhat Euro (2015: 346,7 tuhat Euro). Renditulu moodustas 73% (2015: 70%) ning
teenuste mulk 27% kogutulust (2015: 30%). 2016 aastal oli TH Investeeringute AS-i netokahjum -94,6 tuhat Euro (2015 netokasum: 147,1
tuhat Euro), mis tulenes pohiliselt mitterahalisest kahjumist mulgiks ostatud vara vaartuse allahindlusest kogu summas -231,8 tuhat Euro.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Lahtuvalt sellest, et ettevdtte pludlused leida hoonesse uut tGurnikku on olnud tulutud, on otsustatud muuta kogu hoone konseptsiooni selliselt,
et spordi- ja vabaaja suunitlusega hoone rekonstrueeritakse, peale mida on hoone konseptsiooniks kommerts-ja kaubandus. Ettevéte on
kooskdlastanud vastava projekti Tallinna Linnavalitsusega ning 2017 aastal on plaanis tegeleda nimetatud projekti ettevalmistuse
(projekteerimine) ja elluviimisega (ehitus).



TH Investeeringute Aktsiaselts 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 214 117 156 199 2
Noéuded ja ettemaksed 43 460 42 676 3
Varud 509 396 16 310 4
Kokku kaibevarad 766 973 215185
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 569 642 554 299 3
Kinnisvarainvesteeringud 3146 000 3146 000 7
Materiaalsed p&hivarad 11908 0 8
Kokku pdhivarad 3727 550 3700 299
Kokku varad 4 494 523 3915484
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 80 029 33719 10
Volad ja ettemaksed 21651 23064 11
Kokku luhiajalised kohustised 101 680 56 783
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1476 907 848 195 10
Kokku pikaajalised kohustised 1476 907 848 195
Kokku kohustised 1578 587 904 978
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 1597 791 1597 791 13
Kohustuslik reservkapital 116 214 108 857
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1296 501 1156 704
Aruandeaasta kasum (kahjum) -94 570 147 154
Kokku omakapital 2915 936 3010 506
Kokku kohustised ja omakapital 4 494 523 3915 484
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 267 333 346 665 14
Muud é&ritulud 0 78 465 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -95 947 -114 167 16
Mitmesugused tegevuskulud -18 511 -138 987 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -2 717 8
Muud arikulud -231 817 -5 240 19
Arikasum (kahjum) -78 942 164 019
Intressitulud 16 824 17 419 21
Intressikulud -32 452 -30 759 20
Muud finantstulud ja -kulud 0 -3525 22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -94 570 147 154
Aruandeaasta kasum (kahjum) -94 570 147 154
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TH Investeeringute AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale.

Aritihingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse p&himéttel, kui konkreetse kirje all toodud arvestuspshimdtetes ei
ole nadidatud teisiti. Raamatupidamise aastaaruande arvestusvaluuta on Euro(EUR), kui lisades ei ole margitud teisiti.

TH Investeeringute AS-i majandusaasta kestab 1. jaanuarist 31. detsembrini.

Aritihingu peamine tegevusala on kinnisvarainvesteeringud ja muud investeeringud ettevétlusesse. Aritihingu p&hiline sissetulek tuleb
ruumide rentimisest teistele arithingutele.

Raha

Finantsinstrumendid jagunevad alljargnevalt:

a) finantsvara — raha, digus saada raha ja finantsvara teistest &ritihingutest;
b) rahaline kohustus — kohustus maksta raha v8i kanda finantsvahendid Ule teisele &ritihingule;
c) kapitalivaartpaber.

Finantsvara vGi rahalist kohustust kajastatakse bilansis hetkel, mil &ritihing aktsepteerib finantsinstrumentidega seotud tingimusi. Finantsvarad
ja rahalised kohustused kirjendatakse arvelevdtmisel soetusmaksumuses. Edasine finantsinstrumentide arvestus soltub vara ja
kohustuse kategooriast.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga hinnatud iimber Eurodesse bilansipaeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse arvesummas, millest on maha arvatud nimetatud nduete vdimaliku vaartuse languse katteks eraldatud
vahendid. Vdimalikud vahendid nduete vaartuse languse katteks eraldatakse, kui on olemas objektiivsed t6endid selle kohta, et &rilihing ei
saa koiki algsete ndudetingimuste alusel sissendutavaks muutunud summasid. Vaértuse languse summa on kajastatud summa ja kaetava
summa vahe. Kaetav summa on eeldatavate rahavoogude niiudisvaartus, millest on maha arvatud sarnaste laenuvdtjate suhtes kohaldatav
turuintressimaar.

Muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud nduded, mis on soetatud muugi
eesmargil, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete vaartust hinnatakse tavaliselt teenustearve kogusummas, millest on maha arvatud nimetatud néuete vdimalikud vaartuse
languse katteks eraldatud vahendid. Seetdttu kajastatakse lihiajalisi ndudeid bilansis sissendutavas summas. Pikaajalised nduded vbetakse
arvele maaratud Giglases vaartuses ning seejarel hinnatakse ndude vaartust amortiseeritud vaartuses, kasutades tegeliku intressimaara
meetodit. Kauplemiseks hoitavad nduded on hinnatud Giglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt
maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse
meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulude koosseisu on voetud edasiesitatavad kommunaalkulud, maamaks, haldamisega seostud hoolus- ja
remondikulud, otseselt seotud t66j6ukulud ning 50% administratiivpersonali t66jou kuludest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vddrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on &ritthingu omandis olev vara, mida tavaliselt kasutatakse teenuste pakkumiseks v6i administratiiveesmargil ning mille
kasulik kasutusiga on pikem kui Uks aasta. Materiaalse pdhivarana vdetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 500 EUR.

Materiaalne pShivara kirjiendatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sealhulgas impordimaksud ja tagastamisele

mittekuuluvad ostumaksud) ja kdikidest kuludest, mis on otseselt seotud asjaomase vara selle asukohta toimetamisega ja téokorda viimisega, nii
et see tdotaks viisil, mis on juhatuse poolt maératud. Materiaalne pShivara on naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vaartuse langus.

Kinnisvara ja seadmete vaartust vahendatakse kaetava vaartuseni (neto realiseerimisvaartus voi tarbimisvaértus, olenevalt sellest, kumb
on suurem), kui kaetav vaartus on madalam kui raamatupidamislik netovéartus. Sellest tulenev vaartuse langusega seotud kahjum
kirjendatakse kasumiaruandes. Parandused ja uuendused kajastatakse kasumiaruandes siis, kui vastavad kulud tekivad.
Rekonstrueerimiskulud suurendavad rekonstrueeritud materiaalse p6hivara soetusmaksumust.

Kulumit arvutatakse lineaarsel meetodil, et kanda iga vara maksumus kuludesse selle oodatava kasuliku kasutusea jooksul alljargnevalt:

Sisseseade ja masinad: 5 aastat
Muu inventar ja seadmed: 5-10 aastat

Rendid

Kinnisvara, sisseseade ja seadmete rendimaksed, mille puhul &ritihing kannab sisuliselt kdiki omaniku riske ja hivesid, liigitatakse
kapitalirendi makseteks. Muud rendimaksed liigitatakse kasutusrendi makseteks.

Aritihing liisinguvdtjana

Kapitalirendi maksed kapitaliseeritakse rendi alustamisel vaartuse juures, mis vastab kas renditava kinnisvara diglasele vaartusele vGi
minimaalsete rendimaksete niudisvaartusele, olenevalt sellest, kumb neist on madalam. Iga rendimakse jaotatakse kohustuseks ja
finantskuludeks (intressikulu) selliselt, et tasumata finantssaldo mééar pisiks thtlane. Finantskulude hulka kuuluvaid intresse kajastatakse
kuluna kasumiaruandes rendiperioodi jooksul, et saada pidev perioodiline intressimaéar, mida kohaldatakse igal perioodil kohustuse
tasumata saldo suhtes. Kapitalirendi tulemusel soetatud kinnisvara, sisseseade ja seadmed amortiseeritakse sarnaselt soetatud varadele
kas vara kasuliku kasutusea voi rendiperioodi jooksul, olenevalt sellest, kumb neist on liihem.

Kasutusrendi korras tehtavad maksed kajastatakse kuluna kasumiaruandes rendiperioodi jooksul lineaarsel meetodil real "muud tegevuskulud".
Aritihing liisinguandjana

Kasutusrendi korras rendile antud kinnisvara on bilansis kajastatud kinnisvarainvesteeringute all. Nimetatud vara amortiseeritakse selle
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oodatava kasuliku kasutusea jooksul. Renditulu arvestatakse lineaarsel meetodil rendiperioodi jooksul.

Aritihing ei anna vara rendile kapitalirendi korras.

Finantskohustised

Vdetud laenud (laenud, kapitalirendi kohustused) loetakse finantskohustusteks. Finantskohustused vGetakse arvele saadud laekumiste
summas, millest on maha arvestatud kantud tehingukulud. Seejérel kajastatakse finantskohustusi amortiseeritud vaartuses, kasutades tegeliku
tulususe meetodit. VBetud laenude kulusid ja intressikulusid ei kapitaliseerita, vaid kajastatakse tekkepdhiselt.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Riskide ja kulude katteks eraldatud vahendeid kajastatakse, kui &ritihingul on minevikus toimunud siindmustest tulenev juriidiline kohustus.
Ressursside véhenemine kohustuse tasumisel on tdenéoline ja véhenemise summat on vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kuid

tasumise kuupéev ja I6plik summa ei ole selged. Riskide ja kulude katteks eraldatud vahendite vaartus on hinnanguline ning vajaduse korral
lahtutakse juhtkonna kogemusest vdi s6ltumatute ekspertide arvamusest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud juhtudel v8ivad muutuda vélgadeks, kuid mille tasumisel ei ole tdenaoline ressursside
vahenemine, v8i kui vdla summat ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, on avaldatud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike
kohustustena.

Tulud

Kaupade miugist saadavat tulu kajastatakse, kui kogu varaga seotud risk on ostjale (le lainud ning mitgitulu ja tehinguga seotud kulusid
on vBimalik usaldusvaarselt maaratleda. Teenuste miugist saadav tulu kirjendatakse teenuse osutamisel.

Muik kajastab ndudesummasid rendi, miudud kaupade ja osutatud teenuste eest parast allahindluste ja miigimaksude mahaarvamist ning
Uhingutevaheliste muikide elimineerimist.

Intressidest saadavat tulu kajastatakse, kui on tdenaoline, et tehinguga seonduv majanduslik kasu laheb ettevéttele ja tulu suurust saab
usaldusvaarselt modta. Intressitulu kajastatakse, arvestades tegelikku intressiméaara, vélja arvatud juhul, kui intressi saamine ei ole kindel.
Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapdhiselt

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata ettevdtete iga-aastast kasumit. Seetdttu ei ole ajutisi erinevusi maksualustes ning varade ja
kohustuste jagkvaartustes ega teki edasiliikkunud tulumaksu varasid ja kohustusi. Puhaskasumi maksustamise asemel kuulub jaotamata
kasumi jagamisel tasumisele tulumaks, mille maér oli 2014. aastal 21/79 ning alates 2015. aastast on 20/80 véljamakstud netodividendidelt.
Dividendidelt tasumisele kuuluvat ettevétte tulumaksu arvestatakse kuluna sellel perioodil, millal dividendide maksmine otsustatakse, sGltumata
dividendide tegelikust valjamaksmise kuupéaevast vdi perioodist, mille eest dividende makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled loetakse seotuks, kui Gihel osapoolel on teise osapoole ile valitsev mdju vdi voib Uiks osapool oluliselt méjutada teise osapoole
finants- ja aritegevuse alaseid otsuseid. Seotud osapoolte vaheline tehing tdhendab ressursside v8i kohustuste osapooltevahelist
Uleminekut, s6ltumata sellest, kas see toimub tasu eest voi mitte.

Valitsev m6ju téhendab otsest vdi kaudset (1abi tutarettevdtjate) ettevotte ronkem kui 50% héélediguse omamist voi olulise huvi
omamist héalediguse vastu ja voimalust ettevdtet juhtida pShikirja v6i kokkuleppe alusel vdi ettevdtte juhatuse finants- ja dritegevuse alaste
pShimdtete kaudu.

Oluline mdju tahendab osalemist ettevotte finants- ja dritegevuse alaste otsuste tegemises, kuid mitte valitseva mdju omamist vastavate
otsuste tegemisel.

TH Investeeringute AS-i raamatupidamise aruannetes on alljargnevad isikud loetud seotud osapoolteks:
* omanikud;

« juhtkonna, juhatuse ja ndukogu liikkmed;

« dritihingud, mille tle juhatuse ja ndukogu likmetel on valitsev mdju;

» samasse kontserni kuuluvad arithingud.

KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL
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Vastavalt Eesti driseadustikule kantakse jooksval aastal viis protsenti eelneva aasta kasumist reservkapitali, kuni selle ajani, mil
reservi kogusumma moodustab 10% aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks v&i aktsiakapitali
suurendamiseks. Kohustuslikust reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid.

HILISEMAD SUNDMUSED

Kdik peale bilansipadeva aset leidnud olulised siindmused, mis mdjutavad markimisvaarselt ariihingu tegevust, on avaldatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arvelduskontod pangas 214117 156 199
Kokku raha 214 117 156 199
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 9915 9915
Ostjatelt
9915 9915
laekumata arved
Muud nduded 601 899 32 257 569 642 6
Laenunduded 400 490 28 780 371710
Intressinduded 201 409 3477 197 932
Ettemaksed 1288 1288
Tulevaste 1288 1288
perioodide kulud
Kokku nduded ja
613 102 43 460 569 642
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nouded ostjate vastu 9 866 9 866
Ostjatelt
9 866 9 866
laekumata arved
Muud nduded 585 093 30794 554 299 6
Laenunduded 400 490 28 780 371710
Intressinduded 184 603 2014 182 589
Ettemaksed 2016 2016
Tulevaste 2016 2016
perioodide kulud
Kokku nduded ja
596 975 42 676 554 299

ettemaksed
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Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Muugiks ostetud kaubad 509 396 16 310
Kinnisvara 503 183 0
Muu vara 6213 16 310
Kokku varud 509 396 16 310

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4 207 4272
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4207 4272
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Laenundue
emaettevotjale
(1)

Laenundue
emaettevotjale
(2

Laenundue teisele
samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvale ettevétjale

Intressinduded

Intressindue
emaettevotjale
(1)
Intressindue
emaettevotjale
(2

Intressindue teisele
samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvale ettevétjale

Kokku muud
ndéuded

Laenunduded

Laenundue
emaettevotjale

@

Laenundue
emaettevdtjale
@

Laenundue teisele
samasse

konsolideerimisgruppi
kuuluvale ettevétjale

Intressinduded

Intressindue
emaettevotjale

@

Intressinbue
emaettevdtjale
@

Intressindue teisele
samasse

konsolideerimisgruppi
kuuluvale ettevétjale

Kokku muud
néuded

31.12.2016

400 490

28 780

52 152

319 558

201 409

3477

11 486

186 446

601 899

31.12.2015

400 490

28 780

52 152

319 558

184 603

2014

8871

173718

585 093

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul

28 780 371710
28 780

52 152

319 558

3477 197 932
3477

11 486

186 446

32 257 569 642

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul

28 780 371710
28 780

52 152

319 558

2014 182 589
2014

8871

173718

30 794 554 299

Intressimaar

5%

5%

6k.Euribor +4,1%

Intressimaar

5%

5%

6k.Euribor +4,1%

2016. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

Mitte varem, kui
01.01.2017

Mitte varem, kui
01.01.2018

Mitte varem, kui

01.01.2018

Mitte varem, kui

01.01.2017

Mitte varem, kui
01.01.2018

Mitte varem, kui
01.01.2018

Ldpptahtaeg

Mitte varem, kui
01.01.2016

Mitte varem, kui
01.01.2017

Mitte varem, kui

01.01.2017

Mitte varem, kui

01.01.2016

Mitte varem, kui
01.01.2017

Mitte varem, kui
01.01.2017
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TH Investeeringute Aktsiaselts

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2014

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2015

31.12.2016

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3105 000
41 000
3146 000
3 146 000

2016 2015

267 333 346 665

-98 081 -117 065

2016. a. majandusaasta aruanne
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TH Investeeringute Aktsiaselts

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
varudega

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

30 100
-30 100

30 100

-30 100

30 100

-30 100

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

16 000
16 000

Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pdhivarad
30 100 62 692
-30 100 -52 180
0 10512
21985
-2717
-11 445
-18 335
-18 335
30 100 52 180
-30 100 -52 180
0 0
30 100 52 180
-30 100 -52 180
0 0
2016
2016

2015

2016. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

11908
11 908

11908

11908

2015

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

11908
11 908

11908

11908

Kokku

92 792
-82 280
10512

21985
-2 717
-11 445

-18 335

-18 335

82 280

-82 280

11908
11908

94 188
-82 280
11908

13



TH Investeeringute Aktsiaselts

Kasutusrenditulu 194 792

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 3146 000

Kokku 3146 000

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

2016. a. majandusaasta aruanne

245 105

3146 000
3 146 000

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen SEB 12k. Euribor
713 652 36 598 677 054
pank (1) +2,45%
Investeerimislaen SEB 12k. Euribor
843 284 43 431 799 853
pank (2) +2,00%
Pikaajalised laenud
1556 936 80 029 1476 907
kokku
Laenukohustised kokku 1556 936 80 029 1476 907
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 6k.Euribor
881914 33719 848 195
Swedbank AS-It +3,25%
Pikaajalised laenud
881914 33719 848 195
kokku
Laenukohustised kokku 881914 33719 848 195

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

09.06.2021

12.05.2021

Ldpptahtaeg

30.09.2019

TH Investeeringute AS vBetud SEB panga laenudele tagatiseks on hiipoteek Paldiski mnt 96, Tallinn asuvale kinnistule summas 3 259 494
EUR ja aadressil Lai tn 44//Pagari tn 1//Pikk tn 59-39, Tallinn asuvale korteriomandile summas 900 000 EUR.
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TH Investeeringute Aktsiaselts

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Arvestuslikud kulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Vdlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Volad teistele samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvatele ettevotjatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 13 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

9708
4207
7394
7394
342
21651

11 608
4272
7184
7184

23 064

31.12.2016
8 766

942

9708

31.12.2016
1597 791
1597 791

1

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015
10 667

942

11 609

31.12.2015
1597 791
1597 791

1

9708
4207
7394
7394
342
21651

11 608
4272
7184
7184

23 064

Lisa nr

Lisa nr

15



TH Investeeringute Aktsiaselts

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara uurileandmine
Enda kinnisvara kaitus
Muu miugitulu

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete p&hivarade muidgist
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised

Aritulu ebatdenaoliselt lackuvate nduete
reservi korrigeerimisest

Kokku muud éaritulud

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesméargil ostetud teenused
Jooksva remondi kulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2016

267 333
267 333
267 333

194 406
72 541
386
267 333

2016

2016
93176
2771
95 947

2015

346 665
346 665
346 665

240 592
101 559

4514
346 665

2015
4 555
41 000
16 660

16 250

78 465

2015
112 414
1753

114 167

2016. a. majandusaasta aruanne
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TH Investeeringute Aktsiaselts

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Notari ja Sigusabikulud

Vara kindlustuskulud

Panga teenustasud, panga lepingutasud
ja vaartpaberikeskuse tasud

Auditeerimiskulud

Konsultatsioonide ja eksperthinnangute kulud
Riigildivukulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

TH Investeeringute AS-I to6tajaid ei ole.

2016

7 980
2133

4 843

1717
500
1330

18 511

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
61

128 264
4 486
2898

827

1706
700

18

27

138 987

TH Investeeringute AS ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 19 Muud éarikulud

(eurodes)

Sissendutavate trahvide ja viiviste allahindlus
Varude allahindlus

Kokku muud éarikulud

Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2016
0
231817

231817

2016
32452

32 452

2015
5240

5240

2015
30 525
234

30 759

17



TH Investeeringute Aktsiaselts 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Intressitulud

(eurodes)
2016 2015
Intressitulu hoiustelt 17 10
Intressitulu laenudelt 16 807 17 409
Kokku intressitulud 16 824 17 419
Lisa 22 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Finantskulu laenude ja intresside allahindlusest -3525
Kokku muud finantstulud ja -kulud -3525

Selles lisas eelnevalt naidatud intressitulud on alates 2015.a. nadatud lisas "Intressitulud”.

Lisa 23 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Tolaram-Investeeringute AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Tolaram Group

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Singapur

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016 31.12.2015
Noduded Noduded
Emaettevotja 95 894 91 817

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 506 947 493 276
kuuluvad ettevétjad

Ostud ja migid

2016 2015
Ostud Muigid Ostud Muigid
Emaettevotja 1405 4078 4067
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 9420 12 729 30024 10 847

ettevotjad

Ostud ja muigid sisaldavad ka finantstulusid ja -kulusid.

TH Investeeringute AS ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.03.2017

TH Investeeringute Aktsiaselts (registrikood: 10308934) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VIKTORIA ORLOVA Juhatuse liige 01.03.2017

TARVO TEDER Juhatuse liige 01.03.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TH Investeeringute Aktsiaselts aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud TH Investeeringute Aktsiaselts (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet nimetada muud aastaaruande osad, kui neid on, kuid ei hdlma raamatupidamise
aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia Osalihing

Audiitorettevotja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
01.03.2017



Audiitorite digitaalallkirjad

TH Investeeringute Aktsiaselts (registrikood: 10308934) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 01.03.2017



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1296 501
Aruandeaasta kasum (kahjum) -94 570
Kokku 1201931
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1201931

jaotamist (katmist)

Kokku 1201931



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6129202
+372 6603500

tarvo@tolaram.ee

Mudgitulu
(EUR)

267333

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



