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TEGEVUSARUANNE

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa meeskond on pithendunud professionaalset teenust
hindavate klientide ootuste iiletamisele.

Kinnisvarabiiroo UUS MAA osutas 2003, aastal jirgmiseid teenuseid:
- maaklerteenused

- kinnisvaraalane konsultatsioon

- krediidi konsultatsioon ja viljastamine koostdos krediidiasutustega

2003 .aastal Onnestus Kinnisvarabirool UUS MAA oma turuosa suurendada ning olla
vahendusteenust pakkuvate kinnisvarabiiroode tippkonkurentsis esimeste seas.

Kiive tdusis 2002.aastaga vdrreldes ca 75%, tehingute arv suurenes 100% . Keskmiselt
tehti kuus 70 kinnisvara vahendustehingut Kasum suurenes pea 50% . Rentaablus oli
mirkimisviarselt hea 23%.

Vastavalt aasta alguses kinnitatud strateegilistele eesmaérkidele, tegelesime aktiivsemalt
teenuse efektiivsuse tostmise ja klienditeeninduse paindlikumaks muutmisega,tdotajate
professionaalsete  teadmiste taiendamisega ja teadmiste oskusteks lihvimisega.
Traditsiooniks on saanud firmasisesed motivatsiooni, ajaplaneerimise ja mutgikoolitused.
Meeskonnatod vaim on paranenud margatavalt. Tootajate kaasamine juhtimisse on
muutnud ettevdtte libipaistvamaks ja ideederohkeks.

Uus maaklertegevust hindav punktisisteem “Uus Maa Aasta Maakler” valimine, kus
lisaks 166 tulemusele hinnatakse ka maakleritoos olulisi tegevusi , on tekitanud soovitud
elevuse ning suunanud inimesi tegema puhendunult &igeid tegevusi parima
maaklerteenuse pakkumiseks turul.

Kvartali eesmirkide Uletamise konkurents * Uus Maa Masters Cup” raames on
tihendanud Uhes valdkonnas téotavad immesed fokuseeritult todtama piistitatud
eesmirkide Uletamise nimel.

Vanemmaakleri institutsioon on voimaldanud viia juhtimist tOoctajatele ldhemale ja
muutnud juhtimist efektiivsemaks.

Uus Maa kaubamirgi tuntus on vorreldes eelmise aastaga kasvanud mérgatavalt. Emori
kusitluse pdhjal oleme kindlustanud oma positsiooni, pisides kindlalt nelja tuntuima
kinnisvaratirma seas kogu Eestis. Head tulemust on andnud koosté6 kirjutava pressiga -
artiklite kirjutamine ja regulaarreklaamide avaldamine.

Internet on endiselt koige efektiivsem kanal meie ettevdtte tutvustamisel Ligi 50 %
kinnisvarabiiroo klientidest saab tina esmase informatsioont meie pakkumiste kohta
internetist.

Ettevotlustegevus aastal 2003

Kinnisvarabtiroo UUS MAA tegevust 2003 .aastal iseloomustavad jargmised niitajad:
- juhatuse litkmete t&otasu oli 458 023 krooni

- tootajate tootasu tldsummas oli 2 262 146 krooni

- keskmine t66tajate arv majandusaastal ol 20 inimest




Ettevdtte missioon
Aitame teha digeid ja kasulikke otsuseid kinnisvarakiisimustes. 18

Ettevbtte visioon
Kasvame mutigimeestest (kinnisvara) konsultantideks.

LR L LTy T O

Ettevdte strateegilised eesmirgid 2004 aastaks:

1. Efektiivne , korrektne ja professionaalne meeskonnataé.

2. litkusuutlikuse tagamine piisimaks vahendusteenuse turuliidrid Tallinnas.

3. Konsultatsiooniosakonna loomine vitmeklientide teenindamtseks ning nende kapitali
juhtimiseks.

4. Aripindade struktuuriiiksus oma valdkonna liidriks Eestis.

5. Vabariiklik fokuseering. Harukontorite tdus Eesti erinevates regioonides juhtivateks
spetsialistideks.

6. Finantseesmirgid : kdiberentaablus 30%

Lugupidamisega

Jaanus Laugus 4
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVJUHTKONNA DEKLARATSIOON o s,

OU Kinnisvarabiroo Uus Maa juhatus deklareerib oma vastutust 2003.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

1) raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel rakendatud  pohimétted,
arvestusmeetoodid ja hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

2) raamatupidamise  aastaaruanne kajastab  Gigesti ja  diglaselt QU
Kinnisvarabtiroo Uus Maa finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3) OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa on jitkuvalt tegutsev ettevite,

Nimi Kuupaev
Juhatus:
Juhatuse liige: Ville Jehe 2304, 2004
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Juhatuse liige: Urmas Laur R BT
) X3 O daos
Juhatuse liige: laanus Laugus 72/ fe— N7 ‘
Juhatuse liige: Tanel Tarum A3 .0l geog
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BILANSS (kroonides)

31:12.03 - -31:12.02
AKTIVA
Kiibevara
Raha ja pangakontod 724 372 4528 110
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 507 863 445 319
Ebatdenioliselt lackuvad arved -80 100 -22 192
Nouded ostjate vastu kokku 427 763 422 527
Mitmesugused nduded
Nouded emaettevdtjate ja teiste konsolideerimisgrupi ettevotjate vastu 5 056 822 52740
(lisa 1,7)
Muud lithiajalised néuded 1 690 0
Mitmesugused nouded kokku 5058 512 52 740
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 8 683 4 965
Kiiibevara kokku 6 219 330 5008 342
Pahivara
Materiaalne péhivara
Masinad ja scadmed (lisa 2) 509 288 377 288
Muu materiaalne péhivara (lisa 2) 602 094 507 06d
Pohivara akumuleeritud  kulum -626 595 -422 216
Materiaalne pdhivara kokku (lisa 2,3) 484 787 462 136
Pdhivara kokku 484 787 462 136
AKTIVA KOKKU 6704 117 5470478
PASSIVA
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil 103 454 97 093
Vilad tarnijatele 556 575 488 151
Mitmesugused valad
Volad emaettevatjatele ja teistele konsolideerimisgrupi ettevotjatele(lisa 7) 275 551 26 018
Muud lithiajalised volad 96 224 1 165 500
Mitmesugused valad kokku 371 775 1191 518
Maksuvélad (lisa 4) 125 752 244 265
Viitvdlad (aruandeperioodi maksmata kulud)
Vélad toovatjatele 335921 240 610
Muud vatvdlad 0 6 400
Viitvdlad kokku 335921 247 010
Liihiajalised kohustused kokku 1493 477 2 268 037
Pikaajalised kohustused
Laenud, v8lakirjad ja kapitalirendt kohustused (lisa 3) 233 801 249 411
Pikaajalised kohustused kokku 233 801 249 411
Kohustused kokku 1727278 2517 448
Omakapital
Osakapital nimiviidirtuses (lisa 5) 256 300 256 300
Kohustuslik reservkapital 25630 25630
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (lisa 5) 694 486 0
Aruandeaasta kasum 4 000 423 2671100
Omakapital kokku 4 976 839 2 953 030

6704 117 5470478

PASSLYA KOKKU

Jdanus Qaugus
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KASUMIARUANNE (kroonides)

2003 2002

Aritulud
Miiiigitulu (lisa 6) 17 756 857 10123 368
Muud iritulud 1 091 876 1012389
Aritulud kokku 18 848 733 11135757
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 4946 930 2 934 212
Mitmesugused tegevuskulud 5758 716 3417 067
Tdédjou kulud

Palgakulu 2 308 788 1 383 599

Sotsiaalmaksud 786 498 463 210

Tootuskindlustus 11 407 6 830
Tésjoukulud kokku 3106 693 1 853 489
Pdhivara kulum ja viirtuse langus (lisa 2) 204 379 206 320
Muud drikulud 26 289 22282
Arikulud kokku 14 043 007 8 433 570
ARIKASUM 4 805 726 2702187
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud (lisa 4) -56 005 -20 658
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -56 758 -18 101
Muud finantstulud ja --kulud 1 946 7 672
Kokku finantstulud ja —kulud -110 817 -31 087
Kasum enne tulumaksustamist 4 694 909 2671 100
Tulumaks (lisa 5) 694 486 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 4 000 423 2671 100




RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides}

Rahavood dritegevusest

Arikasumi méju rahavoogudele

Arikasum

Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja viartuse langus (lisa 2)

Korrigeerimine pdhivara mitgikasumiga
Rahavoogude muutus puhaskasumist kokku
Rahavoogude muutus kiiibekapitali muutustest:
Muutus Kiibevaras:

Ostjatelt lackumata arved

Ebatdenioliselt lackuvad arved

Mitmesugused nouded

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Muutus kidibevaras (v.a. raha ja pangakontod) kokku
Muutus lithiajalistes kohustustes

Volad tarnijatele

Mitmesugused volad

Maksuvolad

Volad toovotjatele

Muud viitvolad

Makstud intressid (lisa 3)
Makstud ettevotte tulumaks

Muutus liihiajalistes kohustustes kokku
Rahavoogude muutus kiibekapitali muutustest kokku

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus (lisa 2,3)
Sh. kapitalirendiga

Materiaalse pohivara muik

Antud laenud (lisa 1,7)

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Laenude tagasimaksed
Kapitalirend: pdhiosa tagasimaksed (lisa 3)
Makstud dividendid (hsa 5)

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha perioodi alguses

Raha muutus

Valuutakursside muutuste mdju

/uharu se !zzqe

ha perioodi lopus
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4 805 726

204 379
0
5010 105

_62 544
57 308

~4 405 772
3718

-4 414 726

68 425
-819 743
-118 513

95311
-6 400
-56 005
-694 486

-1 531 411

-5 946 137
-936 032

-227 030
132 000
0

-600 000
0

1 946
-693 084

0

-141 250
1976 614
-2 117 864
-3 746 980

4528110

-3 746 980
-56 758
724 372

. ey
- U4

2002 .

2702 187

206320
-74 757
2 833 750

-288 612
15712
-52 739
31356
-294 283

236 205

1 026 539
180 343
91 223

6 400

-20 658

0

1 520 052

1225769
4 059 519

-477 039
438 732
162 966

-5 000
5000
7672

132 331

-92 161
-251 502
-1 281 429
-1 625 092
2 566 758

1979 453

2 566 758
-18 101
4528 110



OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)
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Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

nimivaartuses | reservkapital kasum
Saldo 31.12.2001 256 300 25 630 1 281 429 1 563 359
Makstud
dividendid -1 281 429 -1 281 429
Aruandeperioodi
2002 puhaskasum 2671 100 2671 100
Seisuga 256 300 25630 2671100 2 953 030

1 31.12.2002
Makstud -1 976 614 -1 976 614
dividendid
Aruandeperioodi
2003 puhaskasum 4 000 423 4 000 423
Seisuga 256 300 25 630 4 694 909 4 976 839
31.12.2003
9



RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusphimdtted ja
hindamisalused

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2003 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabarugi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
jdustumisega  on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Rahavoogude aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalentidena kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jddke. See osa arvelduskonto jadigist, mis on kontsernikonto kasutuses,
on kajastatud kirjel “Nouded emaettevitiate ja teiste konsolideerimisgrupi ettevitjate
vastu .

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud Eesti Panga
valuutakursid tehingu toimumise paeval. Valuutas fikseeritud monetaarsed varad
31. detsembril 2003 on timber hinnatud Eesti kroonidesse Eesti Panga valuutakursside
alusel, mis kehtisid bilansipdeval. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud kirjel “Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest”.

Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses laekumise
tdendosusest ldhtuvalt, Seejuures on nduet iga kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades
teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud tdendoliselt
lackuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal “Ebatdendoliselt laekuvad
arved”. Lootusetud nouded on kantud bilansist vilja.

iA/:_: s Baugus 10
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Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga Ule Ghe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik
tooiga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
vahevaartusliku pdhivarana ja kantakse vara kasutusele votmise hetkel kuludesse.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Materiaalse
pohivara objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea jooksul.
Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimiirad aastas pohivara gruppidele:

¢ masinad ja seadmed 20-40%
®  muu inventar 20-40%

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seotud riskid ja hiived kanduvad ile ettevittele.

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa on kajastanud kapitalirendina lepinguid, kus on taidetud
vihemalt ks jargnevatest tingimustest:

e renditava vara omandidigus liheb rendiperioodi [8puks iile rentnikule;
rentijal on Gigus renditavale varale soodusostu optsiooni tingimustel;
rendiperiood moodustab rohkem kui 75% vara kasulikust todeast;
rendimaksete niidisvaidrtus on tile 90% renditava vara turuviirtusest;
renditud on spetsiifilist vara.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel
bilansis pdhivara ja kohustusena vara Oiglase vididrtuse summas v3i rendimaksete
miinimumsumma nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendileandjale makstavad
renditasud jagunevad pohiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu
rendiperioodile Kapitalirendi  tingimustel renditud vara amortiseeritakse samade
amortisatsioonipShimdtete alusel nagu sama tiilipi vara, mis ettevdte on soetanud.

Jaghus La gD 11
J/hatuxe lifge
g



Dividendi tulumaks

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruande
tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vilja kuulutatakse, sbltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kunlutatud v5i millal need tegelikult vilja makstakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rithmitatud nende
eesmirgi  jirgi  aritegevuse,  investeerimistegevuse ja  finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi
kohaselt.

Muud liihiajalised vélad

Muude lahiajaliste volgade all on kajastatud ostjatelt lackunud broneerimistasud , mis on
hoiul OU Kinnisvarabiroo Uus Maa arveldusarvel kuni notariaalse ostu-miiiigi tehingu
sOlmimiseni. Samas on kajastatud ka avansiaruannetest tulenevad volad.

Volad toovatjatele

Volad toovdtjatele on  bilansis kajastatud brutosummana koos sotsiaalmaksu ja
todandjapoolse todtuskindlustusmaksega (0,5%). Sama arvestuspdhimdtte jirgi on
kajastatud ka puhkusetasu reserv.

Jaanus. angtis 12
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Lisa 1.Nouded emaettevitjate ja teiste konsolideerimisgrupi ettevbtjate vastu

(kroonides)

Tehingu sisu 31.12.2003 31.12,2002 Tagasimakse
tiihtaeg

Nouded kontsernikonto vastu 4 402 703 0
Antud laen emaettevotjale 600 000 0 31 12.2004
Noéuded ema- ja Odeettevitjate 54119 52 740 01. 2004
vastu tasumata arvete 0sas
Kokku néuded emaettevotjate ja
teiste konsolideerimisgrupi 5056 822 52 740

ettevotjate vastu

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa arvelduskontod AS-s Hansapank kuuluvad OU Uus Maa
Kinnisvaragrupt kontsernikonto koosseisu. Lisaks ilalnimetatud ettevitetele kuuluvad
kontsernikonto koosseisu veel Uus Maa Kinnivarakonsultantide OU ja OU Uus Maa
Kinnisvarahaldus arvelduskontod AS-s Hansapank.

Seisuga 31.12.2003 a. oli OU Uus Maa Kinnisvaragrupp kasutanud OU Kinnisvarabiiroo
Uus Maa rahalisi vahendeid kontsernikontolt 4 402 703 krooni ulatuses, mistdttu
iilalnimetatud summa kasutamine seisuga 31.12.2003 2. oli OU-l Kinnisvarabiiroo Uus
Maa blokeeritud ning tulenevalt Glaltoodust ei kajastata summat 4 402 703 krooni OU
Kinnisvarabiiroo Uus Maa aastaaruandes mitte "Raka ja pangakonfod' koosseisus, vaid
"Noudena emaettevotjale ja teistele konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevotiatele".

Udanus Liugus
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Lisa 2. Materiaalne pdhivara (kroonides)

Masinad ja Muu péhivara Kokku -~
seadmed
Saldo seisuga
31.12.2002
Soetusmaksumus 377 288 507 064 884 352
Akumuleeritud kulum -30 305 <371 911 -422 216
Jaikmaksumus 326 983 135153 462 136
2003.a.toimunud
muutused
Pohivara soetamine 132 000 95 030 227 030
Amortisatsioonikulu -99 658 -104 721 -204 379
Saldo seisuga
31.12.2003
Soetusmaksumus 509 288 602 094 1111 382
Akumuleeritud kulum -149 963 -476 632 -626 595
Jaikmaksumus 359 325 125 462 484 787
Lisa 3. Kapitalirent (kroonides)
OU Kinnisvarabiiroo rendib kapitalirendi tingimustel jargmisi varasid:
Renditud vara Soetus- Akumuleeritud Akumuleeritud Bilansiline
maksumus kulum kulum 2003 jaiikmaksumus
Séiduauto Mercedes 355932 -125 763 -75 458 230 169
Benz
Sdiduauto Volvo 132 000 -24 200 -24 200 107 800
V40 TDI
Kokku masinad ja 487 932 -149 963 -99 658 337 969
seadmed
Arvutikomplekt 27 600 -19 320 -11 040 8 280
leping 245-89
Arvutikomplekt 13 800 -8 740 -5520 5060
leping 245-100
Arvutikomplekt 13 800 -8 280 -5520 5520
leping 245-104
Arvutikomplekt 27 600 -12 880 -11 040 14 720
leping 245-120
Kokku muu 82 800 -49 220 -33 120 33 580
péhivgra
14
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Aruandeperioodi Pikaajaline Kapitalirendi| Intressimiiir
2003
Renditud vara maksed kohustus maksetiihtaeg
Rendivdla| Intressid [Rendivéla| Intressid
kustutus Kkustutus

Soiduauto Mercedes 61 338 46 725 176 931 20 068|0ktoober 2005 1,3730871 kuus
Benz
Soiduauto Volvo 44 156 6 298 56 870 3676 August 2000 7,25 aastas
V40 TDI
Arvutikomplekt 6 827 304 Aprill 2003 1,5% kuus
leping 245-89 jadkmaksumuselt
Arvutikomplekt 5046 317 Juuni 2003 1,5% kuus
leping 245-100 jddkmaksumuselt
Arvutikomplekt S 844 420 Juuli 2003 1,5% kuus
leping 245-104 jddkmaksumuselt
Arvutikomplekt 17 839 1 941 November 1,5% kuus
leping 245-120 2003| jaikmaksumuselt
Kokku 141 250 56 005 233 801 23 744

Lisa 4. Maksuvdlad (kroonides)

Juhatuse liige

Maksuliigid Maksuvolg seisuga 31.12.2003 | Maksuvdlg seisuga 31.12,2002
Kiibemaks 15156 149 850
Sotsiaalmaks 55 405 51378
Uksikisiku tulumaks 38219 34 872
Erisoodustuste tulumaks 7316 2 569
Erisoodustuste sotstaalmalks 6914 3260
Tootuskindlustusmakse 2517 2 336
Kogumispensionimakse 225 0
KOKKU 125 752 244 265
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Lisa 5. Omakapital

OU Kinnisvarabliroo Uus Maa osakapitali moodustab iiks osa, mille suurus on
256 300 krooni.

2003 .aastal kuulutati vilja netodividende summas 1 976 614 krooni ja maksti vilja kogu
summa. Dividendide maksmisega kaasnes riigile dividendide tulumaksu tasumine
summas 694 486 krooni.

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.detsember 2003 moodustas 4 694 909 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikule vdimalik dividendidena vilja maksta 3 474 233
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
1 220 676 krooni.

Lisa 6. Miiiigitulu (kroonides)

Sealhulgas:
Miiiigitulu | elukondliku | eramute ja korterite dripindade | konsultat-
kokku kinnistute
Eesti kinnisvara vahendus-| vahendus- vahendus- | sioonid ja
Vabariigis | hindamine teenus teenus teenus muu teenus
2003 17 756 857 215375 5142574 9021 849 2300255 176 804
2002 10 123 368 23 246| 3 028 465 5709 038 1305283 57336
“Ufanus Lapgus 16
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Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa seotud osapooled on:
1. Emaettevitja:
e QU Uus Maa Kinnisvaragrupp
2. Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted:
» Uus Maa Kinnisvarakonsultantide OU
¢ Ou Uus Maa Kinnisvarahaldus
3. Tegev- ja korgem juhtkond

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa arvelduskontod AS-s Hansapank kuuluvad OU Uus Maa
Kinnisvaragrupi kontsernikonto koosseisu. Lisaks Glalnimetatud ettevdtetele kuuluvad
kontsernikonto koosseisu veel Uus Maa Kinnivarakonsultantide OU ja QU Uus Maa
Kinnisvarahaldus arvelduskontod AS-s Hansapank. Vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni lilkmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Seisuga 31.12.2003 a. oli OU Uus Maa Kinnisvaragrupp kasutanud OU Kinnisvarabiiroo
Uus Maa rahalisi vahendeid kontsernikontolt 4 402 703 kroom ulatuses, mistdttu
tilalnimetatud summa kasutamine seisuga 31.12.2003.a. oli OU-l Kinnisvarabiiroo Uus
Maa blokeeritud ning tulenevalt dlaltoodust ei kajastata summat 4 402 703 krooni QU
Kinnisvarabiiroo Uus Maa aastaaruandes mitte "Raha ja pangakontod” koosseisus, vaid
"Noudena emaettevitjale ja teistele konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevétjatele".

Antud laenu (summas 600 000.- krooni) andmisel emaettevStjale OU Uus Maa
Kinnisvaragrupile on lahtutud Ariseadustiku § 159 18ikest 2, mis titleb, et emaettevtja
100-protsendilises omanduses olev tiitarettevdtja v3ib anda laenu emaettevitjale
tingimusel, et laenu andmine ei kahjusta titarettevdtja majanduslikku seisundit ega
volausaldajate huve. Liihiajalise laenu intress on 0% ja tagasimaksetidhtaeg 31.detsember
2004 .a.

- Jadnus Laudus
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2004
OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa on ostnud ja osutanud teenuseid
(juhtimisteenus,hindamisteenus, muud teenused) jirgmistele seotud osapooltele
(kroonides):
Ostud Miiiigid Ostud Miitigid
2003 2003 2002 2002

Emaettevite 1039 120 10 984 0 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 357 816 944 929 209 845 1003 521
kuuluvad ettevotted
Teenuste ost-miiiik kokku 1 396 936 955 913 209 845 1003 521
Pohivara miik Jaanus 0 0 0 162 966
Laugusele (juhatuse liige)
Pohivara ost-miiiik kokku 0 0 0 162 966
Saldod seotud osapooltega (kroonides):

31.12.2003 31.12,2002
Emaettevote (antud laen) 600 000 0
Emaettevdte (tasumata arved) 2 400 G
Teised samasse konsolideerimisgruppi 51719 52 740
kuuluvad ettevdtted (tasumata arved)
Nouded kontsernikonto vastu 4402 703 0
Liihiajalised néuded kokku 5 056 822 52 740
Emaettevote (tasumata arved) 236 000 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi 39 551 26018
kuuluvad ettevdtted (tasumata arved)
Liihiajalised kohustused kokku 275 551 26 018

Ettevotte juhtkonna hinnangul e1 ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt ertnevaid hindasid.

18




MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ARUANNE

OU Kinnisvarabtiroo Uus Maa vaba omakapital on 31. detsembril 2003 jargmine

(kroomides):
—
2003
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 694 486
Aruandeaasta puhaskasum 4 000 423
Kokku jaotamata kasum
4 694 909

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital
4 694 909 alljargnevalt:

Dividendid véljamaksmiseks summas 4 694 909 krooni. Sellest 1 220 676 moodustab
dividendi tulumaksu ja netodividend on summs 3 474 233 krooni.

Jdapus Laugus 19
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OU KINNISVARABUROO UUS MAA

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2003.a. 16ppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta .

Olen kontrollinud OU KINNISVARABUROO UUS MAA 31.12.2003.a. 1ppenud
rahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti
Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus. Audiitori
lilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi koosk&las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatépsusi.

Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad.

Audit hélmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analliiisi ning
seisukohavgttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks OU KINNISVARABURQO
UUS MAA raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et OU KINNISVARABUROO UUS MAA Eesti Vabariigi Raamatu-
pidamise seadusest lihtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab
2003.rahandusaasta finantstulemuseks 4 000 423 krooni puhaskasumit ja bilansi
iildsummaks seisuga 31.12.2003.a. 6 704 117 krooni, kajastab Sigesti ja diglaselt OU
KINNISVARABUROO UUS MAA 2003.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2003.a.

Tallinnas, 20.aprillil 2004.a.

Toomas Villems _ ﬂ /W/

Vannutatud audiitor

AUDIITOR



OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2003.a. majandusaasta allkirjad

OU Kinnisvarabiiroo Uus Maa 2003 .a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse

tildkoosoleku poolt ) M L Qj_( ....... otsusega,
allkirjastamine. % %, M, eH

Nimi Kuupiéev
Juhatus:
Juhatuse liige: Ville Jehe Z23.04. 04,
Juhatuse liige: Urmas Laur L’VCL{C L(
Juhatuse liige: Jaanus Laugus »5)2 ""’ 7/ /@f/ &
Juhatuse liige: Tanel Tarum ’”45 . OL( '3C¢)l(
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Aaanus L Elgf;,ﬁ
Juhatuse lilge

OU Uus Maa Kinnisvaragrupp
10234064
Rivala pst.6, Tallinn 10143
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