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Tegevusaruanne
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OU Hansatee Kinnisvara on asutatud 23,10.1997.a. 2002.a. 15pus registreeriti ettevdte
aktsiaseltsist imber osatihinguks.

Osaiihingu pShitegevuseks on investeeringute tegemine kinnisvarasse; kinnisvara hooldus;
sdiduautode rentimine ja kasutusse andmine ming nende hooldamine.

2002/2003 majandusaastal osteti 12 sdiduautot, mille maksumus kokku on 3 993 169 EEK. 9
autot realiseeriti. Kokku on asutusel 44 sGiduautot, mille jadkmaksumus on 4 663 599 EEK.
K&ik autod on renditud AS Tallink Grupp kontserni ettevotetele.

OU Hansatee Kinnisvara realiseerimise netokdiive 2002/2003.a. oli 3 878 511 EEK, kasum
majandustegevusest 529 8§53 EEK.

Néukogu liikmetele maksti t66tasu 162 000 EEK.

Viljar J
[ Ht.zqis teg Kinfyisvara
Jyhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne
Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisad 2002/03 2001/02
Realiseerimise netokiive 2 3878511 3655213
Realiseeritud toodete (kaupade, teenuste) kulu 3 3219449 3051679
Brutokasum 659 062 603 534
Uldhalduskulud 4 269 964 329 612
Muud éritulud 5 142 965 110934
Muud drikulud 6 2210 76 093
Arikasum 529 853 308 763
Finantstulud 0 1

Muud intressi ja finantstulud 0

Aruandeaasta puhaskasum 529 853 308 764

For identification purposes only
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Bilanss
{(kroonides)
AKTIVA Lisad 31.08.03 31 {)8 02
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 37 0
Mitmesugused njuded 81 246 1 564 448
Nouded kontserni ettevitete vastu 7 0 1 469 839
Muud liihiajalised nduded 81 246 94 609
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 77 620 31368
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 8 77 620 31 368
KAIBEVARA KOKKU 158 903 1595 816
POHIVARA
Materiaalne péhivara 9 4 663 599 3693159
Masinad ja seadmed 12 591 394 10 049 752
Akumuleeritud pohivara kulum -7927 795 -6 356 593
POHIVARA KOKKU 4 663 599 3693159
AKTIVAKOKKU 4822 502 5288975
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilad hankijatele 11 823 0
Hankijatele tasumata arved 11 823 0
Mitmesungused vilad 3 547 510 4 501 340
Volad tiitar- ja emaettevitetele 10 3 547 510 4 501 340
Maksuvdlad 11 16 209 70 388
Viitvélad 9 850 9 99)
Volad téévotjatele 9850 9990
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3585392 4 581 718
Kohustused kokku 3585392 4581 718
OMAKAPITAL
Osakapital 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 303 257 -1 507
Aruandeaasta kasum 529 853 308 764
OMAKAPITAL KOKKU 1237110 707 257
PASSIVA KOKKU 4 822 502 5288 975

For identification purposes only
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Rahavoo aruanne

(kroonides)

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST Lisad 2002/03 2001/02
Puhaskasum 529 853 308 764
Puhaskasumi korrigeerimised

Kasum / kahjum péhivara miiiigist 5,6 -24 789 -24 285
Kulum 9 2979110 3027479
Néuete muutus 1 436 950 -1082 466
Liihiajaliste kohustuste muutus -996 326 -1 348 859

RAHAVOOG ARITEGEVUSEST KOKKU 3924798 880 633

RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST

Materiaalse pShivara soetus 9 -4 236039 -1081 854

Materiaalse pShivara miiiik 5,6,9 311278 201 221
RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST KOKKU -3 924 761 -880 633
RAHAVOOG KOKKU 37 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 0 0
Rahavooed kokku 37 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul 37 0

For identification purposes only
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Omakapitali liikkumise aruanne

(kroonides)

Osa-  Kohustuslik Jaotamata Kokku
kapital reservkapital kasum

31.08.2001 400 000 0 -1 507 398 493
2001/2002 puhaskasum 0 0 308 764 308 764
31.08.2002 400 000 0 307 257 707 257
31.08.2002 400 000 0 307 257 707 257
Eraldis reservkapitali 0 4 000 -4 000 0
2002/2003 puhaskasum 0 0 529 853 529 853
31.08.2003 400 000 4 000 833 110 1237110

Ettevitte aktsiakapital koosnes seisuga 31.08.2002.a. 400 aktsiast nimivdirtusega 1 000
krooni. 2002.a. 1dpus toimus aktsiaseltsi imberkujundamine osaithinguks (kanne selle kohta
tehti Ariregistris 12.11.2002.a.). Umberkujundamise tulemusena asendati 400 aktsiat 1 osaga,
mille nimivéartuseks on 400 000 krooni. Péhikirjas lubatud maksimaalne osakapitali suurus on

1 600 000 krooni.

Eutevotie tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.08.2003 moodustab 833 110 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 216 609 krooni.

For identification purposes only
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Lisad raamatupidamise aastaarnandele e YR SR S

LISA 1 ARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

OU Hansatee Kinnisvara raamatupidamisarvestus ja finantsaruanded on koostatud lihtudes
Eestis aktsepteeritud raamatupidamisprintsiipidest ja -tavadest, mille pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega ja Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendite ja protokolliliste otsustega, mis ldhtuvad
{ildtunnustatud rahvusvahelistest raamatupidamisstandarditest (IAS - International Accounting
Standards).

OU Hansatee Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kasutades
soetusmaksumuse printsiipi.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides (tdiskroonides).
Arvestusprintsiibid

Nouded

Nouded on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel
on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta. Nouded kontserni ettevdtetele koosnevad nduetest OU’ga Hansatee Kinnisvara samasse
kontserni ehk Tallink Grupp kontserni kuuluvate ettevitete vastu.

Materiaalne pShivara
P&hivaraks loctakse varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku t66eaga iile iihe
aasta. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
midratakse igale pohivara objektile eraldi sSltuvalt selle kasulikust tooeast.
Amortisatsiconimiirad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

»  Transpordivahendid 33-35%

Ettevitte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevitte tulu vaid ettevotte
poolt vilja makstavaid dividende (26/74 netodividendina valjamakstud summalt). Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaikvidrtuste vahel, millelt
tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v8i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide
viiljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja millal ettevdte
dividende maksab.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes tulumaksukuluna.

For identification purpases only
8 gl Ernst & Young
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Majandusaasidaruanne'2002/2003
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Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispideva vahemikul, kuid.on seotud

aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise

aastaruandes avalikustatud.

LISA2 REALISEERIMISE NETOKAIVE
20022003 2001/2002
Autode rent 3765 489 3631013
Mumd tulud 113 022 24 200
KOKKU 3878511 3655213
sh. miiiik emaettevdticle (Tallink Grupp) 2502 828 2586 197
miiiik Tallink Duty Free AS'le * 359 488 419138
miiiik HT Laevateenindus OU'le * 338241 307 800
* seotud labi ithise emacttevdtte
Realiseerimise netokiive on 100%- Eestis registreeritud ettevétetele.
LISA3 REALISEERITUD KAUPADE JA TEENUSTE KULU
2002/2003 2001/2002
Pohivara kulum 2979110 3027479
Muud kulud 240 339 24 200
KOKKU 3219449 3 051 679
LISA 4 ULDHALDUSKULUD
2002/2003 2001/2002
Personalikulud 268 345 269 920
Autode rent 0 41 836
Mitmesugused tegevuskulud 1619 17 856
KOKKU 269 964 329612
LISAS MUUD ARITULUD
2002/2003 2001/2002
Kindlustushiivitus 118176 11111
Kasum pShivara miiigist 24 789 99 823
KOKKU 142 965 110934

For identification purposes only
£l ERNST & YOUNG
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LISA 6 MUUD ARIKULUD
2002/2003 200172002
Kahjum pdhivara miifigist 0 75 538
Leppetrahvid, viivised g TETTTTTETIEE
Muud 2210 200
KOKKU 2210 76 093
LISA 7 NOUDED SEOTUD OSAPOOLTE VASTU
31.08.03 31.08.02
HT Laevateenindus QU 0 570 324
Tallink Duty Free AS 0 899 515
Kokku nduded kontserni ettevitetele 0 1 469 839
LISA 8 MAKSUDE ETTEMAKSED JA TAGASINOUDED
31.08.03 31.08.02
Kiibemaks 77 620 31 368
Kokku 77 620 31368
LISA9 MATERIAALNE POHIVARA
Masinad ja seadmed Pdhivara kokku
Soetusmaksumus 31.08.2002 10 049 752 10 049 752
Soetused 3993 169 3 993 169
Viljaminekud 1451527 -1 451 527
Soetusmaksumus 31.08.2003 12591 394 12591 394
Akumuleeritud kulum 31.08.2002 -6 356 593 -6 356 593
Aruandeperioodi kulum -2979 110 2979110
Viljaminekute kulum 1 407 908 1407 908
Akumuleeritud knlum 31.08.20603 7927795 -7 9277795
Jiskvasartus 31.08.2002 3693159 3693159
Jaakvaartus 31.08.2003 4 663 599 4 663599

v Lt i,
_U,._Hay,s}g;géiKmmsvara
Majandiisaasfaaruanne 2002/2003
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Kogu ettevotte bilansis kajastatud pdhivara kasutatakse viljarentimise eesmérgil (kasutusrendi

tingimustel).

For identification purposes only
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LISA 10 VOLAD SEOTUD OSAPOOLTELE EARAL

31.08.03 31.08.02
Tallink Grupp AS 3547 510 I THE Y T Rt i
Kokku vdlad emaettevottele 3547 510 4 501 340
LISA 11 MAKSUVGOLAD

31.08.03 31.08.02
Uksikisiku tulumaks 6 920 7020
Sotsiaalmaks 3909 8 %09
Kogumispension 380 0
Erisoodustuse tulumaks 0 54 459
KOKKU 16 209 70 388

Majandusaastal on arvestatud tulumaksu 41 820 krooni ja iile kantud 41 920 krooni.
Sotsiaalmaksu on arvestatud 53 460 krooni ja iile kantud 53 460 krooni.

11

For identification purposes only
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Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinnitan, et
lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud OU Hansatee Kinnisvara 2002/2003 raamatupidamise
aastaaruanne, mis on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, kajastab
ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust igesti ja Siglaselt.

Juhatus hindab, et OU Hansatee Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevite,

iljar Ja mu (/
J a]tajaz ‘

L U

04. november 2003 .a.

For identification purposes only
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU HANSATEE KINNISVARA OSANIKELE

Oleme auditeerinud OU Hansatee Kinnisvara (edaspidi “ettevte™) 31. august 2003. a
13ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet (edaspidi
“raamatupidamisaruanne™), mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamisaruande digsuse eest on vastutav ettevdtte juhtkond. Meie kohustus on
avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamisaruande kohta.

Viisime oma auditi 1dbi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nouavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamisaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiigus kontrollitakse viljavdtteliselt tdendusmaterjale,
millel pdhineb raamatupidamisaruandes esitatud informatsioon. Audit hélmab ka
juhtkonna poolt kasutatud arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamisaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse
avaldamiseks.

Meie arvates kajastab raamatupidamisaruanne kdigis olulistes osades iglaselt ettevitte
finantsseisundit seisuga 31. august 2003. a ning nimetatud kuupéeval ldppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega.

~ Tallinn, 04. november 2003. a

. /Mm( '

Hanno Lingpere Marju Poldniit
Ernst & Young Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global
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Kasumijaotamise ettepanek
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Eelmiste perioodide jaotamata kasum: 303 257 krooni
= 2002/2003 aruandeaasta kasum 529 853 krooni
= Eraldis kohustuslikku reservkapitali 36 000 krooni

Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 493 853 krooni

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande 797 110 krooni

kinnitamist

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2002/2003 majandusaasta aruandele

OU Hansatee Kinnisvara 2002/2003 majandusaasta aruande allkirjastamine A7 7/4 2003
(aruanne on kinnitatud osanike koosoleku poolt £ 7. /X, 2003):
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Noukogu esimees N@{lkogu liige
Meelis Asi Mare Puusaag

Alexander Magnus Gabriel Skjérshammer
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