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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusaruanne

Finantsplaneerimise OU pohitegevusalad 2008.a. majandusaastal olid kohtulikud ehitus-
tehnilised ja finantsekspertiisid, finantsndustamine ja -konsultatsioonid, driplaanide
koostamine, ettevotete finantsanallills, kinnis- ja wvallasvara hindamine ja pd&hivarade
véaértushinnangud. Ettevotte juhtimisstruktuuri  arendamiseks tdiendati seda lisaks

finantsjuhtimise ja kinnisvara osakonnale veel infotd6tlemise osakonnaga.

EttevOttes tootas 2008. majandusaasta jooksul pdhikohaga 3 inimest. Palgafondi suurus

2008.a. oli 170 763 krooni, sh juhatusele eritasusid ei makstud. Ettevéttel ei ole moodustatud

ndukogu.

Finantsplaneerimise OU on Eesti Kaubandus-Toostuskoja liige, samuti kuulub riiklikult

tunnustatud kohtuekspert Toivo Rattasepp Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingusse.

Ettevotte pBhilised finantsnéitajad on alljargnevad:

2008 2007
Muiigitulu (tuh.kr.) 1117 1325
Mutigitulu kasv (%) -16% -10 %
Puhaskasum (tuh.kr.) -45 491
Puhaskasumi kasv (korda) -109 -1,0
Puhaskasumi rentaablus (%) -4 37,1
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (korda) 6 6,3
ROA (%) -1,5 12,89
ROE (%) 2,4 19,52
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Raamatupidamise aastaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Aritihingu juhatuse lilkmena olen vastutav kaesoleva raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest ning kinnitan, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt Finantsplaneerimise
OU 31.12.08 finantsseisundit ning perioodi 01.01.08 — 31.12.08 majandustulemust
ja rahavoogusid;

e Finantsplaneerimise OU on jatkuvalt tegutsev arithing.

Juhatuse liige:

Juhatuse liige 30. mérts 2009
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Bilanss (kroonides)

VARAD 31.12.2008 31.12.2007 Lisad
Kéibevara
Raha 200 091 915 215
Lahiajalised finantsinvesteeringud 202 092 518 418
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 16 173 60 076
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 4 0
Muud lihiajalised nduded 790 000 0
Ettemaksed teenuste eest 0 6 346
Kokku 806 177 66 422
Kéibevara kokku 1208360 1500055
Pdhivara
Kinnisvarainvesteering 1720000 2195000
Materiaalne pdhivara
Muu materiaalne pdhivara 74019 116 716
Kokku 74019 116 716
Pdhivara kokku 1794019 2311716
VARAD KOKKU 3002379 3811771
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2008 31.12.2007 Lisad
KOHUSTUSED
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lihiajalised laenud ja vdlakirjad 0 65 000
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed 109 790 105734 9
jargmisel perioodil
Kokku 109 790 170 734
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 849 4127
Volad toovotjatele 8191 10914
Maksuvdlad 65 001 23408 5
Muud vélad 16 538 28580 8
Kokku 90 579 67 029
200 369 237 763
Lihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 956 062 1057848 9
Pikaajalised kohustused kokku 956 062 1 057 848
Kohustused kokku 1156 431 1295611
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéartuses 40 000 40 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Muud reservid 80 000 80 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (- 1767 160 1900 916
kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -45 212 491 244
Omakapital kokku 1 845 948 2516 160
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 3002 379 3811771
KOKKU
7
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Kasumiaruanne

(SKEEM 1)
2008 2007 Lisa
Mudgitulu 1116 922 1 324 905 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 811 21 321 11
Muud tegevuskulud 398 254 538 889 12
To66joukulud
palgakulu 170 763 170 294
sotsiaal- ja todtuskindlustusmaks 56 864 56 708

PBhivara kulum ja vaartuse langus 74771 58 509
Muud arikulud 504 1205
Arikasum (-kahjum) 400 955 Arrors
Finantstulud ja -kulud

Intressikulud -91 417 -87 797

Muud finantstulud ja -kulud -314 877 101 062
Kokku finantstulud ja -kulud -406 294 13 265
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist -5 339 491 244
Tulumaks 39873 0
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -45 212 491 244
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

2008 2007

A. RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1. Puhaskasum (+) -45 212 491 244
2. PBhivara amortisatsioon (+) 74771 58 509
3. Kdibevara (v.a. raha) jadkide muutus

No6uded ostjate vastu (-,+) 43903 25 332

Maksude ettemaks (-,+) -4 0

Muud viitlaekumised (-,+) -790 000 0

Ettemakstud tulevaste per-de kulud (-,+) 6 346 4574
4. Luhiajaliste kohustuste jadkide muutus

VBlakohustused (+,-) -162 730 -526 216

Volad tarnijatele (+, -) -3278 3277

Maksuvélad (+,-) 41593 15967

Viitvolad (+,-) -14 765 17 594
Kokku rahavood aritegevusest (+,-) -849 376 90 281
B. RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
1. P6hivara suurenemine (-) -32 074 -98 932
2. Muude finantsinvesteeringute soetus (-) 0 -376 553
3. Finantsinvesteeringute vahenemine (+) 316 326 0
4. Dividendide valjamaks (-) -150 000 0
Kokku rahavood investeeringutest (+,-) 134 252 -475 485
KOKKU ETTEVOTTE RAHAVOOD (+,-) -715124 -385 204
C. RAHAJAAGI MUUTUS
1. Kassa ja pangakontode algjaak 915 215 1300419
2. Kassa ja pangakontode 16ppjéak 200 091 915 215
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS (+,7) -715 124 -385 204
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 80 000 202 883 326 883
Aruandeperioodi

puhaskasum 532959 532959
Saldo 31.12.2005 40 000 4 000 80 000 735 842 859 842
Aruandeperioodi

puhaskasum 505074 505074
Kinnisvara investeeringu

Uimberhindlus 780 000 780 000
Saldo 31.12.2006 40 000 4 000 80000 2020916 2144916
Aruandeperioodi

puhaskasum 491244 491244
Kinnisvara investeeringu

timberhindlus -120000 -120 000
Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 80000 2392160 2516160
Aruandeperioodi

puhaskasum -45212  -45212
Makstud dividendid -150 000 -150 000
Kinnisvara investeeringu

tmberhindlus 475000  -475 000
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 80000 1721948 1845948
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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Kasutatud arvestuspdhimotted

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava
kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p8himdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille
pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Finantsplaneerimise ~ OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise
seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning
informatsiooni esitusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel
muudetud.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, ndudmiseni raha pankades.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Seejuures hinnatakse nduet iga konkreetse
Kliendi vastu eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded
hinnatakse alla bilansis tdendoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse
bilansireal “Ebatdendoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil ebatbendoliselt
laekuvaid summasid ja lootusetuid ndudeid ei esinenud.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pbhivara arvelevotmine

Pdhivarad on varad, mille kasulik t6diga on lle Uhe aasta ja maksumus alates 5 000
kroonist. Varad, mille kasulik t6oiga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 5 000 krooni, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud véahevaartusliku inventari le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Parendused
Pbhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad pd&hivara definitsioonile,
kapitaliseeritakse ning lisatakse pohivara maksumusele.
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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni-
madrad jagunevad gruppide IGikes:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsioonimaar
Ehitised 5%
Masinad ja seadmed 40 %
Muu materiaalne pdhivara 40 %

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab omanikuna véartuse kasvu
eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Oiglases vaartuses
kasutades ettevottevéliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase véartuse maaramisel
on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiuja voiks
saada avatud turul objekti mulmisel vdi ostja selle ostmisel. Vé&artuse muutusest
tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kohustused

Kohustused, millede maksetdhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna alla Gle Uhe
aasta, on bilansis esitatud llhiajaliste kohustustena, Ule the aastased kohustused
pikaajaliste kohustustena.

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on Kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud
kirjendatakse raamatupidamises siis, kui muldud toote vdi teenuse omandidigus on
iile l4inud ostjale ja Finantsplaneerimise OU’l on tekkinud summale ndudedigus.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 28 673 17 121
Arvelduskontodel 171 418 898 094
Kokku 200 091 915 215
Lisa 3 Aktsiad ja vaartpaberid
Luhiajalised
investeeringud
Uhe . Summa Summa turu-
. s Kogus vaartpaberi .
Vaartpaberite liik N soetus- hinnas
osak sulgemishind maksumuses 31.12.08
31.12.08 T
SEB Kasvufond
Jaék aasta alguses 52 461
Ostetud aasta jooksul 0 3,85 418 046
Miidud aasta jooksul 0 0
Jaak aasta 16pul 52 461 3,85 418 046 202 092
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
31.12.2008 31.12.2007
Ostjatele esitatud arved 16 173 60 076
Ebatdenéoliselt laeckuvad arved 0 0
Kokku 16 173 60 076
13
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Lisa 5 Maksun@uded ja —kohustused

31.12.08 31.12.07
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kaibemaks 0 15 730 0 11 667
Uksikisiku tulumaks 0 2208 0 2 696
Erisoodustuse tulumaks 0 21 0 0
Dividendide tulumaks 0 39 873 0 0
Sotsiaalmaks 0 6 696 0 8 488
Tootuskindlustusmaks 0 143 0 195
Pensionikindlustusmaks 0 240 0 321
Maksuintressid 4 0 0 41
Kokku 4 65 001 0 23 408
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
Bilansiline vaartus 31.12.2007 2 195 000
Soetatud kinnisvarainvesteeringud 2008 0
Oiglase vaartuse vahenemine 2008 -475 000
LGppsaldo 31.12.2008 1720000

Kinnisvara bilansiline vaartus oli 31.12.2007 seisuga 2 195 000 krooni ja hinnanguline
turuvaartus 1 720 000 krooni. Finantsplaneerimise OU ei soetanud majandusaastal kinnisvara
objekte, mida klassifitseerida kinnisvarainvesteeringuks.
bilansilise vadrtuse ja Oiglase vaartuse vahel 31.12.2008 seisuga kajastati omakapitali kirjel
“Eelmiste perioodide jaotamata kasum”.
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Lisa 7 Materiaalne p&hivara

(kroonides)

Inventar Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2007 269 145 269 145
Pdhivara soetused 2008 32074 32074
Miuk ja mahakandmised 2008 -67 331 -67 331
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 233 888 233 888
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2007 152 429 152 429
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 2008 74771 74771
Miuk ja mahakandmised 2008 -67 331 -67 331
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2008 159 869 159 869
Jaakvaartus
Jadkvaartus seisuga 31.12.2007 116 716 116 716
Jaadkvéartus seisuga 31.12.2008 74 019 74 019

Lisa 8 Kapitalirent ja kasutusrent

Kapitali- ja kasutusrendi tehingutes esineb ettevotte kui rentnik

Kapitalirent

Inventar Kokku
Kohustus seisuga 31.12.2008 16 538 16 538
Sh. lihiajaline (makseperiood alla 1 aasta) 12 043 12 043
Sh. pikaajaline (makseperiood (le 1 aasta) 16 537 16 537
Aruandeperioodil makstud pdhiosa maksed 6 892 6 892
Aruandeperioodil makstud intressimaksed 2765 2 765
Vara soetusmaksumus 34 169 34 169
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Kasutusrent

Ettevote rendib kasutusrendi tingimustel kahte transpordivahendit. Aruandeaastal kajastati

kuludena kasutusrendi makseid summas 74 076 krooni.

Lisa 9 Pikaajalised kohustused

Laen jaak 31.12.07 vdetud 2008 tasutud 2008 téhtaeg intress jaak 31.12.08
Sampo laen KL-160806FI 359 123 0 31788 18.08.16 6,37% 327 335
Sampo laen KL-211206FI 804 459 0 65942 221216 6,59% 738517
Kokku 1163 582 0 97 730 1 065 852

Médlemad Sampo Panga laenud on investeerimislaenud ning laenud on tagatud ettevotte

varaga. Laenude alusvaluutaks on EUR. Intressimaar sdltub Euriborist ning igaks jargnevaks

6 kuuliseks perioodiks arvutatakse uus intressimaar.

Lisa 10 Miulgitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes

Tegevusala 2008 % 2007 %
Eksperthinnangud ja &riplaanide 1116 922 100 1324 905 100
koostamine, sh

66191 Finantsndustamine 156 000 14

71121 Ehituslik nbustamine 960 922 86
Kokku 1116922 100 1324 905 100
Piirkond
Eesti 1116 922 100 1324 905 100
Kokku 1116922 100 1324 905 100
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2008 2007
Allhanked 7900 15 000
Véikevahendid 3883 2417
Muud otsekulud 3028 3904
Kokku kaupade kulud 14 811 21 321
Lisa 12 Muud tegevuskulud

2008 2007
Raamatupidamisteenus 36 000 25000
Remont 17719 37 469
Kontoritarbed 12811 19 606
Arvutikulud 13 957 16 042
Autokulud 139672 168 778
Rent 20 958 18 575
Kommunaalmaksed 32 965 31496
Lahetuskulud 0 78 872
Reklaam 0 2 486
Konsultatsioonid jm infokulud 74 140 75 225
Sideteenused 32513 13 487
Vastuvétukulud 0 10 287
Koolitus, lilkmemaksud 5330 15 000
Muud Gldkulud 7182 21 862
Pangateenused 5007 4704
Kokku muud tegevuskulud 398 254 538 889
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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta aruande allkirjad

Finantsplaneerimise OU juhatus on koostanud kéaesoleva majandusaasta aruande, mis
koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Finantsplaneerimise OU juhatus:

Juhatuse liige 30. mérts 2009
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1767 160
31.12.2008. 16ppenud majandusaasta puhaskasum -45 212
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2008: 1721948
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Kogu kasum jatta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 0
Jaotamata kasumi jaak peale 31.12.2008 I6ppenud 1721948
majandusaasta aruande kinnitamist
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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Finantsplaneerimise OU osanike nimekiri

Finantsplaneerimise OU 100% osakapitali, nimivaartuses 40 000 (nelikiimmend tuhat)
krooni, omanik on Toivo Rattasepp (isikukood 35406270224, elukoht Tallinn)
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Finantsplaneerimise OU Majandusaasta aruanne 2008

Tegevusalade loetelu

Aruandeperioodi 01.01.2008 — 31.12.2008 tegevusalad Summad
Finantsndustamine (66191) 156 000
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine (71121) 960 922
Kokku 1116 922

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 01.01.2009 — 31.12.2009

Finantsndustamine (66191)
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine (71121)

4’9/1{) —= 21
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
Finantsplaneerimise
10304362 Osaithing 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress toivo@fp.ee
Faks +372 6838001
Mobiiltelefon +372 56290215
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
Toivo Rattasepp 35406270224 Talinn 40000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes
EMTAK Madgitulu | MUdgitulu | Pohi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Ehitudlik insener-tehniline projekteerimine ja
ndustamine 71121 960922 86.03 Jah
FinantsnBustamine 66191 156000 13.97 Ei




M ajandusaasta aruande allkirjad

Finantsplaneerimise Osallhing (registrikood: 10304362) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Toivo Rattasepp (Juhatuse liige) - kinnitanud 26.06.2009



