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OSAUHING OLEMAR. 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Olemar. OU baseerub 100% Eesti kapitalil. Alates 2000. aastast oleme spetsialiseerunud kinnisvara haldamise ja hooldamisega seotud
teenuste osutamisele Tallinnas ja selle Iahiumbruses. Peamisteks klientideks on korteritihistud.

Meie eesmérgiks on pakkuda oma lepingupartneritele kvaliteetset ja usaldusvéaarset, paindlike hindadega haldus- ja hooldusteenust.

Olemar. OU juhindub oma té6s EVS 807:2016 standardist.

Olemar. OU peamised teenused on kinnisvara haldus-, hooldus-, remondi- ja raamatupidamisteenus.

Oleme orienteeritud eelkdige vastastikkusele usaldusele, kliendis6bralikkusele ja teineteisemdistmisele. Olemar. OU pakub koostéévdimalusi nii
neile, kes on valmis kogu majandamise usaldama haldusfirma katte kui ka neile, kes tahavad tellida ainult uksikuid teenuseid.

Olemar. OU tegeleb korteriiihistute haldus-, hooldus- ja remonditeenusega ning raamatupidamisteenusega.
2020. aastal moodustas Olemar. OU miiiigitulu 1 892 619 eurot, miiiigitulu vihenes 6% vdrreldes eelmise aastaga.
2020. a. kasum oli 279 335 eurot.

Olemar.OU tootajate arv majandusaasta I5puks oli 25 tootajat.
2020. aastal moodustasid ettevdtte t66j6u kulud koos sotsiaalmaksudega 543 430 eurot.

2020. aastal toimus Olemar. OU jagunemine eraldumise teel 22.05.2020 sdlmitud jagunemislepingu alusel. Olemar. OU oli jagunev (ihing ja KV
Olemar oli omandav iihing. Vastavalt jagunemislepingule eraldus raha summas 628 312 eurot osaiihingusse KV Olemar OU. Selle tulemusena
vahenes eelmiste perioodide jaotamata kasum 628 312 euro vorra.

2020. aastal Covid 19 mdjud:

Seoses Covid 19 levikuga tuli teha timberkorraldusi tooprotsessides. Muuta tookorraldust selliselt, et tootajad oleksid hajutatud. Osa td6tajaid
suunati to6le kodukontorisse. Tuli teha lisakulutusi isikukaitsevahenditele.

Majandusnaitajaid Covid 19 suuremas plaanis ei m&jutanud.

2021. a planeerime mudgitulu kasvu 10%

Peamised finantsnaitajad:

Suhtarv Arvestusmetoodika 2020.a. 2019. a.
Kéibe puhasrentaablus, (%) Puhaskasum/netokéive x 100 14,8 11,3
Varade puhasrentaablus, (%) ROA Puhaskasum/varad kokku x 100 53 26,3
Omakapitali rentaablus, ( %) ROE Puhaskasum/omakapital kokku x 100 91,6 34,6
Maksevdime Uldine tase Kéibevara/luhiajalised kohustised 2,3 4,1
Varade tootlus Mudgitulu/varad kokku 3,6 2,3
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

268 250
244 295
512 545

14720
14720
527 265

222 463
222 463
222 463

22 050
3576
-159
279 335
304 802
527 265

31.12.2019

646 659
195 244
841 903

17 823
17 823
859 726

205 948
205948
205 948

22 050
3575
402 110
226 043
653 778
859 726

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1892619 2005 237 6
Muud é&ritulud 3883 2126 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -933 000 -975 485 8
Mitmesugused tegevuskulud -135 839 -147 811 9
T66j6ukulud -543 430 -622 181 10
Muud &rikulud -4 896 -5 863
Arikasum (kahjum) 279 337 256 023
Muud finantstulud ja -kulud -2 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 279 335 256 043
Tulumaks 0 -30 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 279 335 226 043
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Olemar. OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantavad juhendid.

Olemar. OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Olemar. OU on koostanud vaikeettevdtja liihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2020 aasta aruandes on maksuvdlgade osas esitlusviisi muudetud. Maksuv6lgades kajastatakse deklareeritud maksude maksuvdlg ja
muude viitvBlgade all deklareerimata maksuvdlad.
Seoses sellega on korrigeeritud 31.12.2019 maksuvdlgade ja muude viitvSlgade saldot, et tagada aruandeperioodide vorreldavus.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ja lthiajalisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandekuu péeval Umber arvestusvaluutasse aruandekuu
paeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse osalihingu tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Ebatdenéoliselt lackuvateks ndueteks nimetatakse ndudeid, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku
vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot
voi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Ebatdenéoliselt laekuvaid néudeid kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud



OSAUHING OLEMAR. 2020. a. majandusaasta aruanne

Tulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestusprintsiipi, s.t. et majandustehingud kajastatakse nende toimumisel, séltumata sellest, kas
raha on tegelikult laekunud.

Tulusid ja kulusid kajastatakse tulude ja kulude vastavuse printsiibi alusel. See tdhendab, et kulusid kajastatakse samas perioodis

kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestusprintsiipi, s.t. et majandustehingud kajastatakse nende toimumisel, s6ltumata sellest, kas
raha on tegelikult tasutud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

1. tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad,

2. olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjad

3. tegev- ja kBrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 1 5244
Pangakontod 268 249 641 415
Kokku raha 268 250 646 659
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 233418 231 824 1594
Ostjatelt
233418 231824 1594
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 1248 1248 4
ja tagasinduded
Muud nduded 2445 2445
Viitlaekumised 2445 2445
Ettemaksed 21904 8778 13126
Tulevaste
o 21299 8173 13126
perioodide kulud
Muud makstud
605 605
ettemaksed
Kokku nduded ja
259 015 244 295 14 720
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 183 569 183 569 0
Ostjatelt
183 569 183 569 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 0 0 0 4
ja tagasinéuded
Muud nduded 3805 1360 2 445
Viitlaekumised 3805 1360 2445
Ettemaksed 25693 10 315 15 378
Tulevaste
o 25693 10 315 15 378
perioodide kulud
Kokku nduded ja
213 067 195 244 17 823

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 30811
Uksikisiku tulumaks 4728
Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks 10 497
Kohustuslik kogumispension 490
Tootuskindlustusmaksed 698
Ettemaksukonto jaak 1248

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1248 47 224

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Sihtotstarbeline remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvélad
Sihtotstarbeline remondifond

Kokku vélad ja ettemaksed

2020 aasta aruandes on maksuvélgade osas esitlusviisi muudetud. Maksuvdlgades kajastatakse deklareeritud maksude maksuvdlg ja

muude viitvdlgade all deklareerimata maksuvdlad.

79 407
41 759
47 224
22 222
22 222
2085
2085
29 766
222 463

73 352
55770
28 785
29 658
29 658
18 383
205948

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

Ettemaks

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Maksuvélg
9913
5332
2
12 134
573
831

28 785

79 407
41759
47 224
22 222
22 222
2085
2085
29 766
222 463

73 352
55770
28 785
29 658
29 658
18 383
205948

Seoses sellega on korrigeeritud 31.12.2019 maksuvélgade ja muude viitvdlgade saldot, et tagada aruandeperioodide vorreldavus.

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu haldus-, hooldus, raamatupidamisteenustest
Tulu remondi- ja ehitustéodest
Tulu muudest teenustest ja kauba muugist

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Muud aritulud

(eurodes)

Tulu sihtfinantseerimisest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud aritulud

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Transpordikulud

Ui ja rent

Ostetud remondimaterjalid ja -teenused
Vaikevahendid

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

1892619
1892619
1892 619

1235513
553 165
103 941

1892619

2020
110
1943
1830
3883

2020
-90 964
-650
-830 185
-11 201
-933 000

2019

2005 237
2005 237
2005 237

1248578
752 014
4 645
2005 237

2019

2126

2126

2019
-81 197
0

-894 288
0

-975 485

2020. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Juriidilised kulud

Autode remondikulud

Kindlustus

Kulud raamatupidamisprogrammidele
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020
Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0

nende valitseva v@i olulise
moju all olevad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020
-20 025
24184

-1829

-5 424
-13 976
-12 692
-21333
-36 376

-135 839

2020
-405 919
-137 511
-543 430

29

2019
-19 508
-26 735

-1707
-1737
-19 862
-5704
-21 757
-50 801

-147 811

2019
-464 343
-157 838
-622 181

31

KV Korrashoiuteenused OU

Eesti

31.12.2019

Kohustised

3484

2020. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2020
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
5228 0
0 31
781 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2020
9525

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
20 261 50 000
0 0
38773 0

2019

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.06.2021

OSAUHING OLEMAR. (registrikood: 10303569) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MIHHAIL BAIBURIN Juhatuse liige 09.06.2021

LAURI LAATS Juhatuse liige 10.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING OLEMAR. osanikele

Oleme ile vaadanud OSAUHING OLEMAR. raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OSAUHING OLEMAR. finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maie SenitSkina

Vandeaudiitori number 449

ST& Partners Osalihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 287
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
10.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING OLEMAR. (registrikood: 10303569) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIE SENITSKINA Vandeaudiitor 10.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-159

279 335
279 176

200 000

79176

279 176

31.12.2020
-159
279 335

279 176

200 000

79176

279 176



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
KV

Korrashoiuteenused = 12966222
ou

Elukoht / Asukoht

Eesti

Mihhail Baiburin 38604084220

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6560044
+372 5271505

info@olemar.ee

EMTAK kood

68329
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

17640 EUR
(Lihtomand)

4410 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

1475831 77.98% Jah

416786 22.02% Ei



