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Tegevusaruanne

Olemar. OÜ  baseerub 100% Eesti kapitalil. Alates 2000. aastast oleme spetsialiseerunud kinnisvara haldamise ja hooldamisega  seotud

teenuste osutamisele Tallinnas ja selle lähiümbruses. Peamisteks klientideks on korteriühistud.

Meie eesmärgiks on pakkuda oma lepingupartneritele kvaliteetset ja usaldusväärset, paindlike hindadega haldus- ja hooldusteenust.

Olemar. OÜ juhindub oma töös EVS 807:2016 standardist.

Olemar. OÜ peamised teenused on kinnisvara haldus-, hooldus-, remondi- ja raamatupidamisteenus.

Oleme orienteeritud eelkõige vastastikkusele usaldusele, kliendisõbralikkusele ja teineteisemõistmisele. Olemar. OÜ pakub koostöövõimalusi nii

neile, kes on valmis kogu majandamise usaldama haldusfirma kätte kui ka neile, kes tahavad tellida ainult üksikuid teenuseid.

Olemar. OÜ tegeleb korteriühistute haldus-, hooldus- ja remonditeenusega ning raamatupidamisteenusega.

2020. aastal moodustas Olemar. OÜ  müügitulu  1 892 619 eurot, müügitulu vähenes 6% võrreldes eelmise aastaga.

2020. a. kasum oli 279 335 eurot. 

Olemar.OÜ  töötajate arv majandusaasta lõpuks oli 25 töötajat.

2020. aastal moodustasid  ettevõtte  tööjõu kulud  koos sotsiaalmaksudega 543 430   eurot.

2020. aastal toimus Olemar. OÜ jagunemine eraldumise teel 22.05.2020 sõlmitud jagunemislepingu alusel. Olemar. OÜ oli jagunev ühing ja KV

Olemar oli omandav ühing. Vastavalt jagunemislepingule eraldus raha summas 628 312 eurot osaühingusse KV Olemar OÜ. Selle tulemusena

vähenes eelmiste perioodide jaotamata kasum 628 312 euro võrra.

2020. aastal Covid 19 mõjud:

Seoses Covid 19 levikuga tuli teha ümberkorraldusi tööprotsessides. Muuta töökorraldust selliselt, et töötajad oleksid hajutatud. Osa töötajaid

suunati tööle kodukontorisse. Tuli teha lisakulutusi isikukaitsevahenditele.

Majandusnäitajaid Covid 19 suuremas plaanis ei mõjutanud. 

2021. a  planeerime müügitulu kasvu  10%

Peamised finantsnäitajad:

Suhtarv Arvestusmetoodika 2020.a. 2019. a.

Käibe puhasrentaablus, (%) Puhaskasum/netokäive x 100 14,8 11,3

Varade puhasrentaablus, (%) ROA Puhaskasum/varad kokku x 100 53  26,3

Omakapitali rentaablus, ( %) ROE Puhaskasum/omakapital kokku x 100 91,6 34,6

Maksevõime üldine tase Käibevara/lühiajalised kohustised 2,3  4,1

Varade tootlus Müügitulu/varad kokku 3,6  2,3
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 268 250 646 659 2

Nõuded ja ettemaksed 244 295 195 244 3

Kokku käibevarad 512 545 841 903  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 14 720 17 823 3

Kokku põhivarad 14 720 17 823  

Kokku varad 527 265 859 726  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 222 463 205 948 5

Kokku lühiajalised kohustised 222 463 205 948  

Kokku kohustised 222 463 205 948  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 22 050 22 050  

Kohustuslik reservkapital 3 576 3 575  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -159 402 110  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 279 335 226 043  

Kokku omakapital 304 802 653 778  

Kokku kohustised ja omakapital 527 265 859 726  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2020 2019 Lisa nr

Müügitulu 1 892 619 2 005 237 6

Muud äritulud 3 883 2 126 7

Kaubad, toore, materjal ja teenused -933 000 -975 485 8

Mitmesugused tegevuskulud -135 839 -147 811 9

Tööjõukulud -543 430 -622 181 10

Muud ärikulud -4 896 -5 863  

Ärikasum (kahjum) 279 337 256 023  

Muud finantstulud ja -kulud -2 20  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 279 335 256 043  

Tulumaks 0 -30 000  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 279 335 226 043  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Olemar. OÜ  raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi

põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

väljaantavad juhendid.

Olemar. OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Olemar. OÜ on koostanud väikeettevõtja lühendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

2020 aasta aruandes on maksuvõlgade osas esitlusviisi muudetud. Maksuvõlgades kajastatakse deklareeritud maksude maksuvõlg ja

muude viitvõlgade all deklareerimata maksuvõlad.

Seoses sellega on korrigeeritud 31.12.2019 maksuvõlgade ja muude viitvõlgade saldot, et tagada aruandeperioodide võrreldavus.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel  kassas olevat sularaha, arvelduskontode jääke ja lühiajalisi tähtajalisi deposiite.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Välisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandekuu päeval ümber arvestusvaluutasse aruandekuu

päeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Ümberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid

kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse osaühingu tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). 

Ebatõenäoliselt laekuvateks nõueteks nimetatakse nõudeid, kui esineb objektiivseid tõendeid selle kohta, et kõik nõuete summad ei laeku

vastavalt nõuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad võimalikule nõuete väärtuse langusele, on võlgniku pankrot

või olulised finantsraskused ning maksetähtaegadest mittekinnipidamine. Ebatõenäoliselt laekuvaid  nõudeid  kajastatakse

kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nõue loetakse lootusetuks, kantakse nõue bilansist välja. Varem alla hinnatud

ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena. 

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühiajalised nõuded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Rendid

Kapitalirendina käsitletakse rendilepingut, mille puhul kõik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hüved kanduvad üle rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevõte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. 

Tulud
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Tulude kajastamisel kasutatakse tekkepõhist arvestusprintsiipi, s.t. et majandustehingud kajastatakse nende toimumisel, sõltumata sellest, kas

raha on tegelikult laekunud.

Tulusid ja kulusid kajastatakse tulude ja kulude vastavuse printsiibi alusel. See tähendab, et kulusid kajastatakse samas perioodis

kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud

kulu on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline.

Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise järel.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis kui kajastatakse nendega seotud tulusid.

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepõhist arvestusprintsiipi, s.t. et majandustehingud kajastatakse nende toimumisel, sõltumata sellest, kas

raha on tegelikult  tasutud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevõtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvõtukuludelt, ettevõtlusega mitteseotud väljamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt.

Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumääraks 20/80 väljamakstavalt netosummalt. Dividendide väljamaksmisega

kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid välja kuulutatakse,

sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide väljamaksele järgneva kuu 10. kuupäeval.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide väljamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on: 

1. tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad,

2. olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva või olulise mõju all olevad ettevõtjad

3. tegev- ja kõrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lähedased pereliikmed ning nende valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Sularaha kassas 1 5 244

Pangakontod 268 249 641 415

Kokku raha 268 250 646 659
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 233 418 231 824 1 594  

Ostjatelt

laekumata arved
233 418 231 824 1 594  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
1 248 1 248 4

Muud nõuded 2 445 2 445  

Viitlaekumised 2 445 2 445  

Ettemaksed 21 904 8 778 13 126  

Tulevaste

perioodide kulud
21 299 8 173 13 126  

Muud makstud

ettemaksed
605 605  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
259 015 244 295 14 720  

 

 31.12.2019 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

Nõuded ostjate vastu 183 569 183 569 0  

Ostjatelt

laekumata arved
183 569 183 569 0  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
0 0 0 4

Muud nõuded 3 805 1 360 2 445  

Viitlaekumised 3 805 1 360 2 445  

Ettemaksed 25 693 10 315 15 378  

Tulevaste

perioodide kulud
25 693 10 315 15 378  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
213 067 195 244 17 823  
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 30 811 9 913

Üksikisiku tulumaks 4 728 5 332

Erisoodustuse tulumaks   2

Sotsiaalmaks 10 497 12 134

Kohustuslik kogumispension 490 573

Töötuskindlustusmaksed 698 831

Ettemaksukonto jääk 1 248  0  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 1 248 47 224 0 28 785

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 79 407 79 407  

Võlad töövõtjatele 41 759 41 759  

Maksuvõlad 47 224 47 224 4

Muud võlad 22 222 22 222  

Muud viitvõlad 22 222 22 222  

Saadud ettemaksed 2 085 2 085  

Muud saadud ettemaksed 2 085 2 085  

Sihtotstarbeline remondifond 29 766 29 766  

Kokku võlad ja ettemaksed 222 463 222 463  

 

 31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 73 352 73 352  

Võlad töövõtjatele 55 770 55 770  

Maksuvõlad 28 785 28 785 4

Muud võlad 29 658 29 658  

Muud viitvõlad 29 658 29 658  

Sihtotstarbeline remondifond 18 383 18 383  

Kokku võlad ja ettemaksed 205 948 205 948  

2020 aasta aruandes on maksuvõlgade osas esitlusviisi muudetud. Maksuvõlgades kajastatakse deklareeritud maksude maksuvõlg ja

muude viitvõlgade all deklareerimata maksuvõlad.

Seoses sellega on korrigeeritud 31.12.2019 maksuvõlgade ja muude viitvõlgade saldot, et tagada aruandeperioodide võrreldavus.
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Lisa 6 Müügitulu
(eurodes)

 2020 2019

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 1 892 619 2 005 237

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 892 619 2 005 237

Kokku müügitulu 1 892 619 2 005 237

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Tulu haldus-, hooldus, raamatupidamisteenustest 1 235 513 1 248 578

Tulu remondi- ja ehitustöödest 553 165 752 014

Tulu muudest teenustest ja kauba müügist 103 941 4 645

Kokku müügitulu 1 892 619 2 005 237

Lisa 7 Muud äritulud
(eurodes)

 2020 2019

Tulu sihtfinantseerimisest 110 0

Trahvid, viivised ja hüvitised 1 943 2 126

Muud 1 830 0

Kokku muud äritulud 3 883 2 126

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2020 2019

Transpordikulud -90 964 -81 197

Üür ja rent -650 0

Ostetud remondimaterjalid ja -teenused -830 185 -894 288

Väikevahendid -11 201 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -933 000 -975 485
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2020 2019

Üür ja rent -20 025 -19 508

Mitmesugused bürookulud -24 184 -26 735

Koolituskulud -1 829 -1 707

Juriidilised kulud -5 424 -1 737

Autode remondikulud -13 976 -19 862

Kindlustus -12 692 -5 704

Kulud raamatupidamisprogrammidele -21 333 -21 757

Muud -36 376 -50 801

Kokku mitmesugused tegevuskulud -135 839 -147 811

Lisa 10 Tööjõukulud
(eurodes)

 2020 2019

Palgakulu -405 919 -464 343

Sotsiaalmaksud -137 511 -157 838

Kokku tööjõukulud -543 430 -622 181

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 29 31

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevõtja nimetus KV Korrashoiuteenused OÜ

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevõtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2020 31.12.2019

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

0 3 484

Kaupade ja teenuste ostud ja müügid
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 2020 2019

Kaupade ja

teenuste ostud

Kaupade ja

teenuste müügid

Kaupade ja

teenuste ostud

Kaupade ja

teenuste müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

või olulise mõju all olevad

ettevõtjad

5 228 0 20 261 50 000

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

valitseva või olulise mõju all

olevad ettevõtjad

0 31 0 0

Tegev- ja kõrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lähedased pereliikmed

ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

781 0 38 773 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2020 2019

Arvestatud tasu 9 525 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 09.06.2021

OSAÜHING OLEMAR. (registrikood: 10303569) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHHAIL BAIBURIN Juhatuse liige 09.06.2021

LAURI LAATS Juhatuse liige 10.06.2021



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAÜHING OLEMAR. osanikele

Oleme üle vaadanud OSAÜHING OLEMAR. raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupäeval

lõppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete

kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt OSAÜHING OLEMAR. finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta

finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maie Senitškina

Vandeaudiitori number 449

ST& Partners Osaühing

Audiitorettevõtja tegevusloa number 287

Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117

10.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAÜHING OLEMAR. (registrikood: 10303569) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIE SENITŠKINA Vandeaudiitor 10.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -159

Aruandeaasta kasum (kahjum) 279 335

Kokku 279 176

Jaotamine  

Dividendideks 200 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
79 176

Kokku 279 176

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -159

Aruandeaasta kasum (kahjum) 279 335

Kokku 279 176

Jaotamine  

Dividendideks 200 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
79 176

Kokku 279 176



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 1475831 77.98% Jah

Hoonehalduse abitegevused 81101 416786 22.02% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

KV

Korrashoiuteenused

OÜ

12966222 Eesti
17640 EUR

(Lihtomand)

Mihhail Baiburin 38604084220
4410 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6560044

Mobiiltelefon +372 5271505

E-posti aadress info@olemar.ee


