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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Kalda Majad OU aktsiondridele

Olen auditeerinud OU Kalda Majad (regitrikood 10295060) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupiieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud cluliste
arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis
on toodud lehekillgedel 3 kuni 12, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastagruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine kooskolas
Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi
kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimdtete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes phjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi labi
koosk&las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning et ma planeerin ja
viin auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi

vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaarvandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdtuvad
audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v§ib sisaldada pettustest
vdi vigadest tulenevaid olulisi véarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vitab audiitor
nende riskihinnangute tegemisel arvesse Sige ja Jiglase raamatupidamise aastaarvande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Olen seisukohal, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne Kajastab olulises osas digesti ja diglaselt
Kalda Majad OU(10295060) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéieval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,

Talli . juunj 2009
allinnas, 29/]}\;&

[,
Signe Pius '
Vannutatud audiitor, tunnistuse number 425



Kalda Majad OU Majandusaasta arvanne 2008 kroonides

Eessona ja allkirjad

2008.a. tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande koostas Kalda Majad o0
juhataja. 2008.a. majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest, juhatuse deklaratsioonist, kasumijaotuse otsusest, osanike nimekirjast
ja majandusaasta aruande kinnitamise otsusest.

2008.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud Kalda Majad OU osanike iildkoosoleku
poolt 2009-06-26

Kalda Majad OU juhatuse liikmete allkirjad:

Einar Kelder juhatuse liige

L/i

ke
Eiri Kelder Miesalu juhatuse liige

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust Ichekiilgedel 2 kuni 12 toodud Kalda Majad OU
2008.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab , et:

e Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga

¢ Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Kalda Majad OU finatsseisundit ja
majandustulemusi Sigesti ja Giglaselt

¢ Kalda Majad OU on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus

OSANIKE NIMEKIRI
Einar Kelder 1 0sa nominaalvairtus 390.000.-
Isikuk. 34808304222
Eluk. Parnu linn
Einar Kelder 2

juhataja



Kalda Majad QU Majandusaasta aruanne 2008 kroonides

TEGEVUSARUANNE

2008.a. jitkus arendustegevus P#rnus, Suur-JGekalda t 2 kinmistul. Kolmest 7-
korruselisest elamust on valminud kaks - 64 ja 52 korteriga elamut ja {ihele elamule
on viljaehitatud vundament.

Palgalisena kasutati 1 alalise lepinguga to6tajat. Toojoukulu koos sotsiaalkuludega oli
majandusaastal 166.625 krooni.

OU Kalda Majad juhatuses on kaks liiget. Juhatuse liikmetele ei ole to6tasu
méiratud ega makstud.

OU Kalda Majad olulisemad finantssuhtarvud

2008 2007
Arirentaablus 26,91 13,39
Koguvara rentaablus ROA 3,33 0,10
Omakapitali tootlus 6,59 0.21

KASUMIJAOTUSE ETTEPANEK

Jaotamata kasum 2006-12-31 14.904.002
Kasum 2008 5.185.724
Jaotamata kasum 2007-12-31 20.089.726

Kasum otsustati jitta jactamata.

Einar Kelder 3
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Kalda Majad OU

2008. A. RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Sisukord

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne
Omakapitali aruanne
ArvestuspShimétted

Aastaaruande lisad

Lisa aruandeaasta miitigitulu kohta

Einar Kelder
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Kalda Majad QU

Raamatupidamisbilanss
AKTIVA
KAIBEVARA

RAHA- JA PANGAKONTOD
NOUDED OSTJATE VASTU
Ostjate tasumata arved
ebatenadioliselt lackuvad arved
ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE
KULUD

maksude ettemaksed ja tagasinSuded
VARUD

ldpetamata toodang

milfigiks arendatav kinnisvara
KOKKU KAIBEVARA:

POHIVARA
MATERIAALNE POHIVARA
Maa
Muu inventar jiskmaksumuses
KOKKU POHIVARA JAAKMAKSUMUSES

Raamatupidamise aastaarmanne 2008

Lisa ?

Lisa 6
Lisa 2

Lisa 3

seisuga
31.12.08

398 784
163 270
288 249
-124 979

18 040

18 040

151 501 624
126 538 756
24 962 868

152 581 718

3325125
0
3325125

kroonides

seisuga
31.12.07

728 804
132 996
132 996

0

1228 889

1 228 889
149 816 080
0

149 816 080
151 906 769

3325125
20833
3 345 958

PASSIVA
kohustused
VOLAKOHUSTUSED KOKKU:
LUHIAJALINE PANGALAEN
VOLAD HANKIJATELE
MAKSUVOLAD
VIITVOLAD
Vilad toovotjatele
Muud viitvalad
OSTJATE ETTEMAKSUD
kiibemaks ettemaksult
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED:

PIKAAJALINE LAEN

OMAKAPITAL

OSAKAPITAL

AAZIO

KOHUSTUSLIK RESERV

EELMISTE PERIOODIDE KASUM

ARUANDEPERIOODI KASUM
KOKKU OMAKAPITAL:

Lisa 4
Lisa 5
Lisa 6

37 847 520
37 847 520
3420478
0
1774010
0

1774 010
16 650

-2 540

43 056 117

34 140 0600

390 000
58220 0600
il 000

14 904 002
5185724
78 710 726

39 756 977
39756 977
8219564
15577

184 264
8373

175 891
18728 184
-2 856 842
64 047 725

17 680 000

390 000
58 220 000
11 660

14 748 714
155288
73525002

Einar Kelder 5
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Kalda Majad OU Raamatupidamise aastaaruanne 2008 kroonides
Kasumiaruanne
2008 2007

ARITULUD KOKKU: 145 808 069 1159 347
Realiseerimise netokdive 19269 313 1159347
Varude muutus 126 538 756 0
Munud 4ritulud
ARIKULUD KOKKU: 140 600 521 1004 755
Kaubad, toore, materjalid, teenused 140 011 454 398 926
Mitmesugused tegevuskulud 276 527 366 839
T66j6u kulud kokku: 166 625 213 987
palgakulu 125 000 160 530
sotsiaalmaksud 41 250 52975
todtuskindlustus 375 482
Kulum 20 833 25 000
Muud #drikulud 125 081 3
ARIKASUM 5207 548 154 592
FINANTSTULUD JA -KULUD KOKKU: -21 824 696
KASUM majandustegevusest 5185724 155288
ARUANDEA. PUHASKASUM 5185724 155288

Einar Kelder 6
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Kalda Majad Q0

Rahavoogude aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne 2008

Seisuga 31-12-08 31-12-07
Periood kuudes 12 12
Rahaithik EEK EEK
Rahavoog iritegevusest:
Kasum 5206 558 180 288
Aruandeaasta puhaskasum (+) / -kahjum (-) 5185724 155 288
Materiaalse ja immateriaalse pohivara kulum () 20 833 25000
Kdibekapitali muutus -19 3587 120 [ -33 327 578
Nouete suurenemine (-) / vihenemine (+) ostjate vastu -30274 43817
Maksude ettemaksete suurenemine {-) / vilhenemine (+) 1210 849 2756 020
Varude suurenemine (-) / vihenemine (+) -1 685 544 | -51 004 644
Volgnevuse suurenemine (+) / viahenemine €
hankijatele -4 799086 | -1 087240
Maksuvolgade suurenemine (+) / vihenemine () -15 577 -14 301
Muu v6lgnebuse suurenemine (+) / vihenemine £} 1 589 746 176 024
Ostjate ettemaksu suurenemine (+) / viihenemine ¢) -15 857233 | 15 841 746
Rahavoog iritegevusest kokku -14 380 563  -33 147 290
Rahavoog finantseerimisest:
Saadud (+) luhiajalised laenud 0] 16037654
Tagasimakstud (-) Iuhiajalised laenud -1 909 458 0
Saadud (+) pikaajalised laenud 16 460 000 | 17 680 000
Rahavoog finantseerimisest kokku 14550 542 33 717 654
Kokku rahavoog 169 980 570 365
Raha ja pangakontod perioodi alguses 728 804 158 439
Raha ja pangakontod perioodi lopuks 898 784 728 804
Kokku rahajiifigi muutus 169 980 570 365
Einar Kelder 7
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Kalda Majad O

Omakapitali aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne 2008

seisuga seisuga
31.12.2008( 31.12.2007
viljalastud osad 1 1
nominaal 390 000 390 000
osakapital nominaalvéfrtuses 390 000 390 000
aazio 58220000{ 58220000
eelmiste pericodide jaotamata kasum 14 904 0023 14 748 714
kohustuslik reservkapital 11 000 11000
aruandeaasta kasum 5185724 155 288
{kokku omakapital { 78710726 73525 002]
Einar Kelder 8

juhataja



Kalda Majad OU Raamatupidamise aastaaruanne 2008 kroonides

ARVESTUSPOHIMOTTED

Finantsaruanded on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes miérustes ning
Eesti Vabariigi Raamatupidamistoimkonna poolt viljaantud juhendites.

Peamised arvestuspohimdotted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

Tulude arvestus
Miiiigitulu kajastamise momendiks on kauba ja teenuse miitigi puhul selle osutamise
aeg.

Materiaalne pohivara

Pohivara kajastatakse soetusmaksumuses miinus pdhivara kulum. Remondikulud,
mis ei pikenda varade kasulikku eluiga, kantakse perioodi kuluks. Alla 4000 kroonise
maksumusega varaobjektid kantakse soetamisel kuludesse. Bilansiviliselt peetakse
kuludesse kantud viheviirtusliku pShivara arvestust

Pshivara kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil vastavalt pShivara kasulikule
tdoeale. Kehtestatud on jérgmised kasutusajad ja amortisatsiooninormid:

Hooned ja ehitised 50 aastat 2%
Muu inventar 4 aastat 25%

Ostjatelt lackumata nduete hindamine

Ostjatelt lackumata ndudesummad hinnatakse individuaalselt. Ebatdendoliselt
lackuvad arved kantakse perioodi kuludesse, lootusetud nduded kantakse bilansist
vilja.

Varud

Varud vdetakse arvele soetusmaksumuses. Ettemaksud hankijatele kajastatakse
varude all.

Varudes kajastatakse ka 18petamata toodanguna arvele v3etud ja miitigiks arendatavat
Kinnisvara.

Einar Kelder 9
juhataja



Kalda Majad OU

Raamatupidamise aastaaruanne 2008 kroonides

AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1.
Nouded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu on bilansis summas 163.270.- krooni. Ostjate tasumata arved
seisuga 31-12-2008 on 288.249.- krooni. 2008. aastal kanti ebatdeniolisena kuluks
arveid summas 124.979.- krooni.

Lisa 2.
Varud

Varud koosnevad miitigiks arendatavast kinnisvarast ja 13petamata toodanguna arvele
vietud miiiigiootel kinnisvaraprojektist,

Lisa 3.
Materiaalne pohivara

Seisuga 31.12.2008.a. on ettevdttel pdhivara soetusmaksumuses 3.425.125.- krooni,
akumuleeritud kulum 100.000.- krooni, jiskvairtus 3.325.125.- krooni.
2008 aastal pShivara maha ei kantud, miitidud ega soetatud.

Péhivara rithm Aasta Aasta Akumul. {Jadik-

alguseks lopuks kulum viirtus
Inventar 100 600 100 000| 100 000 0
Maa 3325125 3325125 3325125
Kokku péhivara 3425125 3425125 100000| 3325125
Lisa 4.

Liihi- ja pikaajalised vdlakohustused

2006.aastal sdlmiti investeerimislaenu leping Sampo Pangaga tihtajaga 20.06 2006
kuni 31.12.2007. Laenu fikseeritud intress oli 3,75%.

21. detsembril 2007 pikendati laenu iihe aasta vorra ja intress kuni 15-09-2008 oli
5,917%

Lepingumuudatus alates 12- 09-2008 kehtestas uueks intressiméiraks 6 kuu
Euribor+1,5% aastas. Uus laenu tagastamise 16pptihtacg on 12-09-2009
Bilansipdeva seisuga oli laenukohustus 37.847.520 krooni, mis ettevdtte bilansis on
kajastatud liihiajaliste kohustuste all.

2008 aastal tasuti intresse 2.314.331 krooni (2007. aastal 1.370.072), mis vastavalt
juhatuse otsusele kapitaliseeriti arendatava kinnisvarana varudesse.

Laenu tagatiseks on panga kasuks I jérjekohale seatud tthishiipoteek korteriomanditele
Suur Joekalda 2a, P4arnu. Hiipoteegi summa 60 miljonit krooni.

Einar Kelder 10
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kroonides

Kalda Majad OU Raamatupidamisc aastaaruanne 2008

Pikaajaline laen 34.140.000 krooni on v3etud teiselt driettvdttelt. 2007 aastal oli
intressiméér 3% ja intresside summa 175.891 krooni kapitaliseeriti arendatava
kinnisvarana varudesse. 2008 aasta intressimédr on 5% ja kapitaliseeritud
intressisumma 1.598.119 krooni.

Lisa 5.
Vélad tarnijatele

Bilansisumma 3.420.478.- krooni koosneb perioodikulude eest saadud bilansipidevaks
tasumata arvetest. Tédhtajaks tasumata arveid ei ole.

Lisa6
Maksuvdlad ja ettemaksed

Maksude ettemaksed Maksuvolad
[Maksuliik a.alguses |a.Jopus a.alguses |a.ldpus
todtuskindlustus 90
kinnipeetud tulumaks 5 587
kiibemaks 1228 889 18 040
sotsiaalmaks 9 900
[kokku | 1228889 18040] 15577 0}
Lisa 7.

Realiseerimise netokiiive

Peamised tegevusvaldkonnad kinnisvara {iiirimine, kinnisvara haldamine, arendus ja
miilik. Kogu tegevus toimub Eesti Vabariigi territooriumil.

Realiseerimise netokdive kokku 2008. aastal oli 19.269.313.- krooni (2007. a.
1.159.347- krooni).

2008 @ % 2007 %
Renditeenus 767 935 4,0 833 155 71,9
Kommunaalteenus 365 785 1.9 326 192 28.1
Korterite miliik 18 135 593 94,1 0,0
kokkn 19269313 100,06 1159 347 100,0
Einar Kelder 11
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Kalda Majad OU Raamatupidamise aastaarvanne 2008 kroonides

Lisa 8.
Tehingud seotud osapooltega

OU Kalda Majad loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli
teise osapoole iile v3i olulist mdju teise osapoole drilistele otsustele. QU Kalda
Majad ei oma tiitar- ja sidusettevdtteid. QU Kalda Majad omanikele kuuluvate
teiste drithingutega teostati ostu- ja miiligitehinguid alljargnevates mahtudes:

Osapoole kirjeldus 2008 2007
Ost Ost
Omanikele kuuluv e/v 454 548 490.998

Bilansipideva seisuga olid OU Kalda Majad nduete ja kohustuste saldod seotud
osapooltega jargmised:

Osapoole kirjeldus kobustus  kohustus

Omanikele kuuluv ettevite 2008 2007

Pikaajaline laen 34.140.000 17.680.000

Laenuintress 1.774.010 175.891

Ostuarved 536.366 193.185
Einar Kelder 12
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Kalda Majad OU Raamatupidamise aastaaruanne 2008 kroonides

Pirnu Maakohtu Ariregistrile

Majandusaasta arnande lisa aruandeaasta miiiigitulu kohta

Kalda Majad OU
Tallinna mnt 70, Parnu 80034
registrikood 10295060

OU Kalda Majad aruandeaasta miiiigitulu vastavalt driseadustiku § 4 Ig 6 alusel kehtestatud
Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile aruandeperioodil 01.01.2008-31.12.2008 oli
alljiargnev:

Jrk.  Tegevusala nimetus EMTAK kood Miiiigitulu
1. Enda kinnisvara ost ja mititk 6810 18.135.593
2. Enda v&i renditud kinnisvara tilirileandmine ja kditus 6820 767.935
3. Kinnisvara haldus tasu eest v5i lepingu alusel 6832 365.785

Kuupiev; 2009-0§-2

Allkiri:

Einar Kelder
Juhatuse liige

Einar Kelder 13
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