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aktsiaselts Agerinvest 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tartu Linnakohtu Registriosakonna 01.07.1997.a. registreeritud AS Agerinvest pdhitegevuseks on &ripindade rent ja
kinnisvaraarendus Rendiobjektid on: &ihoone Tahe 98 (Forseliuse keskus) ja rihoone Vanemuise 21a (birooruumid).

2021.a. pohitegevuseks oli &ripindade tur. Kinnisvaraarendusega 2021.aastal el tegel etud.
Tahe 98 hoones on majandusaasta |dpuga miiimata veel seitse auto parkimiskohta. 1 parkimiskoht miitidi 2021.aastal.

Vanemuise 21a arihoone on téidetud 100% ul atuses.
Luunjavallas asuvale Taimla kinnistule otsime endiselt huvilisi, et arendada tootmishoonet antud kinnistule.

Covid-19 pandeemia ei ole avaldanud olulist mdju ettevtte 2021.a. majandustegevusele. Uiirnikud lepinguid |8petanud e ole ja
arved on laekunud 8igeaegselt.

2022.a. jétkab AS Agerinvest oma senist pShitegevust — kinnisvara haldamine, arendamine, mudk ja Gurimine. Otsime endiselt
huvilisi kinnistule Taimla, Luunjavallas.

Peamised finantssuhtarvud:

Suhtarv Arvestusmetoodika 2021.a. 2020.a.
Maksevdime Uldine tase Kéibevara/ |Uhigjalised kohustused 10,26 10,44
PGhivarade tootlus Muugitulu / pShivarad kokku 0,16 0,11
Varade tootlus Mugitulu / varad kokku 0,13 0,09

Vdorkapitali ja

omakagpitali suhe V &orkapital / omakapital 0,02 0,02
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 241 740 197 483 2
Noéuded ja ettemaksed 16 939 12 073 3
Varud 27922 31911 4
Kokku kaibevarad 286 601 241 467
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1285981 1318713 6
Materiaalsed p&hivarad 33120 39 314 7
Kokku pdhivarad 1319101 1358 027
Kokku varad 1605 702 1599 494
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 27 932 23118 8
Kokku luhiajalised kohustised 27932 23118
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 4 656 5590 8
Kokku pikaajalised kohustised 4 656 5590
Kokku kohustised 32588 28 708
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 96 804 96 804 11
Ulekurss 148 909 148 909
Kohustuslik reservkapital 80 906 80 906
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1211899 1256 031
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 596 -11 864
Kokku omakapital 1573114 1570 786
Kokku kohustised ja omakapital 1605 702 1599 494
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
207 039
56

-68 361
-26 138
-33 843
-38 927
39 826
23

39 849
-5 253
34 596

2020
146 404
0

-60 027
-20 456
-34 945
-36 690
5714
19

-5 695
-6 169
-11 864

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12

13

14

6;7

15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Agerinvest 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele kvalifitseerub AS Agerinvest vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud
koostada véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, ettemaksed teenuste eest, jm.) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis t6enaoliselt lackuvas summas.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajaliku varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimismaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Amortisatsiooni

arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, s.h. tdenaoline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel. Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar on 2-5% aastas. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20

Masinad ja seadmed 5-15

Muu inventar 5-10

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, maksuvdlad, viitvdlad, jm.) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finanatskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast..

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kik omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud kuludelt. Alates 01.01.2015 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 01.01.2019 on regulaarselt makstavate

dividendide tulumaksu méaar 14/86.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksusiisteemi omapéarast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel
ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega —kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

AS Agerinvest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda

c) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod 237 787 193 470
Kassa 3953 4013
Kokku raha 241 740 197 483
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Valmistoodang
Mulimata parkimiskohad

Kokku varud

12 kuu jooksul

16 757 16 757
16 757 16 757
182 182
182 182
16 939 16 939
12 kuu jooksul

11 867 11 867
11 867 11 867
206 206
206 206
12 073 12 073

31.12.2021

27 922

27 922

27 922

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2021
Maksuvdlg
2181
760
1254
30
4225

31.12.2020
Maksuvdlg
1461
660
1254
30
3405

31.12.2020
31911
31911

31911

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 115 545 1487 581 34981 1638 107
Akumuleeritud kulum 0 -289 642 0 -289 642
Jaakmaksumus 115 545 1197 939 34981 1 348 465
Amortisatsioonikulu 0 -29 752 0 -29 752
31.12.2020
Soetusmaksumus 115 545 1487 581 34981 1638 107
Akumuleeritud kulum 0 -319 394 0 -319 394
Jaadkmaksumus 115 545 1168 187 34981 1318713
Amortisatsioonikulu 0 -32 732 0 -32732
31.12.2021
Soetusmaksumus 115 545 1487 581 34981 1638 107
Akumuleeritud kulum 0 -352 126 0 -352 126
Jaakmaksumus 115 545 1135455 34981 1285981
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 207 039 146 404
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -68 361 -60 027
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

3521
-3521

3521
-3521

3521

-3521

Transpordivahendid

56 942
-15 526
41416

-5 694

56 942

-21 220

35722

-5 694

56 942

-26 914
30 028

Muud
masinad ja
seadmed

14 638
-9 801
4 837

-1245

14 638

-11 046

3592

-500

14 638

-11 546
3092

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

71580
-25 327
46 253

-6 939

71580

-32 266

39 314

-6 194

71580

-38 460
33120

Muud
materiaalsed
pdhivarad

17 400

-17 400

17 400

-17 400

17 400

-17 400

Kokku

92 501
-46 248
46 253

-6 939

92 501

-53 187

39314

-6 194

92 501

-59 381
33120

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele

Volad seotud
osapooltele

Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele

Volad seotud
osapooltele

Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

8 457
3554

1547

4225
14 805

14 805

32588

31.12.2020

5314
3757

1547

3405
14 685

14 685

28 708

Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
8 457
3554

1547

4225
10 149

10 149

27 932

1 - 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

1027

1027

1027

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
5314
3757

1547

3405
9 095

9 095

23118

31.12.2021
3554
3554

1 - 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

1961

1961

1961

31.12.2020
3757

3757

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Voéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2021

999 465
247 030

1246 495

31.12.2020

997 602
246 565

1244 167

3629

3629

3629

3629

3629

3629

Lisa nr

16

Lisa nr

11

16
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Alates 01.01.2022 saab soodusmaéraga dividendidena vélja maksta 1/3 2019.-2021.aastal jaotatud kasumist, millelt ettevdte on

maksnud tulumaksu.

Soodusmadraks on 14/86, seega kaasneb alates 01.01.2022.a. tulumaksukulu maksumééaraga 14/86 32 519 euroselt netodividendide summalt.
Ulejaanud netodividendid maksustatakse endiselt maksumé&éraga 20/80.

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Aktsiakapital 96 804 96 804
Aktsiate arv (tk) 161 340 161 340
Aktsiate nimivaartus 0.60 0.60
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 207 039 146 404
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 207 039 146 404
Kokku mudgitulu 207 039 146 404
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Enda vGi renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus 207 039 146 404
Kokku muugitulu 207 039 146 404

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Energia 32969 20 438
Elektrienergia 16 352 8901
Soojusenergia 16 617 11 537
Vesi 709 1338
Muud kulud 34 683 38 251
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 68 361 60 027

12
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Véljakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED

Laenukohustised

2021 2020
25293 26 117
8549 8828
33 842 34 945
2 2

2 2

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
32 268 5253 32 268 6 169
32 268 5253 32 268 6 169
32 268 5253 32 268 6 169
31.12.2021 31.12.2020
1547 1547
1547 1547
2021 2020
Teenused
15 468 15 468
15 468 15 468
2021 2020
16 930 16 878

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.03.2022

aktsiaselts Agerinvest (registrikood: 10288580) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART AVARMAA Juhatuse liige 15.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts Agerinvest aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts Agerinvest (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vilja Kubar

Vandeaudiitori number 276

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
15.03.2022



Audiitorite digitaalallkirjad

aktsiaselts Agerinvest (registrikood: 10288580) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJA KUBAR Vandeaudiitor 15.03.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1211899
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 596
Kokku 1246 495
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1211899
Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 596
Kokku 1246 495
Jaotamine
Dividendideks 32 268

Kokku 32 268



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5029945

E-posti aadress makkle@makkle.ee

Mudgitulu
(EUR)

207039

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



