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Tegevusaruanne

AS A-Elect moodustati 1993.aastal kahe eraisiku poolt. Ettevte tegeleb kinnisvara haldamisega. 2009.aasta mudgitulu oli 712 tuh.krooni ja
puhaskasum 3507 tuh.krooni, (2008a. vastavalt 911 tuhat krooni ja puhaskahjum 304 tuhat krooni).

2008.aastal toimus suur hinnalangus vaartpaberiturgudel, mis puudutas ka ettevdtet. Ettevotte vaartpaberiportfell hinnati alla 3607 tuh.krooni
vOrra, see oli ka kahjumi tekke-pdhjuseks. Samal aastal toimus langus ka kinnisvaraturgudel, mis sundis alandama rendihindu. 2009.aastal
toimus vaartpaberiturgudel teatud tdus, kosus ka ettevdtte vaartpaberiportfell. Aripindade valdkonnas jétkus langus, vdhenes rentnike arv ja
suurenes surve renditingimustele.

2010.aastal ettevite jatkab renditegevust oma kinnisvara baasil, kaasajastades rendipindu ja otsides uusi kliente. Teenitud tulu investeeritakse
oma vaartpaberiportfelli.

Peamised suhtarvud 2008.a.majandusaasta kohta koos vérdlusandmetega on jargmised:

2009 2008

Kaibe kasv
% -21,8 10,4

Arikasumi maar % 32,7
31,4 Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja 5,7
2,7 ROA
% 32,6

-3,6 ROE
% 351 -4,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (mitigitulu 2009 — mugitulu 2008)/ mutgitulu 2008 * 100
Arikasumi méaar (%) = Arikasum/miiiigitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

JUHATUSE DEKLARATSIOON

AS A-Elect juhatus kannab vastutust 2009.aasta raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ja kinnitab jargmist:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava nduetega,

» aruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit ja majandus-tulemusi,

* juhatuse hinnangul on AS A-Elect jatkuvalt tegutsev majandusuksus.
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 176 67 2
Finantsinvesteeringud 3976 1776 3
Nduded ja ettemaksed 127 171 4
Kokku kéibevara 4279 2014
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 5443 5423 6,7
Kinnisvarainvesteeringud 1022 902 8
Kokku pohivara 6 465 6 325
Kokku varad 10 744 8339
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 684 684 9
Vélad ja ettemaksed 64 66 5,10
Kokku luhiajalised kohustused 748 750
Kokku kohustused 748 750
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 400 400 11
Kohustuslik reservkapital 40 40
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 049 7 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3507 -304
Kokku omakapital 9 996 7 589
Kokku kohustused ja omakapital 10 744 8339
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Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 712 911 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -277 -278
Mitmesugused tegevuskulud -41 -10
T66j6ukulud -140 -143 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -21 -194
Arikasum (-kahjum) 233 286
Finantstulud ja -kulud 3304 -565 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3537 -279
Tulumaks -30 -25 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3507 -304
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 233 286
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 21 194 8
Kokku korrigeerimised 21 194
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 44 -29
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 3
Makstud ettevotte tulumaks -30 -25 15
Kokku rahavood aritegevusest 266 429
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -142 -248 8
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -2 313 -1289 6
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 1360 123 6
Antud laenude tagasimaksed 55 54
Laekunud intressid 6 6
Laekunud dividendid 1977 1601 6,7
Kokku rahavood investeerimistegevusest 943 247
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -1100 -900 15
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 100 -900
Kokku rahavood 109 -224
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 67 291
Raha ja raha ekvivalentide muutus 109 -224
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 176 67
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 400 40 8 353 8793
Aruandeperioodi
. -304 -304
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -900 -900
31.12.2008 400 40 7149 7 589
Aruandeperioodi
) 3507 3507
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -1 100 -1 100
31.12.2009 400 40 9 556 9 996
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS A-Elect 2009.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamisseaduse ja hea
raamatupidamistavaga, jargides EV Raamatupidamise Toimkonna juhendeid ja kehtivaid Gigusakte. AS A-Elect koostab kasumiaruande
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha

Rahana néidatakse sularaha jaéki kassas ja arvelduskontol olevat rahajaéki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdte ei ole teinud tehinguid valisvaluutas ega oma valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud on edasimiimiseks soetatud vaartpaberid. Neid vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud valjaminekutest (maakleritasud, panga teenustasud). Bilansis kajastatakse kaibevarana
arvestatud vaartpaberid diglases vaartuses, imberhindlusest tulenevad kasumid/ kahjumid kantakse kasumiaruandesse
finantstuludena/ -kuludena.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja aktsiad kajastatakse bilansis pikaajaliste finantsinvesteeringute all kapitaliosaluse meetodil - investeeringut suurendatakse
osaluse vdrra sidusettevdtja kasumis ja vahendatakse sidusettevdtjalt laekunud dividendide vorra.

Nouded ja ettemaksed

Mitmesugused lthiajalisi nduded nagu nduded ostjate vastu, lihiajaline vdlgnevus laenude tagasimaksetes, ettemaksud teenuste eest.
Ostjatelt laekumata nGudesummad hinnatakse ostjate I16ikes. Summad, mille laeckumine on ebatdenaoline, kantakse kuludesse. Muude
luhiajaliste nduete all kajastatakse antud laenude jargmisel aruandeperioodil tagastatavaid osamakseid. Siin ndidatakse ka maksude
ettemaksed ja tagasinduded.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvaraobjektid, mida ettevdte kasutab renditulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil. Arvestust peetakse soetusmaksumuse meetodil.
Rekonstrueerimise kulud liidetakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ja arvestatud kulumi vérra vahendatakse investeeringut.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mida kasutatakse majandustegevuses Ule ihe aasta, mis osaleb tulevastel perioodidel tulu tekkimisel
ja mille minimaalne soetusmaksumus on 10 000 krooni. P8hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega seotud otsestest valjaminekutest. Pdhivara rekonstrueerimiskulud liidetakse vara soetusmaksumusele. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarsel meetodil, amortisatsiooni maar séltub vara oodatavast kasutusajast.

Finantskohustused

Finantskohustused (vBetud laenud, volad tarnijatele, toovatjatele, maksuvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vietakse
arvele nende soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustustena kajastatakse neid kohustusi, mille taitmine toimub jargmisel aruandeaastal.

Maksustamine

Maksuvdlad naidatakse lihiajaliste kohustuste real v8lad ja ettemaksed, Maksuameti ettemaksukontololev vdimalik ettemaks
arvestatakse maksuvdlgadest maha. Kéibemaksu ettemaks, mis pole Maksuameti poolt veel ettemaksukontole kantud, kajastatakse lihiajaliste
nduete hulgas.

Seotud osapooled
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Seotud osapooleks on sidusettevdtja ja tegevjuhtkonna liikmed ning nendega seotud ettevotted.

Tulud

Tulude ja kulude arvestuses on lahtutud tekkep@hisuse ja tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Kaupade mutgist tulenevat tulu kajastatakse
siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on tle lainud ostjale.

Teenuste midgitulu kajastatakse teenuse osutamisel.. P6hivara miiki ei kajastata realiseerimise netokaibes, vaid saldeerituna kas

muudes arituludes vdi arikuludes kasumina p&hivara miugist. Muudes arituludes néidatakse veel kasum kinnisvarainvesteeringute muugist,
saadud trahvid ja viivised. Kahjum kinnisvarainvesteeringu muigist ning makstud trahvid ja viivised néidatakse muudes arikuludes. Kauba,
materjali, teenuste kuluna naidatakse kasumiaruandes edasimuiidud ostukaupade soetusmaksumus. Teenuste osutamisel naidatakse siin
otseselt teenuste osutamiseks ostetud kaubad ja kulutatud materjalid ja teenused. Mitmesuguste tegevuskuludena

kajastatakse administratiivsed kulud ja lootusetute nduete allahindluskulud.

Finantstulud investeeringutelt koosnevad lihi- ja pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt arvestatud tuludest vaartpaberite mudgil ja
Umberhindamisel ning laekunud dividendidest.

Kulud

Kauba, materjali, teenuste kuluna naidatakse kasumiaruandes edasimiudud ostukaupade soetusmaksumus. Teenuste osutamisel ndidatakse
siin otseselt teenuste osutamiseks ostetud kaubad ja kulutatud materjalid ja teenused. Mitmesuguste tegevuskuludena kajastatakse
administratiivsed kulud ja lootusetute nduete allahindluskulud.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 1 1
Arvelduskontod 175 66
Kokku raha 176 67

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud
31.12.2007 2922 1290 4212
Soetamine 1189 100 1289
Mudk maugihinnas vai lunastamine -123 -123
Kasum (kahjum) muugist ja tmberhindlusest -2 551 -1051 -3 602
31.12.2008 1437 339 1776
Kajastatud diglases vaartuses 1437 339 1776
Soetamine 2314 2314
Muuk madgihinnas v6i lunastamine -1 360 -1 360
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest 1064 182 1246
31.12.2009 3455 521 3976
Kajastatud diglases vaartuses 3455 521 3976

10
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 67 87
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 22
Muud nduded 53 55
Ettemaksed 7 7
Kokku Nouded ja ettemaksed 127 171
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 5 22
Uksikisiku tulumaks 1 1
Sotsiaalmaks 3 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 22 4
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 5370 5293
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 73 130
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 5443 5423

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

AS Telegrupp Eesti vorkude ehitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2008 Dividendid kapitaliosaluse
meetodil
AS Telegrupp 5293 -1785 1862

Osalusemaar (%)
31.12.2008 = 31.12.2009

20 20

31.12.2009

5370

11
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Kokku: 5293 -1785

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 82
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 82

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus 82
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 82

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus 82
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 82

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 9 Laenukohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009
Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud 684
Lihiajalised laenud kokku 684
Laenukohustused kokku 684

1862

Kokku

2427
-1661
766

248
-194

2676
-1 856
820

141

2818
-1878
940

2009
712
-277

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

5370

2509
-1661
848

248
-194

2758
-1 856
902

141

2900
-1 878
1022

2008
833
=277

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

684
684
684

12
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Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed

(tuhandetes kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Saadud ettemasete real kajastatakse rentnike poolt tehtud rendiettemaksete summat.

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus (kroonides)

Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku muugitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

68201

Kokku mudgitulu

31.12.2009
30

12

9

3

10

64

31.12.2009
400
4000

100

2009

712
712
712

2009
712
712

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
37

12

4

3

10

66

31.12.2008
400

4000

100

2008

911
911
911

2008
911
911

13
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Lisa 13 ToOjoukulud

(tuhandetes kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes kroonides)

Finantstulud ja -kulud sidusettevétjate aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Kasum (kahjum) fondiosakute tmberhindlusest
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Intressitulud
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Tulumaks
(tuhandetes kroonides)

Tulumaksukulu komponendid Maksustav
summa

Valjakuulutatud dividendid 1100

Kokku 1100

2009
105
35
140

2009
1862
1245

182
1063

191
3304

30
30

2008
107
36
143

2008
2843
-3 602
-1051

-2 551

188
-565

2009. a. majandusaasta aruanne

Sidusettevdttelt saadud dividendi arvelt valjamakstud dividend on tulumaksuvaba. Vélisriigist saadud dividendi pealt on tasutud tulumaks.

Lisa 16 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 1dikes

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad

31.12.2009

Nouded

11

2009

Tulud

107

31.12.2008

Nouded

Kulud

12

2008
Tulud

0 106

Kulud

14
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Aruande digitaalallkirjad

aktsiaselts A-Elect (registrikood: 10288574) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANNO MURRAND Juhatuse liige 05.05.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts A-Elect aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaselts A-Elect raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 5 kuni 14,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt aktsiaselts A-Elect finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Alar Heinaste

Vandeaudiitori number 143

AAFK Projektid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 103
Tallinn, Tari 9

06.05.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
aktsiaselts A-Elect (registrikood: 10288574) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR HEINASTE Vandeaudiitor 06.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 049

Aruandeaasta kasum (kahjum) 3507

Kokku 9 556
Jaotamine

Dividendideks 1100

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 8456

jaotamist (katmist)

Kokku 9 556



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
hanno@kodu.ee
+372 7301861

+372 7301860

Mudgitulu
(EEK)

712000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



