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Majanduaasta aruande eessona ja allkirjad.

OU Véru Kinnisvara 2003.a. aastaaruande on koostanud juhatus.

Oii Véru Kinnisvara 2003.a. aastaaruanne on kinnitatud osanike iildkoosolekul 29.juunil 2004.a.

Mati Kriis
juhataja
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Juhatuse deklaratsioon.

Aritthingu juhatus on #riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
oOigesti ja Giglaselt dritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispéeva 21.06.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil ériithingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus vib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU V&ru Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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TEGEVUSARUANNE

OU Véru Kinnisvara pdhilised tegevusalad 2003.a. oli eluruumide ja hoonete haldamine,
sanitaartehniliste ja elektrivdde teostamine. '

Juhatus on iiheliikmeline. Juhatusele to6tasu ei makstud. Osatihingu keskmine arv oli 45,
to6tajatele arvestati to6tasu 1672269 .-EEK.

Soetatud pohivahendeid 2003.a. auto Skoda Felitsia ja Restu garaaz-t66kod summas
60823EEK.
2004.a. vietakse t66le kaks tootajat.

Jétkatakse sama tegevust kinnisvarahalduse ja elektri- ning satehniliste té6de alal.

29.06.2004.a.




RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

RAAMATUPIDAMISBILANSS
seisuga 31.12.2003.a.

AKTIVA

Kdibevara

Raha ja pangakontod Lisa 1
Nouded ostjate vastu Lisa 2

Ostjatelt laekumata arved

Mitmesugused néuded

Muud liihiajalised nduded

Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud

Intressid

Ettetehtud tulevaste perioodide

kulud kokku

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded Lisa 6
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Varud Lisa3

Tooraine ja materjal

Korterid miligiks

Kéibevara kokku

Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud pikaajalised nduded
Materiaalne pdhivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed (soetusmaksumuses)
Inventar (soetusmaksumuses)
Pdhivara kulum
Péhivara kokku

Lisa4
Lisa b

KOKKU AKTIVA

31.12.2003.a.

1615396
3222019
3222019
510645
510645
4716
4716
324500

318725
5775
161769
115359
46410
5839045

239380
239380
221891
123003
490824
109941
-501877
461271

6300316

kroonide

S

31.12.2002.a.
korrigeeritud

1070677
3310468
3310468
507511
507511
3139
3139
385182

378576
6606
162431
116021
46410
5439408

580669
580669
252984
104553
448451
109941
-409961
833653

6273061



PASSIVA

Liihiajalised kohustused

Volad tarnijatele
Tarnijatel tasumata arved

Viitvélad (aruandeperioodil maksmata kulud) Lisa 6

Vélad téovétjatele
Lihiajalised eraldised
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Mittekonverteeritavad vélakohustused

Muud eraldised Lisa 8
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Osakapitali nimivdértus

Reservid

Kohustuslik reserv

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOKKU PASSIVA

1503679
1503679

64480
64480
1931755
3499914

264003

3763917

40000
5552
55652

1943318
547529
2536399

6300316

1988389
1988389

73317
73317
1423101
3484807

589384

4074191

40000
5552
5552

1167178

98640

2198870

6273061



KASUMIARUANNE
Realiseerimise midgitulu Lisa 9
Muud tulud
Kokku
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66joukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
Kulum
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku &rikulud

Arikasum
Finantstulud
Intressitulud

Kasum majandustegevusest
Tulumaks

dividentidelt

Puhaskasum

01 -07- &2
2003.a. 2002.a.
korrigeeritud
14082054 15012032
401398
14483452 15012032
10477403 1222484
1032851 10500846
2306072 2157418
1727395 1622119
578677 535299
91916 106117
91916 106117
13908242 13986965
575210 1025167
46101 3139
46101 3139
621311 1028306
73782 42166
547529 986140



Omakapitali muutuse aruanne

.
N e

3

Nl e 3

01 -07- 2604

Osa- Kohustus- Eelm.per.-de Aruande-aasta Kokku
kapital lik reserv- jaotamata  kasum
kapital kasum
Seisuga 01.01.2002.a. 40000 5552 629562 657616 1332730
Makstud dividendid -120000
Eelmiste perioodide 537616 -537616
kasum
2002.a.ka- 986140
sum
kasum 40000 5552 1167178 986140 2198870
seisuga 40000 5552 1167178 986140 2198870
01.01.,03
Makstud dividendid -210000
Eelmiste periiidide kasum 776140 -776140
2003.a. kasum 547529
Seisuga 31.12.03 40000 5552 1943318 547529 2536399
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Rahavood aritegevusest 2003 2002

korrigeeri.
Puhaskasum 547529 986140
Kulum 91916 106177
KOKKU 639445 1092317
Noéuded ostjate vastu 88449 -161220
Muud lthiajalised nduded -3134 -201501
Tulevaste perioodide kulud 59767 -301185
KOKKU KAIBEVARAMUUTUS 145082 -653906
Lihiajalised eraldised 508654 65068
Viitvélad -8837 24145
Vélad hankijatele -484710 -135973
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 15107 -46760
RAHAVOOG INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Péhivara soetamine -60823 -56365
Pikaajaliste nduete vahenemine 341289 491906
pikaajaliste eraldiste véhenemine -325381 -482761
Dividendide maksmine -210000 -120000
Rahavoog insesteerimistegevusest -254915 -209386
Raha aasta alguseks 1070677 -846306

Raha aasta I6puks 1615396 1070677



Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid.

........................

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelik
vaidrtus. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Néuete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tdenfoliselt lackuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadeldud iga néuet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist
vilja kantud.

Varud

Tooraine ja materjal ning ostetud kaup miitigiks vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud veo ning teistest otsestest
viljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud on bilansis kajastatud, lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi neto
realiseerimismaksumus ning nende kulukskandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne péhivara

Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele 10000.-EEKsoetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist vdimaldavatest viljaminekutest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamisviljaminekutest.

Maad ei amortiseerita.

Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkepGhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miitigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.

Puhkusetasude reserv

puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil. Puhkusetasu reservi korrigeeritakse iiks
kord aastas - aruandeaasta 16pul. Vilja teenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on vdetud arvele lithiajalise kohustusena t56vdtjate ees.

Reservide moodustamine
Vastavalt driseadustikule on OU V6ru Kinnisvara moodustanud reservkapitali, mis moodustab vihemalt
1/10 osakaapitalist.

RTJ-8

Bilansi ja kasumiaruannet on korrigeeritud vastavalt RTJ 8 - nduetele korrigeeritud algbilanss ja aeelneva
perioodi kasumi aruanne.Algbilanssi ja eelneva perioodi kasumiaruannet on korrigeeritud tulrnevalt
dividendide tulumaksu kajastamise pShimftete muutusele vastavalt RTJ-s 8 “Eraldised, potensiaalsed
kohustused ja potensiaalsed varad”.
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Kdik aastaaruande lisaad on koostatud Eesti kroonides
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003 2002
Sularaha kassas 42.966 34.181
Pangakontod EEK 1572.430 1036.496
Kokku 1615,396 1070,677

Lisa 2. Nduded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 3222019krooni.Ostjatelt laekumata arveid on
bilansis hinnatud I&htudes tdendoliselt laekuvatest summadest
kuludesse ei ole kantud summasid.

Lisa 3. Varud

Varusid oli seisuga 31.12.2003 arvel summas 161769  krooni.Aruandeaastal varude allahindlust ei
toimunud.

Lisa 4. Pikaajalised nouded
Pikaajalised nduded summas 239380 krooni on elanikkonnalt soojusséimede eest sissendutav

summa.

Lisa 5. Materiaalse pShivara lilkumine

Maa Ehitised Masinad Muu Materiaalne
seadmed seadmed inventar pohivara kokku
Seisuga 31.12.02.a. Soetusmaksumus 43258 61295 448451 109941 662945
Akumul.kululum -4530 -309435 -95996 -409961
Jaakvaartus 43258 56765 139019 13945 252984
Liikumine Soetatud 18450 42373 60823
Soetusmaksumus
Kulum Perioodi kulum (-) -1374 -86906 -636 -91916
Seisuga 31.12.03.a. Soetusmaksumus 43258 79745 490 109941 723768
Akumul.kulum 0 -5904 -396341 -99632 -501877
Jaskvaartus 43258 73841 94483 10309 221891

Lisa 6 Maksuvdlad ja maksude ettemaksud

31.12.2003 31.12.2002
Maksuliik Ettemaks Maksuvol Ettemaks Maksuvdl
g

Kaibemaks 311271 0 376334 0
Sotsiaalmaks 0 2182 0
Ettevétte tulumaks 5270 0 0
To6tukindlustus 2184 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 60 0

0 378576 0

Kokku 318725
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Lisa 7 Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused on Véru Linnavalitsusele soojusséimede eest tasumisele kuuluv
summa 264003 krooni 30.09.2005.a.

Lisa 8 Miiligitulu

Miiik 2003 2002
Hoonete haldamine 14082054 100% 15012032 100%

muude &ritulude all kajastatakse
intsesse
Realisatsioon toimus Eestis.

Loisa 9 Muud liihiajalised nouded

Uhispanga intressid 2003.a. eest laekusid jaanuaris 2004.a. on 4716.- EEK.
AS LI Eesti Kindlustus 2004.a. transportvahendite eest 5775.- EEK.

OU Altor -San lepingu alusel antud laenu 300000.- EEK.

Laen on tagastatud 29.04.2004.a.

200000.-EEK on antud laenu eraisikule notariaalse lepingu alusel.
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Majandusaasta kasumi jaotuse

aruanne

Eelmiste perioodide kasum aasta alguses 1265818 krooni

2003.a. kasum 547529 krooni
dividendid -250000 krooni

tulumaks dividendidelt -87838  krooni

eelmiste perioodide kasum seisuga 31.12.2003.a. 1475509 krooni
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OU Véru Kinnisvara osanike nimekiri seisuga 29.06.2004.a.

Mati Kriis

Elukoht Véru linn Oja 5
Isikukood 35605196514
Vara nimivdirtus 40000
Osa omandamise agg 1997.a.
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OU Véru Kinnisvara osanikule
audiitori jireldusotsus

Oleme auditeerinud OU Véru Kinnisvara 31.12.2003.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud
eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kaigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analtiisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise  aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2003.a. bilansi mahuks
6 300 316 krooni ja finantstulemuseks 547 529 krooni kasumit, kajastab olulises osas
igesti ja Oiglaselt OU Voru Kinnisvara majandusaasta tulemit, finantsseisundit ja
rahavoogusid seisuga 31.12.2003.a.

Tartus, 29. juunil 2004.a.

Maire Rooma
Vannutatud audiitor

Véru kontor:
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A member of

Moores Rowland International

an association of independent
accounting firms throughout the world.

Juri 22A

65608 Voru

Tel/fax + 372 782 1626
voru@rimess.ee




