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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

AS Finest Group konsolideerimisgrupi pohitegevuseks on investeeringud kinnisvaraarenduse ariprojektidesse (sh
kinnis- ja vallasvara rentimine), finantsinvesteeringud ning juhtimis-, konsultatsiooni- ja majutusteenuste
osutamine.

2015. aastal jatkati majutus- ja toitlustusteenuste osutamist Parnu Rannahotellis. Eestis majutusasutustes
66binud inimeste arv suurenes aruandeaastal 0,8%. Statistikaameti andemetel oli markimisvaérne kasv vorreldes
2014 aastaga just Eesti elanike majutatute hulgas , kus see suurenes 7,1%. Majutatud valiskllastajate arv lle
mitmete aastate aga véhenes ning langus oli lle 2,7%. Eeldatavalt on see tingitud kahe peamise Eesti
turismisektori jaoks olulise olulise turusegmendi ehk vene ja soome turistide paritolumaade ebastabiilsest
majanduslikust olukorrast.

Péarnu linnas majutatute arvu suurenemine 2015. aastal Uletas Uldise riigi keskmist, suurenedes perioodi jooksul
5,5%. Sarnaselt varasematele aastatele jatkus ka 2015. aastal trend, et markimisvaérne kasv kogu majutatute
hulgas oli just nimelt valjaspool suvehooaega, kiiindides aasta esimeses pooles nii jaanuaris ja martsis ning
samuti ka aasta viimastel kuudel Ule 11%.

2015 aastal AS Finest Group konsolideerimisgrupi struktuur oli jArgmine:

AS Finest Group — emaettevoéte.

Tutarettevotted: ;
Finest Rannhotell OU — osalus 100%, tegevusalaks majutus- ja toitlustusteenuste osutamine.
2014. a novembris asutatud ettevote OU Parnu Maantee 22, osalus middi 2015 aastal.

Sidusettevotted:

AS Wellman Invesco - osalus 25%, kes tegeleb kinnisvaraarendusega Leedus ja Bulgaarias;
OU Geball - osalus 33%, kes tegeleb investeerimisega kirjastamise valdkonnas.

Konsolideerimisgrupi olulisemad néitajad ja suhtarvud oleksid:

2015 2014
Muidgitulu (eurodes) 1028 571 1189 876
Kéibe muutus (kordades) -0,14 0,43
Arikasum/-kahjum (eurodes) 1 836 049 -41 301
Puhaskasum/-kahjum (eurodes) 1526 755 -1 211 847
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,40 0,54

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
¢ Kaéibe muutus (kordades)= miulgitulu muutus/ eelmise perioodi kaive
« LOhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kaibevarad/ [Uhiajalised kohustused

Alates 2015. aasta septembrist on teostatud Rannahotelli nimelises hoones suuremahulisi renoveerimistdid, mille
kaigus on parandatud nii hotellitubade, Gldruumide kui ka restorani seisukorda. Hotell on plaanis taasavada enne
2016. aasta suvehooaega.

Konsolideerimisgrupp jatkab majandustegevust oma peamistes tegevusvaldkondades.

Toomas Sildmae
Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/



AS Finest Group

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

36 610
65 683
19 050
121 343

761 600
4254571
381 622
2917 607
23 642

8 339 042
8 460 385

160 000
144 690
304 690

4639 626
1720610
6 360 236
6 664 926

32 407
178 397
3288

48 140
1533 227

1795 459

0
1795 459
8 460 385

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

24 104
28114 2
32003 3
84 221

761 600 7
173 237 2
3505734 8
2 668 304 9
26 885 10
7135760
7219981

5331 13
152 038 14
157 369

5405 355 13
1393 061 14
6798 416
6 955 785

32 407 16
178 397
3288
1259 651

-1211511

262 232

1964
264 196
7219981



AS Finest Group

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2015
1028571
2158 482

-294 808
-375 265
-512 426
-161 747
-6 758
1836 049
22790
13213
-342 558
-2 739
1526 755
1526 755
1533 227
-6 472

2014
1189 876
133 328
-385 393
-277 203
-531 152
-162 484
-8 273

-41 301

0

11 266
-316 938
-864 874
-1211 847
-1211 847
-1211511

-336

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
17
18
19
20
21

8,9,10

22
23
24
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1836 049 -41 301
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 161 747 162 484 8,9,10
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -2 152 433 -113 853 18
Muud korrigeerimised 0 5910
Kokku korrigeerimised -1 990 686 54 541
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -37 272 7 341 2
Varude muutus 12 953 -17 878 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -66 424 2391
Laekunud intressid 11 5 24
Kokku rahavood aritegevusest -245 369 5099
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -353 262 -199 131
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 1840 116 333 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -18 021 -1 266 286 8
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste soetamisel 0 10 000
Netorahavoog titarettevdtjate ja aritegevuste muiigist 19 958 0
Antud laenud -1 500 -34 833 2
Antud laenude tagasimaksed 1202 298 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest -349 783 -1 373619
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 944 100 1551 800 13
Saadud laenude tagasimaksed -324 500 -199 000 13
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0 -6 759
Makstud intressid -9192 -1 085
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -2 750 0 24
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 607 658 1 344 956
Kokku rahavood 12 506 -23 564
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24104 47 668
Raha ja raha ekvivalentide muutus 12 506 -23 564
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 36 610 24 104
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2015. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2015

Emaettevdtja aktsionaridele vBi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital
nimivaartuses

32 407

32 407

32 407

Ulekurss

178 397

178 397

178 397

Kohustuslik
reservkapital

3288

3288

3288

Muud muutused omakapitalis kéasitleb lisa 5. Aktsiakapitali kasitleb lisa 16.

Jaotamata
kasum (kahjum)

1259 651

-1211511

48 140

1533 227

1581 367

Véahemusosalus

-336

2300

1964

-6 472

4508

Kokku

1473743

-1211 847

2300

264 196

1526 755

4508

1795 459
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Finest Group 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi
kirjena.

2015. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad:

AS Finest Group (emaettevéte) ja

tutarettevéte Finest Rannahotell OU (100%).

Vajadusel on tutarettevtete arvestuspdhimétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse korrigeeritud soetusmaksumuses ja
sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantsvara oste ja

miluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks véi kaotab omandidiguse mutdud
finantsvara ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse majandusaasta aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud
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Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaértpabereid, mida téenéoliselt ei muida lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Lunastustéhtajani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressiméara.
Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende diglases vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena .

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse emaettevdtte bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Konsolideeritud aruandes kajastatakse investeeringud sidusettevotetesse kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samulti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,
on bilansist valja kantud.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimutgi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud

keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvéartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on toote hinnanguline midgihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muiligi sooritamiseks.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele pShivarale, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:
* Muud hooned 15 - 30 aastat
Maad ei amortiseerita

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 100 eur. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 100 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui materiaalse
p&hivara objektil vahetatakse vélja méni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele juhul, kui
see vastab materiaalse pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha isegi
juhul, kui see ei olnud eelnevalt eraldi komponendina arvel. Juhul kui asendatava komponendi algne soetusmaksumus (ja sellest tulenevalt
tanane bilansiline jadkmaksumus) ei ole teada, v8ib seda hinnata, lahtudes antud komponendi tdnasest soetusmaksumusest, arvestades maha
hinnangulise kulumi.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Maad ja kunstivaartuseid ei amortiseerita.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 10 aastat.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning

amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse v6imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise

korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaéartuse. Vara

kaetav vaartus on vara 8iglane vaartus, millest on maha lahutatud muigikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on

kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v8i véaikseima v8imaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud
(v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jaAdkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist

kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Kasulike eluigade vahemikud on immateriaalse ja materiaalse pdhivara gruppidele jargmised.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 1 100

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 7 kuni 50 aastat
Transpordivahendid 5 aastat

Arvutid ja arvutististeemid 3 kuni 5 aastat
Masinad ja seadmed 3 kuni 10 aastat
Sisustus ja muu inventar 3 kuni 10 aastat
Arvutitarkvara 10 aastat
Kaubamark 10 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed
kajastatakse tuluna uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80(2014: 21/79)
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Emaettev6te ning emaettevdtte omanikud;

- Sidusettevdtted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;
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- Osalihingu juhatus ja néukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Bilansip&evajéargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaeva jargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

36 195

36 195

4215 147

19 968

40 924
33 500
7424
8020

7820

200

4320 254

15 260

15 460

-200

136 171

209

41 568
33 202
6 145
2221
8143

8012

131

201 351

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

36 195

36 195

19 968

1500
1500

8 020

7820

200

65 683

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

15 260

15 460

-200

1078

209

3424
1202

2221
8143

8012

131

28114

4215 147

39424
32 000
7424

4254571

135093

38 144
32 000
6 144

173 237

Lisa

nr

25

Lisa

nr

25

No6uded seotud osapoolte vastu on kajastatud laenunduded summas 4 184 668 (2014: 116 667) EUR ja intressinduded summas 30 479(2014:
18 426) EUR ning ostjatelt laekumata néuded 0 (2014:1078) EUR.

Antud laenude intressiméaérad on 12 kuu EURIBOR, 4% ja 10%.
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Koikide laenunduete alusvaluuta on EUR.
Aruandeaastal on antud laene summas 1 500 (2014: 34 833) EUR, tagasi maksti laene
1202 (2014: 298) EUR.

Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Tooraine ja materjal 2 956 19 886
Muugiks ostetud kaubad 16 094 3240
Ettemaksed varude eest 0 8877
Kokku varud 19 050 32003

Aruandeaastal hinnati varusid alla 1 034 EUR.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 19 968 0 209 0
Uksikisiku tulumaks 0 3633 0 4048
Erisoodustuse tulumaks 0 55 0 148
Sotsiaalmaks 0 12 941 0 16 732
Kohustuslik kogumispension 0 384 0 439
Tootuskindlustusmaksed 0 499 0 747
Ettemaksukonto jaak 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 968 17 512 209 22114

Maksude ettemaksed on toodud lisas 2 ja maksuvdlad lisas 14.

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TUttareFtevétja TltarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)
registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
10410673 Finest Rannahotell OU Eesti Hotellid ja restoranid 100 100
12747230 oU Parnu Maantee 22 Eesti Elamute ja mitteeluhoonete 7 0

ehitus
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2014

Finest Rannahotell OU 255010

OU Parnu Maantee 22 7700
Kokku 262 710

Muudud osalused
Tutarettevétja nimetus Muidud osaluse %

oU Parnu Maantee 22 77

Aruandeaastal teostati tdiendav sissemakse Finest Rannahotell OU omakapitali. Detsembris miiiidi osalus OU-s Parnu Maantee 22.

Omandamine

100 100
0
100 100

Muuk

-7 700

-7 700

Muudud osalus muigihinnas

7700

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
11142772 Wellmann Invesco AS Eesti
12284505 Geball OU Eesti

Pdhitegevusala

Kinnisvarainvesteeringud

Investeeringud

Emaettevdtte konsolideerimata bilansis on sidusettevotete osade vaartus 0 EUR (lisa 26).

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2013
31.12.2014

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
31.12.2014
31.12.2015

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

761 600
761 600
761 600

761 600
761 600
761 600

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015

355110
0
355110

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

Osaluse maar (%)
31.12.2014 31.12.2015
25 25

33 33

Kokku

Kokku

761 600
761 600
761 600

761 600
761 600
761 600

15



AS Finest Group 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2013
Soetusmaksumus 1847 399 625 538 2472937
Ak leeritud
umuieerttu 0 -208 541 -208 541
kulum
Jadkmaksumus 1847 399 416 997 2 264 396
Ostud ja
1204 580 61 706 1266 286
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -24 948 -24 948
31.12.2014
Soetusmaksumus 3051979 687 244 3739223
Akumuleeritud
0 -233 489 -233 489
kulum
Jaakmaksumus 3051979 453 755 3505 734
Ostud ja
18 021 0 18 021
parendused
Muugid -1 838 562 -74 043 -1 912 605
Amortisatsioonikulu 0 -24 948 -24 948
Muud
-1 204 580 0 -1 204 580
muutused
31.12.2015
Soetusmaksumus 26 858 613 201 640 059
Akumuleeritud
0 -258 437 -258 437
kulum
Jaakmaksumus 26 858 354 764 381 622
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 106 099 112 304
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -61 385 -47 902
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 4068 001 0

Juhatuse hinnangul puudub vajadus varale kaetava vaartuse testi teostamiseks, kuna puudub indikatsioon vara vaartuse languse osas.
Real Muud muutused on kajastatud muutus seoses tltarettev8tte mitigiga.
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kasitleb lisa 17. Otsesed haldamiskulud on toodud lisas 20.
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muitigid

Muud muutused

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaédkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miigid

Muud muutused

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ehitised

2000 747

-389 000

1611747

9 066

-43 293

2009 813

-432 293

1577 520

-41 033

-4 415

2 005 398

-473 326

1532072

Transpordi-
vahendid

487 095
-386 527

100 568

134 500
-53 990
-12784

0

264 124
-95 830

168 294

67 850
-44 315

-35 463

284 474
-128 108

156 366

Muidud materiaalne péhivara mutgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Varale on labi viidud vara kaetava vaartuse test.
Hoonestus®igusele on seatud hlipoteek tagamaks pangalaenu. Laenukohustusi kasitleb lisa 13.

Masinad ja
p— v— seadmed
arvutiststeemid masinad ja
seadmed

25732 37 386 550 213
-9 297 -7 427 -403 251
16 435 29 959 146 962
13357 13058 160 915
-7 154 -9 745 -70 889
0 0 -12 784
-5910 0 -5910
30 163 50 444 344 731
-13 435 -17 172 -126 437
16 728 33272 218 294
2913 23023 93 786
-7 084 -14 232 -65 631
0 0 -35 463
0 0 0
33076 73 467 391 017
-20 519 -31404 -180 031
12 557 42 063 210 986

2015

1840

1840

1840

Muu
materiaalne
pbhivara

875191
-11 396

863 795

21200

-20 175

896 391
-31571

864 820

12 417

-22 477

908 808
-54 048

854 760

2014
116 333
116 333
116 333

2015. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata

projektid

1000

1000

6670

7670

7670

194 926
0
0

202 596
0

202 596

Ettemaksed

o o o o

117 193
0

0

117 193
0

117 193

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

1000

1000

6 670

7670

7670

312119
0
0

319 789
0

319 789

Kasutatud diskontom&ar on 10,5%. Testi tulemusel ei ole vaja vara alla hinnata.

Kokku

3427151
-803 647

2623 504

197 851
-134 357
-12 784

-5910

3 258 605
-590 301

2 668 304

418 322
-129 141
-35 463

-4 415

3625012
-707 405

2917 607
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Lisa 10 Immateriaalne pdhivara

2015. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara  Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2013
Soetusmaksumus 25967 5182 31149
Akumuleeritud kulum -1 890 -475 -2 365
Jaakmaksumus 24 077 4707 28 784
Ostud ja parendused 1280 0 1280
Amortisatsioonikulu -2 661 -518 -3179
31.12.2014
Soetusmaksumus 27 247 5182 32429
Akumuleeritud kulum -4 551 -993 -5 544
Jaakmaksumus 22 696 4189 26 885
Amortisatsioonikulu -2725 -518 -3243
31.12.2015
Soetusmaksumus 27 247 5182 32429
Akumuleeritud kulum -7 276 -1511 -8 787
Jaadkmaksumus 19971 3671 23 642
Lisa 11 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising 2,5%+6 kuu
30 660 5331 25 329
EURIBOR
Kapitalirendikohustused
30 660 5331 25 329 0
kokku
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2015 31.12.2014
Masinad ja seadmed 0 36 097
Kokku 0 36 097

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg
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2015. a. majandusaasta aruanne

Kapitalirendi pdhiosa tagasimakseid aruandeaastal ei tehtud (2014: 6 759) EUR. Jaanuaris 2015 |8petati leping summas 30 660 EUR.

Sdlmiti uus leping, mis katkestati ja vara tagastati mijale.

Aruandeaasta intressikulu oli 1 740 (2014: 1 085) EUR.

Kapitalirendiga soetatud vara kasitleb lisa 9.

Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2015
5575

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Ettevdte rendib aruandeaastal transpordivahendeid.

31.12.2015
5508
9293

2014
6284

31.12.2014
5628
22 895
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud seotud isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud seotud isikult

Laenud seotud isikult

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused

kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

160 000

160 000

4 639 626

4 639 626

4799 626

31.12.2014

4180 026

1200 000

5380 026

30 660

5410 686

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

160 000

160 000

160 000

1-5 aasta
jooksul

4 639 626

4 639 626

4 639 626

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

5331

5331

1-5aasta
jooksul

4180 026

1200 000

5380 026

25329

5405 355

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Ule 5 aasta

31.12.2015

1851 861

1851 861

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

7,5%

Intressimaar

7,5%

12kuu
EURIBOR

31.12.2014

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2016

2018

LB8pptahtaeg

2018

2017

Aruandeaastal saadi laenu summas 944 100 (2014: 1 551 800)EUR ja laene tagastati summas 324 500 (2014: 199 000)EUR.
18.12.2015. a sdlmiti Swedbank AS-ga sihtotstarbeline laenuleping Parnu Rannahotelli renoveerimiseks. Laenulimiit on ks miljon eurot, limiidi
kasutusse vBtmise tahtaeg 18.12.2016. a ja laenu tagastamise I18pptahtaeg 18.12.2020. a. Intressiméar aastas on 6 kuu EURIBOR+ 2,390%.

Laenu tagatiseks on:

- seatud hupoteek hoonestusdigusele Ranna pst 5, Parnus (lisa 9);
- Finest Rannahotell OU osad on panditud (lisa 5);

- AS Finest Group garantii.

Lisa
nr

25

Lisa
nr

25

25

11

Pank on oma huvide kaitseks sdlminud nduete allutamise kokkuleppe AS-ga Finest Group. Laenulimiit on kasutusse voetud veebruaris 2016. a.

20
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud vdlakohustused

Kokku vélad ja ettemaksed

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

95 737
28 432

17 512
1722 452
1722324
128

1167
1865 300

95737
28 432
17512
1842
1714
128
1167
144 690

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

70 160
43 975
22 114
1393914
1393 061
853
7236
7700
1545 099

70 160
43 975
22 114
853

0

853
7236
7700
152 038

1 - 5 aasta jooksul

0
0
0
1720610
1720610
0
0

1720610

0
0
1393 061
1393 061
0
0
0
1393 061

Lisa nr

Lisa nr

Vdlad tarnijatele sisaldab volgnevust seotud osapooltele summas 2 400 (2014: 3 462) EUR. Intressiv8lad seotud iskutele on 1 720 610 ( 2014:

1393 061) EUR.
Kohustused seotud osapooltele on kajastatud lisas 25.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

31.12.2015

1265 094
316 273
1581 367

31.12.2014

38 512
9628
48 140
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AS Finest Group

Lisa 16 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Udiritulu kinnisvara rentimisest, kaitlemisest
Hotellid
Restoranid jm toitlustuskohad
Muud teenused ja kaubad

Kokku mudgitulu

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist
Kasum materiaalse pdhivara miugist
Trahvid, viivised ja hivitised

Rendi- ja Guritulu

Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2015
32 407
5144

6

2015

1028 571
1028 571
1028 571

106 099
598 963
283 563

39 946

1028 571

2015

2 155 396
0

0

1500
1586
2158 482

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
32 407
5144

6

2014 Lisanr

1189876
1189 876
1189 876

112 304 8
686 611
363 449
27 512
1189876

2014 Lisanr

0 8

113 853 9
13 602
1500
4373
133 328
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AS Finest Group 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Tooraine ja materjal 113 116 147 603
Varude allahindlus ja mahakandmine 1034 0 3
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 2426 3963
Muugi eesmargil ostetud teenused 23950 24 563
Energia 38 060 63 549
Elektrienergia 32757 55 659
Soojusenergia 5303 7 890
Alltodvotutdod 39942 45961
Seadmed, inventar, kulumaterjalid 25277 47 474
Komisjonitasud 37 030 33337
Muud 13973 18 943
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 294 808 385 393
Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2015 2014
Ulr ja rent 9707 8 054
Energia 13 706 17 805
Elektrienergia 4 359 4981
Soojusenergia 82 0
Kitus 9 265 12 824
Mitmesugused birookulud 30 856 24 486
Lahetuskulud 65 037 33262
Koolituskulud 1174 3247
Riiklikud ja kohalikud maksud 30 406 12 684
Kulu ebatGenaoliselt laekuvatest nGuetest 231 1655
Konsultatsiooni-, reklaami ja muud teenused 101 374 82 448
Kinnisvarade hoolduskulud 34 636 38 874
Kindlustuskulud 17 036 16 525
Remondi-, hooldustdod 19 037 8 037
IT teenused 16 792 15816
Muud 35273 14 310
Kokku mitmesugused tegevuskulud 375 265 277 203

Riiklikud ja kohalikud maksud sisaldavad kinnisvarainvesteeringutelt makstud maamaksu 26 749 (2014: 9028) EUR. Kinnisvarainvesteeringuid
kasitleb lisa 8.
Seotud osapooltelt on soetatud teenuseid summas 36 306 (2014: 16 747) EUR. Tehinguid seotud osapooltega kasitleb lisa 25.
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Lisa 21 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2015
382 338
130 088
512 426

32

2014
396 679
134 473
531 152

38

Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Kohustistasu

Kokku intressikulud

2015
13213
13213
13213

2015
-340 568
-1740
-250
-342 558

Lisa 24 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kahjum néuete allahindlusest
Muud finantstulud
Lepingutasud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 25 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2015

11
-2 750
-2739

2014
11 266
11 266
11 266

2014
-315 853
-1 085

0

-316 938

2014
-864 880
6

0

-864 874

2015. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2015
Néuded

Sidusettevotjad 146 760

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise

4068 713

mdju all olevad ettevétjad

2015 Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning 36 306 4089 173
nende valitseva voi

olulise méju all

olevad ettevdtjad

2014 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0 0

Tegev- ja kbrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning
nende valitseva voi

16 747 12 449

olulise mgju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Kohustused

6 362 636

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
Néuded Kohustused

0 135093 0

1078 6 776 549

Saadud laenude
tagasimaksed

Antud laenud Saadud laenud

4068 001 634 100 174 500

Saadud laenude
tagasimaksed

Antud laenud Saadud laenud

33333 0 0

0 1551 800 199 000

2015 2014

55 851 53 851

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.
Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Ndudeid seotud isikute vastu kajastab lisa 2.
Vdlakohustusi kéasitlevad lisad 13 ja 14.
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Lisa 26 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

P6hivara

Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

2681
115 207
14 282
132170

355110
761 600
6 080 516
381 622
981 158
8 560 006
8 692 176

160 000
24 847
184 847

4639 626
1720610
6 360 236
6 545 083

32 407
178 397
3288
320514
1612 487
2147 093
8 692 176

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014

4106
21292
8 877
34 275

262 710
761 600
1844 565
2301154
984 668
6 154 697
6188 972

5331
51178
56 509

4 205 355
1392 502
5597 857
5654 366

32 407
178 397
3288
1561 648
-1241134
534 606
6188 972
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AS Finest Group 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2015 2014
Muugitulu 152 599 169 754
Muud éritulud 2156 736 68 694
Mitmesugused tegevuskulud -239 860 -175 851
T66j6ukulud -100 964 -105 596
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -73 142 -70 848
Muud &rikulud -6 000 -7518
Kokku &rikasum (-kahjum) 1889 369 -121 365
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 60 650 61 490
Intressikulud -337 534 -316 379
Muud finantstulud ja -kulud 2 -864 880
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1612487 -1241 134
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1612 487 -1241 134
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Lisa 28 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1889 369 -121 365
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 73142 70 848
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -2 152 433 -51 012
Muud korrigeerimised 0 5910
Kokku korrigeerimised -2079 291 25746
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -93 915 3845
Varude muutus -5 405 -8 877
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -20 345 -19 993
Laekunud intressid 2 1
Kokku rahavood aritegevusest -309 585 -120 643
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -80 147 -149 780
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 1840 48 000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -18 021 -61 706
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel -100 100 0
Antud laenud -107 300 -129 333
Antud laenude tagasimaksed 0 238 000
Laekunud intressid 0 7816
Kokku rahavood investeerimistegevusest -303 728 -47 003
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 894 100 351 800
Saadud laenude tagasimaksed -274 500 -199 000
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0 -6 759
Makstud intressid -7712 -1 085
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 611 888 144 956
Kokku rahavood -1425 -22 690
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4106 26 796
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1425 -22 690
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2681 4106
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Lisa 29 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Aktsiakapital
nimivaartuses

32 407

32 407

32 407

32 407

32 407

Ulekurss

178 397

178 397

178 397

178 397

178 397

Kohustuslik
reservkapital

3288

3288

3288

3288

3288

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

1561 648

-1241 134

320514

-262 710

6577

64 381

1612 487

1933 001

-355 110

3476

1581 367

Kokku

1775740

-1241134

534 606

-262 710

6577

278 473

1612 487

2147 093

-355 110

3476

1795 459
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Finest Group aktsionarile

Oleme auditeerinud AS Finest Group konsolideerimisgrupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2015, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himétete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 29, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Finest Group
konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupé&eval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Eva Veinberg

Vandeaudiitori number 193

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Ahtri 6a, Tallinn

09.05.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Finest Group (registrikood: 10286368) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 09.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2015
48 140
1533 227
1581 367

1581 367

1581 367

31.12.2015
48 140
1533 227
1581 367

1581 367

1581 367



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6430333
+372 6466966

finest@finest.ee

EMTAK kood

68201
70221

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

88099 57.73%

64500 42.27%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



