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KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

AS Finest Group konsolideerimisgrupi poéhitegevuseks on investeeringud kinnisvaraarenduse
ariprojektidesse (sh kinnis- ja vallasvara rentimine), finantsinvesteeringud ning juhtimis-,
konsultatsiooni- ja majutusteenuste osutamine.

2018. aastal jatkati majutus- ja toitlustusteenuste osutamist Parnu Rannahotellis.

2018 aastal AS Finest Group konsolideerimisgrupi struktuur oli jargmine:

AS Finest Group — emaettevdte.

Tutarettevotted: )
Finest Rannhotell OU — osalus 100%, tegevusalaks majutus- ja toitlustusteenuste osutamine.

Sidusettevotted:

AS Wellman Invesco - osalus 25%, kes tegeleb kinnisvaraarendusega Leedus ja Bulgaarias;
OU Geball - osalus 33%, kes tegeleb investeerimisega kirjastamise valdkonnas.

Konsolideerimisgrupi olulisemad néitajad ja suhtarvud oleksid:

2018 2017
Mudgitulu (eurodes) 1658 350 1582 214
Kaibe muutus (kordades) 0,05 0,47
Arikasum/-kahjum (eurodes) -145 788 -254 559
Puhaskasum/-kahjum (eurodes) -545 600 -652 421
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,03 0,05

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e Kaibe muutus (kordades)= muidgitulu muutus/ eelmise perioodi kaive
o LUhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)= kaibevarad/ lUhiajalised kohustused

Konsolideerimisgrupp jatkab majandustegevust oma peamistes tegevusvaldkondades.

Toomas Sildmae
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 254 47 715
Noéuded ja ettemaksed 255 471 359 658 2
Varud 23 965 24 919 3
Kokku kaibevarad 291 690 432 292
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 838 832 663 832 6
Noéuded ja ettemaksed 4071 144 4 255473 2
Kinnisvarainvesteeringud 306 779 331727 7
Materiaalsed p&hivarad 4067 610 4 352 396 8
Immateriaalsed p&hivarad 14 651 17 156 9
Kokku pdhivarad 9299 016 9 620 584
Kokku varad 9 590 706 10 052 876
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 6 147 517 6 241 597 10
Vélad ja ettemaksed 2906 900 2552919 11
Kokku luhiajalised kohustised 9 054 417 8 794 516
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 529 411 705 882 10
Kokku pikaajalised kohustised 529 411 705 882
Kokku kohustised 9583 828 9500 398
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 32 407 32 407 12
Ulekurss 178 397 178 397
Kohustuslik reservkapital 3288 3288
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 338 386 990 807
Aruandeaasta kasum (kahjum) -545 600 -652 421
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 6878 552478
Kokku omakapital 6 878 552 478
Kokku kohustised ja omakapital 9590 706 10 052 876



AS Finest Group

Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2018
1658 350
46 211
-504 515
-335710
-729 630
-275 782
-4712
-145 788
3637
-402 754
-695
-545 600
-545 600

-545 600

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
1582214 13
2494
-592 262 14
-296 235 15
-665 253 16

=277 729 7,8,9
-7788

-254 559
26 316

-423 128
-1 050

-652 421

-652 421

-652 421



AS Finest Group

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mudgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

-145 788

275782
-41 192
942
235532
16 317
954
20420
8

127 443

-42 293

119 000

0

100 817
11

177 535

1643 000
-1926 121
12 570
-69 193
-695

-340 439
-35 461
47 715
-35 461

12 254

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

-254 559

277729 7,8,9

0 8

1841 9
279 570
634

89 336 3
-92 116
8
22 873

-228 710 8

-175 000
1500
5683

-396 527

1335100
-864 847
-105 209 10
-27 613
-1 050
336 381
-37 273
84 988
-37 273
47715
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2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Aktsiakapitali kasitleb lisa 12.

Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
32 407 178 397 3288 990 807 1204 899
0 0 0 -652 421 -652 421
32407 178 397 3288 338 386 552 478
0 0 0 -545 600 -545 600
32 407 178 397 3288 -207 214 6 878
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Finest Group 2018. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
2018. aasta aruanne on koostatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande nduetele vastavalt. Eesti finantsaruandluse standardi pohinéuded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega. Eesti finantsaruandluse standard koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotete finantsnéitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevtete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi
kirjena.

2018. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad:

AS Finest Group (emaettevéte) ja

tutarettevéte Finest Rannahotell OU (100%).

Vajadusel on tutarettevtete arvestuspdhimétteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tutarettevotetesse korrigeeritud soetusmaksumuses ja
sidusettevotetesse kapitaliosaluse meetodil.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantsvara oste ja

miluke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks véi kaotab omandidiguse mutdud
finantsvara ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse majandusaasta aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud puhaskasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud
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Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja
vaartpaberitena kajastatakse vaértpabereid, mida téenéoliselt ei muida lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Lunastustéhtajani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist intressiméara.
Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende diglases vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena .

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse emaettevdtte bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Konsolideeritud aruandes kajastatakse investeeringud sidusettevotetesse kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samulti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vordne voi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véhendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud,
on bilansist valja kantud.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimutgi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaéra meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud

keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvéartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on toote hinnanguline midgihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mitgivalmidusse viimiseks ja muiligi sooritamiseks.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele pShivarale, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:
* Muud hooned 15 - 30 aastat
Maad ei amortiseerita

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 100 eur. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 100 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui materiaalse
p&hivara objektil vahetatakse vélja méni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele juhul, kui
see vastab materiaalse pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha isegi
juhul, kui see ei olnud eelnevalt eraldi komponendina arvel. Juhul kui asendatava komponendi algne soetusmaksumus (ja sellest tulenevalt
tanane bilansiline jadkmaksumus) ei ole teada, v8ib seda hinnata, lahtudes antud komponendi tdnasest soetusmaksumusest, arvestades maha
hinnangulise kulumi.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Maad ja kunstivaartuseid ei amortiseerita.

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kui immateriaalse vara
kasulikku eluiga ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, eeldatakse, et kasulik eluiga on 10 aastat.

Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning

amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse v6imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise

korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaéartuse. Vara

kaetav vaartus on vara 8iglane vaartus, millest on maha lahutatud muigikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on

kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v8i véaikseima v8imaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud
(v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jaAdkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist

kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Kasulike eluigade vahemikud on immateriaalse ja materiaalse pdhivara gruppidele jargmised.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1 100

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 7-50 aastat
Transpordivahendid 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 3-baastat
Masinad ja seadmed 3-10 aastat
Sisustus ja muu inventar 3-10 aastat
Arvutitarkvara 10 aastat
Kaubamark 10 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Emaettev6te ning emaettevotte omanikud;

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Stindmused parast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid parast aruandekuupéaeva.
Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmiste perioodide finantsnaitajaid, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 13 408 13 408 0
Ostjatelt
13 408 13 408 0
laekumata arved
Nduded seotud
4251 286 180 142 4071 144 17
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
s 2130 2130 0
tagasinduded
Muud nduded 43 268 43 268 0
Laenunduded 32 000 32 000 0
Intressinduded 11 268 11 268 0
Ettemaksed 16 523 16 523 0
Tulevaste 13347 13347 0
perioodide kulud
Muud makstud
3176 3176 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
4 326 615 255471 4071 144
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 19 288 19 288 0
Ostjatelt
19 288 19 288 0
laekumata arved
Nduded seotud
4239 620 168 476 4071 144 17
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
s 11 599 11 599 0
tagasinduded
Muud nduded 327133 142 804 184 329
Laenunduded 307 817 132 817 175 000
Intressinduded 19 316 9987 9329
Ettemaksed 17 491 17 491 0
Tulevaste 13997 13 997 0
perioodide kulud
Muud makstud
3494 3494 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
4615 131 359 658 4255473

ettemaksed

Noéuded seotud osapoolte vastu on kajastatud laenunduded summas 4 184 668 (2017: 4 184 668) EUR ja intressinuded summas 66
618 (2017: 54 952) EUR.

Antud laenude intressiméaérad on 12 kuu EURIBOR, 4% ja 10%.

Kdikide laenunduete alusvaluuta on EUR.
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Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tooraine ja materjal 22 453 22 679
Muugiks ostetud kaubad 1304 2032
Ettemaksed varude eest 208 208
Kokku varud 23 965 24919

Aruandeaastal hinnati varusid alla 2 708 (2017: 2 547) EUR.

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017  31.12.2018

10410673 Finest Rannahotell OU Eesti Hotellid ja restoranid 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Tutarettevftja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Finest Rannahotell OU 655 120 655 120

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 655 120 655 120
perioodi I6pus

Tutarettevotte osad on registreeritud Eesti Vaartpaberite Keskregistris. Osad on panditud laenu tagatiseks. Laenukohustusi kasitleb lisa 10.
31.12.2018 on Finest Rannahotell OU omakapital negatiivne. Juhtkond on hinnanud ettevotte kaetavat vaartust ning allahindlus ei ole oluline.
30.04.2019 otsustas osanik teha taiendava sissemakse tiitarettevdtja osakapitali, vastav kanne on registreeritud Ariregistris 07.06.2019. a.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . e Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2017  31.12.2018

11142772 Wellmann Invesco AS Eesti Kinnisvarainvesteeringud 25 25

12284505 Geball OU Eesti Investeeringud 33 33

Emaettevétte konsolideerimata bilansis on sidusettevdtete osade vaartus 0 EUR (lisa 18).
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
31.12.2017

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2017
Soetamine

31.12.2018

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud
kulum

Jaadkmaksumus

Maa

26 858

26 858

26 858

26 858

26 858

26 858

Ehitised

613 201

-283 384

329 817

-24 948

613 201

-308 332

304 869

-24 948

613 201

-333 280

279921

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

663 832
663 832
663 832

663 832
175 000
838 832
838 832

Kokku

Kokku

Kokku

640 059

-283 384

356 675

-24 948

640 059

-308 332

331727

-24 948

640 059

-333 280

306 779

663 832
663 832
663 832

663 832
175 000
838 832
838 832
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018

9270

-8 514

2017

17 148
-6 560

Juhatuse hinnangul puudub vajadus varale kaetava vaartuse testi teostamiseks, kuna puudub indikatsioon vara vaartuse languse osas.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kasitleb lisa 13 ja haldamiskulud on toodud lisas 15.

Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miuugid

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ehitised

3431201
-561 131
2870070

0
-112 551
0

3431201
-673 682
2757519

7 000
-112 755
0

3438 201
-786 437

2 651 764

Transpordi-
vahendid

284 474
-168 578
115 896

137 500
-42 553
0

421974
-211131
210 843

9145
-50 317
-26 900

296 619
-153 848
142 771

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordi- vahendid

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

Arvutid ja
arvutististeemid

23404
-16 249
7155

4330
-5 927

27734
-22 176
5558

10 865

-3979

31330
-18 886
12 444

Muud
masinad
ja
seadmed

140 962
-37 876
103 086

0
-19 890
0

140 962
-57 766
83 196

0
-18 713
0

138 131
-73 648
64 483

2018
60 000
60 000
59 000

119 000

Masinad ja
seadmed

448 840
-222 703
226 137

141 830
-68 370
0

590 670
-291 073
299 597

20010
-73 009
-26 900

466 080
-246 382
219 698

2017

o o o

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1337 060
-69 372
1267 688

86 880
-68 617

-1841

1417 803
-133 693
1284110

11103
-61 827
-50 908

1369 906
-187 428

1182 478

Ldpetamata
projektid

11170

11170

11170

11170

2500

13670

13670

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

11170

11170

11170

11170

2500

13670

13670

Kokku

5228 271
-853 206
4 375 065

228 710
-249 538

-1 841

5450 844
-1 098 448

4 352 396

40613
-247 591

-77 808

5287 857
-1220 247
4067 610
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Juhatus on teostanud diskonteeritud rahavoogude meetodil kaetava vaartuse testi mille pdhjal ei tuvastatud vara vaartuse langus.
Kasutatud diskontomaér on 11,5%, perioodiks 5 aastat, muugitulu kasvuks on prognoositud 3% .
Hoonestusdigusele on seatud hiipoteek tagamaks pangalaenu. Laenukohustusi kasitleb lisa 10.

Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara = Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2016
Soetusmaksumus 27 247 5182 32429
Akumuleeritud kulum -10 001 -2 029 -12 030
Jaadkmaksumus 17 246 3153 20399
Amortisatsioonikulu -2725 -518 -3243
31.12.2017
Soetusmaksumus 27 247 5182 32429
Akumuleeritud kulum -12 726 -2 547 -15 273
Jadkmaksumus 14 521 2635 17 156
Ostud ja parendused 1680 0 1680
Amortisatsioonikulu -2725 -518 -3243
Mahakandmised -942 0 -942
31.12.2018
Soetusmaksumus 26 752 5182 31934
Akumuleeritud kulum -14 218 -3 065 -17 283
Jadkmaksumus 12534 2117 14 651
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
Laen seotud isikud
Laen seotud isikud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen seotud isikud
Laen seotud isikud
Laen seotud isikud
Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

12 570
1691 000
3367 476

900 000

5971 046

705 882

705 882

6 676 928

31.12.2017

110 000
475 000
4630 126
850 000

6 065 126

882 353

882 353

6947 479

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 570
1691 000
3367 476

900 000

5971 046

176 471

176 471

6 147 517

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

110 000
475 000
4630126
850 000

6 065 126

176 471

176 471

6 241 597

1-5 aasta
jooksul

529 411

529 411

529 411

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

1,5%
3%
7,5%

4,5%

6 kuu
0 EURIBOR+
2,390%

Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4%
3%
7,5%
4,5%
6 kuu
705882 EURIBOR+2,39%
705 882 0
705 882 0
31.12.2018 31.12.2017
2 651 764 2 757 519
2 651764 2757519

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa

nr
31.12.2019
N&udmisel 17
2018 17
N&udmisel
2020
Lopptéhtaeg Lisa
nr
2018 17
Néudmisel 17
2018 17
2018
2020

Swedbank AS-ga on s@lmitud laenuleping Parnu Rannahotelli renoveerimiseks. Laenu tagastamise I6pptéhtaeg on 18.12.2020. a.
Arvelduskrediidilepingu limiit on 200 000 EUR, tahtaeg 31.12.2019. a

Laenude tagatiseks on:

- seatud hupoteek hoonestusdigusele Ranna pst 5, Parnus (lisa 8);
- Finest Rannahotell OU osad on panditud (lisa 4);
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- AS Finest Group garantii.
Pank on oma huvide kaitseks sélminud nduete allutamise kokkuleppe AS-ga Finest Group.
Laenude tagastamistahtaeg on 10 pé&eva jooksul alates Laenuandja poolt esitatud taotlusest.

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele 44 863
Vélad toovotjatele 50 916
Maksuvdlad 41773
Muud vdlad 2747 951
Intressivolad 2746 854
Muud viitvdlad 1097
Saadud ettemaksed 21397
Kokku vélad ja ettemaksed 2906 900

31.12.2017
Vdlad tarnijatele 44 693
Volad toovotjatele 49 238
Maksuvdlad 36 315
Muud vbélad 2413 442
Intressivolad 2413 293
Muud viitvdlad 149
Saadud ettemaksed 9231
Kokku vélad ja ettemaksed 2552919

Intressivdlad sisaldab vdlgnevust seotud osapooltele summas 2 697 360 (2017: 2 404 205) EUR.
Kohustused seotud osapooltele on kajastatud lisas 17.

Lisa 12 Aktsiakapital

12 kuu jooksul

44 863

50 916

41773

2747 951

2 746 854

1097

21397

2906 900

12 kuu jooksul
44 693
49 238
36 315
2413 442
2413293
149
9231
2552919

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 32 407 32 407
Aktsiate arv (tk) 5144 5144
Aktsiate nimivaartus 6 6
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Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1658 350 1582214
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1658 350 1582214
Kokku muugitulu 1 658 350 1582214

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu kinnisvara rentimisest, kéitlemisest 9270 17 148
Hotellid 945 164 923 060
Restoranid jm toitlustuskohad 568 749 511 045
Muud teenused ja kaubad 135 167 130 961
Kokku muugitulu 1658 350 1582214

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Tooraine ja materjal 228 808 215775
Varude allahindlus ja mahakandmine 2708 2547 3
Mulgi eesmargil ostetud kaubad 8144 102 998
Mulgi eesmargil ostetud teenused 11 054 23815
Energia 51 757 52 342
Elektrienergia 22 554 21 369
Soojusenergia 29 203 30973
Veevarustusteenused 7509 7 256
Allto6votutdod 52 700 60 416
Seadmed, inventar, kulumaterjalid 55 026 37 374
Komisjonitasud 73788 78 497
Muud 13021 11 242
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 504 515 592 262
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2018

Ur ja rent 19 244
Energia 11177
Elektrienergia 687
Soojusenergia 487
Kitus 10 003
Veevarustusteenused 36
Mitmesugused birookulud 26 188
Lahetuskulud 51 092
Koolituskulud 3333
Riiklikud ja kohalikud maksud 4275
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nGuetest 1625
Konsultatsiooni-, reklaami ja muud teenused 141 205
Kinnisvarade hoolduskulud 7 896
Kindlustuskulud 16 682
Remondi-, hooldust6od 12 267
IT teenused 22 621
Muud 18 069
Kokku mitmesugused tegevuskulud 335710

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
26 041
10 269

853
428
8988
51
23692
27 754
1017
4275
44

120 929
5942
16 808
12 855
20 655
25903
296 235

Riiklikud ja kohalikud maksud sisaldavad kinnisvarainvesteeringutelt makstud maamaksu 618 (2017: 618) EUR.

Kinnisvarainvesteeringuid kasitleb lisa 7.

Lisa 16 T66joukulud

(eurodes)
2018
Palgakulu 544 435
Sotsiaalmaksud 185 195
Kokku t86jdukulud 729 630
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 37
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 28
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja .
arvatud fuiUsilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 2

2017
496 562
168 691
665 253

39

30

20



AS Finest Group

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Néuded

Sidusettevétjad 180 142

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 4071 144
ning nende valitseva v@i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

2018 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenuleping 0
Laenuleping 1329 000
Laenuleping 264 000

2017 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenuleping 0
Laenuleping 275 000

Laenuleping 210 100

Ostud ja miagid
2018
Mutigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

24 757

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Kohustised

7 755 836

Saadud
laenude
tagasimaksed

110 000
113 000

1526 650

Saadud
laenude
tagasimaksed

290 000
0
457 200

2017

Mugid

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2017

Néuded Kohustised

168 476 0

4071 144 7619331

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

4% EUR 2018

3% EUR N&udmisel

7,5% EUR 2018

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

4% EUR 31.12.2018

3% EUR Noudmisel

7,5% EUR 31.12.2018

25 442

96 000
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AS Finest Group

Arvestatud tasu

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.

2018
94 896

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2017
55 851

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Ndudeid seotud isikute vastu kajastab lisa 2.
Vdlakohustusi késitlevad lisad 10 ja 11.

Lisa 18 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vodlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

2841
437 810
440 651

655 120
838 832
6 337 747
306 779
980 380
9118 858
9 559 509

5958 476
2779533
8 738 009
8 738 009

32 407
178 397
3288
1126 582
-519 174
821 500
9 559 509

31.12.2017

9385
616 895
626 280

655 120
663 832
6 463 492
331727
1102 439
9216 610
9 842 890

6 065 126
2 437 090
8502 216
8502 216

32 407
178 397
3288
1704 989
-578 407
1340674
9 842 890
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AS Finest Group 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu 175 420 175 548
Muud é&ritulud 41191 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 894 -95 300
Mitmesugused tegevuskulud -218 877 -161 839
T66j6ukulud -108 358 -105 730
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -84 007 -82 078
Muud arikulud -3 303 -2294
Kokku arikasum (-kahjum) -200 828 -271 693
Intressitulud 62 215 88 804
Intressikulud -380 561 -395 518
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -519 174 -578 407
Aruandeaasta kasum (kahjum) -519 174 -578 407
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AS Finest Group 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -200 828 -271 693
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 84 007 82078
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -41 191 0
Kokku korrigeerimised 42 816 82078
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 91214 -97 935
Varude muutus 0 95 300
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 8883 -84 075
Laekunud intressid 2 3
Kokku rahavood é&ritegevusest -57 913 -276 322
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pbhivarade
soetamisel -14 809 -212 968
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 119 000 0
Antud laenud 0 -175 000
Antud laenude tagasimaksed 100 817 0
Laekunud intressid 11 5683
Kokku rahavood investeerimistegevusest 205 019 -382 285
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 643 000 1335100
Saadud laenude tagasimaksed -1 749 650 -747 200
Makstud intressid -47 000 -2
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -153 650 587 898
Kokku rahavood -6 544 -70 709
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9385 80 094
Raha ja raha ekvivalentide muutus -6 544 -70 709
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2841 9 385
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Lisa 21 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2018

Aktsiakapital
nimivaartuses

32 407

32 407

32 407

32 407

32 407

Ulekurss

178 397

178 397

178 397

178 397

178 397

Kohustuslik
reservkapital

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

3288

3288

3288

3288

3288

Jaotamata kasum
(kahjum)

1704 989

-578 407

1126 582

-655 120

-133 076

338 386

-519 174

607 408

-655 120

-159 496

-207 208

Kokku

1919 081

-578 407

1340674

-655 120

-133 076

552 478

-519 174

821 500

-655 120

-159 496

6 884
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2019
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kinnitanud:
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Finest Group aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Finest Group ja tema tutarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2018 ning konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud m&jud, kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes
osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Konsolideerimisgrupi tegevuse finantstulemuseks on kahjum, liihiajalised kohustised iiletavad oluliselt kéibevara ja omakapital ei vasta Ariseadustiku ndudele. Need asjaolud annavad mérku olulise
ebakindluse esinemisest, mis voib tekitada mérkimisvaarset kahtlust konsolideerimisgrupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Juhtkonna plaanid selle asjaoluga tegelemiseks on aastaaruandes
avalikustamata.

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja
oleme taitnud oma muud eetikaal; 1 kohustused tavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
maérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Osas ,Mérkusega arvamuse alus” esitatud meie t66 ulatust
piirava asjaolu tdttu ei ole me suutelised tegema jéareldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud voi mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse |6petada véi tal puudub
sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise i imisel see koosk®élas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati . Véaarkayj ised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspshimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stundmuste vdi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme
kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused véivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste v6i aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmateriali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
27.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Finest Group (registrikood: 10286368) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 27.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
338 386
-545 600
-207 214

-207 214

-207 214

31.12.2018
338 386
-545 600
-207 214

-207 214

-207 214



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 163250 93.06% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 9270 5.28% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6430333

E-posti aadress finest@finest.ee



