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TEGEVUSARUANNE

AS Finest Group pohitegevuseks on investeeringud kinnisvaraarenduse ariprojektidesse (sh kinnis- ja
vallasvara rentimine), finantsinvesteeringud ning juhtimis- ja ndustamisteenuste osutamine.

2020 2019
Miitgitulu (eurodes) 64 335 69 401
Arikasum/-kahjum (eurodes) -40 850 -211 802
Puhaskasum/-kahjum (eurodes) -234 407 -331 005

AS Finest Group jatkab majandustegevust oma peamistes tegevusvaldkondades.

Toomas Sildméae
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 7843 2928
Noéuded ja ettemaksed 230 278 240 927 2
Varud 0 1040
Kokku kaibevarad 238121 244 895
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 817 120 817 120 3
Finantsinvesteeringud 571 022 571 022 5
Noéuded ja ettemaksed 2 065 424 2129144
Kinnisvarainvesteeringud 7 895 281831 6
Materiaalsed p&hivarad 805 130 921 600 7
Kokku pdhivarad 4 266 591 4720717
Kokku varad 4504 712 4 965 612
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 4084 022 1442 201 8
Vdlad ja ettemaksed 164 601 30 535
Kokku luhiajalised kohustised 4248 623 1472736
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 2997771
Vélad ja ettemaksed 0 4610
Kokku pikaajalised kohustised 0 3002 381
Kokku kohustised 4248 623 4 475 117
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 32 407 32 407 9
Ulekurss 178 397 178 397
Kohustuslik reservkapital 3288 3288
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 276 404 607 408
Aruandeaasta kasum (kahjum) -234 407 -331 005
Kokku omakapital 256 089 490 495
Kokku kohustised ja omakapital 4504 712 4965 612
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
64 335
91013

-56 222
-93 934
-37 273
-8 769
-40 850
0

63 254
-256 811
-234 407
-234 407

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
69 401 10
18112 11

-196

-120 704
-108 131 12

-67 896 6,7
-2 388

-211 802

57 283
67 060

-243 546
-331 005
-331 005
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Finest Group AS 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. 2020. aasta
aruanne on koostatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande néuetele vastavalt.

Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega. Eesti Finantsaruandluse Standard

koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ).

2020. aastal ei ole koostatud konsolideeritud aruannet lahtudes raamatupidamise seaduses § 29 Ig 1 toodud erandist.

Aastaaruandes on kasutusel kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, vaartpabereid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi

ndudeid. Finantsvara vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse miudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ning raha lahenditena on kajastatud raha kassas ja pangakontodel.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid ning

kindla lunastustéahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja

vaartpaberitena kajastatakse vaartpabereid, mida t6enaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem
kui 12 kuud pérast bilansipéaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvéaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riilhendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest. Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse emaettevotte
bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Investeering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
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jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis. Omavahelised realiseerumata kasumid
elimineeritakse vastavalt ettevétte osaluse suurusele. Kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on
vordne voi lletab sidusettevotte bilansilist vaartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansivaliselt.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud

ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvéartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mist6ttu lGhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nduete vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,

hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad nduded alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.
Noéuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on bilansist vélja kantud. Vaéartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse
kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalsele pShivarale, see
tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kasutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:

* Muud hooned 15 - 30 aastat

Maad ei amortiseerita

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1 100 eur. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 100 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne pbhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud

vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset

pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pbhivara soetusmaksumusele ainult
juhul, kui need vastavad materiaalse pShivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui

materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele juhul,
kui see vastab materiaalse p8hivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha
isegi juhul, kui see ei olnud eelnevalt eraldi komponendina arvel. Juhul kui asendatava komponendi algne soetusmaksumus (ja sellest
tulenevalt tanane bilansiline jadkmaksumus) ei ole teada, vdib seda hinnata, lahtudes antud komponendi tdnasest

soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Maad ja kunstivaartuseid ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1100

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 3-5 aastat

Muu inventar 3-5 aastat

Finantskohustised
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Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Kohustused jagatakse tagastamistahtaja alusel luhi- ja pikaajalisteks. Lihiajalised kohustused kuuluvad tagastamisele 12 kuu

jooksul, pikaajaliste kohustuste tagastamistéhtaeg on ule 1 aasta.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha valjamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt netosummalt. Soodusméaaraga (14/86) saab alates
01.01.2021.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 eelneva kolme aasta keskmisest jaotatud kasumist, millelt residendist arithing on maksnud
tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist flusilistele isikutele juriidilise isiku poolt maksumaaraga 14/86 maksustatud
netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaéraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt. Dividendide
véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaettevdte ning emaettevotte omanikud;

- Sidusettevotted;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Osalihingu juhatus ja néukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&dhisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1251 1251 0
Maksude ettemaksed
. o 37 37 0
ja tagasinduded
Muud nduded 2290732 225 308 2 065 424
Laenunduded 1595 886 137 002 1458 884
Intressinduded 694 846 88 306 606 540
Ettemaksed 3682 3682 0
Tulevaste 1994 1994 0
perioodide kulud
Muud makstud
1688 1688 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
2295702 230278 2 065 424
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 1357 1357 0
Ostjatelt
1357 1357 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 2135 2135 0
ja tagasinduded
Muud nduded 2359 779 230 635 2129 144
Laenunduded 1607 551 148 667 1458 884
Intressinduded 752 228 81 968 670 260
Ettemaksed 6 800 6 800 0
Tulevaste
N 2624 2624 0
perioodide kulud
Muud makstud
4176 4176 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
2370071 240 927 2129 144

ettemaksed

Nduded ostjate vastu seotud osapooltele on summas 414 (2019: 835) EUR. Laenunduded seotud osapoolte vastu on summas 1 563
886 (2019: 1 575 552) EUR ja intressinduded summas 682 726 (2019: 740 109) EUR. 2020.aasta aruandes on intressindue kajastatud
diskonteeritult, diskontoméaaraga 3,5 % ning 5 aastase perioodiga, kohustuse

nominaalvaartus on 722 171 eurot.

Luhiajaliste laenude intressimaérad on 4% ja 10%. Pikaajalise laenu intressimaéar on 3,5%. Tutarettevdtte pangalaenu tagamiseks on
pangaga s6Imitud nduete allutamise kokkulepe.

Kaikide laenunduete alusvaluuta on EUR.

Nduded seotud osapooltega kasitleb lisa 13.
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e O

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
10410673 Finest Rannahotell OU Eesti Hotellid ja restoranid

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2019 31.12.2020
Finest Rannahotell OU 817 120 817 120

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 817 120 817 120
perioodi I6pus

2020. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2019 31.12.2020

100 100

Tutarettevotte osad on registreeritud Eesti Vaartpaberite Keskregistris. Osad on panditud tlitarettevitte pangalaenu tagatiseks. Laenukohustusi

kasitleb lisa 8.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
11142772 Wellmann Invesco AS Eesti kinnisvaraarendus
12284505 Geball OU Eesti Investeeringud

Bilansis on sidusettevtete osade vaartus 0 EUR,

Osaluse maar (%)
31.12.2019 31.12.2020
25 25
33 33

10
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018

Mulk maugihinnas voi lunastamine

Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2019

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

31.12.2019
31.12.2020

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

26 858

26 858

26 858

26 858

-18 963

7895

7 895

Ehitised

613 201
-333 280
279921

-24 948

613 201

-358 228

254 973

-252 895

-2078

838 832
-325 093

57 283
571 022
571 022

571 022
571 022

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

640 059

-333 280

306 779

-24 948

640 059

-358 228

281831

-271 858

-2078

7 895

7 895

838 832
-325 093

57 283
571 022
571 022

571 022
571 022
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AS Finest Group

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

2020
4336

-5 453

377 500

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
4006

-7 248

Juhatuse hinnangul puudub vajadus varale kaetava vaartuse testi teostamiseks, kuna puudub indikatsioon vara vaartuse languse osas.
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu késitleb lisa 10, kasum kinnisvara mudigist on lisas 11.

Lisa 7 Materiaalsed p6hivarad
(eurodes)

Transpordivahendid ~ Arvutid ja Muud
arvutisisteemid ' masinad ja
seadmed
31.12.2018
Soetusmaksumus 287 474 16 239 3327
Akumuleeritud kulum -153 310 -5100 -3114
Jadkmaksumus 134 164 11139 213
Amortisatsioonikulu -32 915 -4 156 -213
Mudgid (jadkmaksumuses) -15 832 0 0
31.12.2019
Soetusmaksumus 219 624 12 175 3327
Akumuleeritud kulum -134 207 -5192 -3 327
Jadkmaksumus 85417 6 983 0
Ostud ja parendused 77 825 0 0
Amortisatsioonikulu -25981 -3887 0
Muugid (jadkmaksumuses) -75 000 0 0
31.12.2020
Soetusmaksumus 159 949 10 866 0
Akumuleeritud kulum -97 688 -7770 0
Jadkmaksumus 62 261 3096 0
Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas
2020 2019
Masinad ja seadmed 64 916 29 402
Transpordivahendid 64 916 29 402
Muud materiaalsed p&hivarad 83 550 0
Kokku 148 466 29 402

Masinad ja
seadmed

307 040
-161 524
145516

-37 284
-15 832

235126
-142 726
92 400

77 825
-29 868

-75 000

170 815
-105 458
65 357

Kokku
Muud
materiaalsed
p6hivarad
845 241 1152281
-10 377 -171 901
834 864 980 380
-5 664 -42 948
0 -15 832
845 241 1080 367
-16 041 -158 767
829 200 921 600
0 77 825
-5 327 -35 195
-84 100 -159 100
754 377 925192
-14 604 -120 062
739773 805 130
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AS Finest Group 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud isikud 1236 201 1236 201 3% EUR Ndudmisel 13
Laen 70 000 70 000 4,5% EUR 31.12.2021

Luhiajalised laenud
kokku

1306 201 1306 201

Pikaajalised laenud

Laen seotud isikud 2777 821 2777 821 0 0 3,5% EUR 31.12.2021 13
Pikaajalised laenud
2777821 2777 821 0
kokku
Laenukohustised
4084 022 4084 022 0 0
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen seotud isikud 1375201 1375201 3% EUR Noudmisel 13
Laen 67 000 67 000 4,5% EUR 01.2020

Luhiajalised laenud
kokku

1442 201 1442 201

Pikaajalised volakirjad

Laen seotud isikud 2997 771 0 2997771 0 3,5% EUR 31.12.2021 13
Pikaajalised vdlakirjad
2997 771 0 2997771 0
kokku
Laenukohustised
4439 972 1442 201 2997771 0

kokku

Laenude tagatiseks ei ole panditud vara, ei ole antud garantiisid.

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Aktsiakapital 32 407 32 407
Aktsiate arv (tk) 5144 5144
Aktsiate nimivaartus 6 6

13



AS Finest Group

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ndustamisteenused
Tulu kinnisvara rentimisest, kaitlemisest
Muud teenused ja kaubad

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud aritulud

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistddajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Véladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevatja

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2020

64 335
64 335
64 335

60 000
4335

64 335

2020
91013

91013

2020
67 715
26 219
93 934

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

69 401
69 401
69 401

65 200
4 005
196

69 401

2019

17 001
1111

18 112

2019
78 960
29171

108 131
2
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AS Finest Group

31.12.2020

Nduded
Tutarettevotjad 2 065 838
Sidusettevotjad 181 188

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud

Kohustised

4 158 956

2020 Antud Antud Saadud Saadud

laenude
tagasimaksed

laenud
Sidusettevétjad
Laen 0 11 665

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laen 0 0

Laen 0 0

intressid  laenud

5000 0

2019 Antud P Saadud Saadud

laenude

laenud tagasimaksed

Tutarettevotjad
Laenuleping 0 192 000
Sidusettevotjad
Laenuleping 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Laenuleping 0 4068001

Laenuleping 0 0

Laenuleping 0 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja teenuste
mudgid
Tutarettevotjad 64 999
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 14 812

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

intressid  laenud

5293 0

3143 0

0 31600
0 157 100

2019

Néuded

Saadud
laenude
tagasimaksed

139 000
219 950

Saadud
laenude
tagasimaksed

347 399
526 805

Kaupade ja teenuste

mudgid

98 254

16 218

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

2129 980
186 516

Kohustised

0 4379 390

Makstud Intressimaar
intressid

0 10%

0 3%
0 3,5%

Makstud  Intressimaar
intressid

0 3,5%

0 10%

12 kuu
EURIBOR

72115 3%

2843 107 3,5%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéahtaeg

30.06.2021

N&udmisel

31.12.2021

Lopptéahtaeg

2022

30.06.2021

2019

Noudmisel

31.12.2021
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AS Finest Group 2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019

Arvestatud tasu 38 309 49 851

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.
Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Ndudeid seotud osapooltega kasitleb lisa 2. Laenukohutused on toodud lisas 8.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.05.2021

AS Finest Group (registrikood: 10286368) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS SILDMAE Juhatuse liige 25.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Finest Group aktsionarile

Oleme Ule vaadanud AS Finest Group raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupaeval 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt AS Finest Group finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval [dppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
25.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Finest Group (registrikood: 10286368) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 25.05.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
276 404
-234 407
41 997

41 997

41 997

31.12.2020
276 404
-234 407
41 997

41 997

41 997



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6430333

E-posti aadress finest@finest.ee

Mudgitulu
(EUR)

60000

Mudgitulu %

93.26%

Pd&hitegevusala

Jah



