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OU ADDISON . Maris agamson.

2006.a. majandusaasta aruanne

OU Addison pdhitegevusalaks on kinnisvara arendus, rentimine
ja haldamine ning muud kinnisvaraga seotud teenysed.

Arinimi: OU Addison

Ariregistri kood: 10285340

Aadress: Tulika 31/Endla 45a, Tallinn
Telefon: 6996 921

Faks: 6996 966

Majandusaasta algus: 01.01.2006

Majandusaasta 15pp: 31.12.2006

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest,
raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Aruanne on esitatud lehekiilgedel 1-15.

Juhatuse liige: t(ﬂ—\) SQ'\\ -
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TEGEVUSARUANNE

OU Addison miiiigitulu kasvas 2006.aastal eelneva majandusaastaga vorreldes 14%. Kulud
seevastu suurenesid, mille tulemusel arikasum ilma muid #ritylusid ja muid &rikulusid
arvestamata vihenes 8% vorreldes 2005.a. vastava niitajaga.

2006.a. OU Addison juhatus tasu ei saanud, ndukogu ettevdttel el ole. 2006.a. oli ettevdttel
keskmiselt neli tootajat (kaks neist osalise tddkoormusega), kellele makstud toStasude
kogusumma koos vastavate maksudega oli 280 tuhat krooni.

2007.a. peaks renditegevus jitkuma samaselt eclmistele majandusaastatele. Tulud ja kulud
peaksid jaima ligikaudu samale tasemele.

Ettevdtte juhtkond tegeleb rendipinna suurendamise vdimaluste analiiiisiga. 2004-2005.a. on
tehtud ettevalmistusi olemasolevale bilroohoonele juurdeehituse piistitamiseks, kuid reaalse
ehitustegevuse alustamine ei ole veel kindlalt otsustatud ning sdlthb omanike seisukohtadest
ettevitte edasiste arengusuundade osas.

M,\,Jga'———-—* 19. 0b. L00Y

Juhatuse llige /Ruupaew’
Kalev Sakjas :
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

Aritihingu juhatus on driseadustikust l3htuvalt koostanud raamatupifdamise aastaarnande, mis
digesti ja diglaselt kajastab driilhingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustyste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2006. a. ja aruande koostamispaeva 30.06.2007
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangpd pShinevad aktuaalsel
informatsioonil Ariiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamise pieva seisuga. Majandusaastal v3i varasematel perioodidel
kajastatud majandustehingute Ioplik tulemus v3ib erineda kiesoleval perioodil antud
hinnangust.

Juhatuse hinnangul on ériithing OU Addison jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

IUL,JSS]I_.__, 19. 06. Lo}

Juhatuse liige l /Kuupiev/

Kalev Sakjas
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- Juiratiise Hige fkuupiev/
Toomas Leemets
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Bilanss
Eesti kroonides

VARAD

Kiiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinSuded
Muud liihiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest

Nouded ja ettemaksed kokku

Kiiibevara kokku

Pdhivara

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pShivara

Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Liihiajalised laecnud

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed

jargmisel perioodil
Laenukohustused kokku
Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad tsovotjatele

Muud vélad

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Valad ja ettemaksed kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Laenud ja kapitalirendi kohustused
Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Osakapita! nimivéirtuses
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

LLQ\,JBQL;

Lisa

[ SIS

31.12.2006

961 362

585115
0

53 000

6 360
644 475

1 605 837

20 700 000
46791
20 746 791
22 352 628

198 249
999 996

1 198 245

169 644
23 661
125 494
82 420
122 548
523 767
1722 012

+ 6233199
- 6233199

- 7955211

40 000
11737

12 949 762
1395918
.14 397 417

'22 352 628

31.12.2005

393 021

305 959
29199
303 000
6 554
644 713
1037 735

20 700 000

50278
20750278
21788013

198 249
999 996

1198 245

164 604
9285

49 332
4751
127 102
355074
1553 319

7233195
7233195

8 786 514
40 000
11737

5 803 357

7 146 405

13 001 499

21788 013
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Kasumiaruanne
Eesti kroonides

Miiligitulu

Realiseeritud teenuste kulu
Brutokasum
Uldhalduskulud

Muud drikulud

Muud #ritulud

Arikasum

Finantstulud ja —kulud
Muud intressi- ja finantstulud

Intressikulud
Kokku finantskulud

Aruandeaasta puhaskasum

)
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2006

3 918 069
- 1935958

1982111
- 482793
-8194
1928
1493 052
524

- 97658
97134

1395918

2005

3435330
-1278172

2157 159
-484 196
-1732
5607 188
7278 418
509

-132 522
-132 013

7 146 405
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Rahavoogude aruanne Lisa
Eesti kroonides
Rahavood Airitegevusest
Arikasum
Pghivara kulum 2
Intressitulud

QOstjate nduete muutus

Muude liihiajaliste nbuete muutus
Liihiajaliste kohustuste muutus
Kinnisvarainvesteeringute vi#rtuse muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Antud laenud

Saadud laenude tagasimakseid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Laenude tagasimaksed

Tasutud kapitalirendi maksed
Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha aruandeaasta alguses
Raha arvandeaasta 15pus
Raha muutus

W OFh

2006

1 493 052
3487
524

-279 156
29 393
168 694
0
1415994

0
0
250 000
250 000

- 999 996

0

- 97 658

- 1097 654

568 340

393 022
961 362
568 340

2005

7278 418
37 369
509
172932

95 256
-122 684
-5601 628
1860 172

-41 872
-350 000
100 000
-291 872

-1 845 056
-8 225
-132 522
-1 985 803

-417 503

810525
393 022
-417 503
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Omakapitali muutuste aruanne

Eesti kroonides

Osakapital Kohus- Eelmiste  Aruande- Kokku

nominaal- tuslik perioodide : aasta

vilfirtuses reserv- jaotamata - kasum

kapital kasum ;

Omakapital 40 000 11737 4120899 : 1682457 5855093
31.12.2004 _
2004.a.a kasumi 1682457 -1682457 0
jaotamine
Aruandeaasta kasum 7146405 7146 405
Omakapital 40 000 11737 5803357 ' 7146405 13001499
31.12.2005 :
2005.a. kasumi 7146405 -7 146 405 0
jaotamine ;
Aruandeaasta kasum - 1395918 1395918
Omakapital 40 000 11737 12949762 | 1395918 14397 417
31.12.2006 :
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaarnande koostamise pohimotted
ja arvestusmeetodid

OU Addison 2006.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes madrustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantud juhendites.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel,
on toodud allpool. '

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastamise momendiks on kauba miiiigi puhul selle: omandidiguse iileminek
ostjale ja teenuse miliigil ostja poolt aktsepteerimise ehk vastuvdtmise hetk. Kinnisvara
miiiigi puhul kajastatakse tulu notariaalse ostu-miiigilepingu sSlmimise hetkel.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud viarad ja kohustused ning
omakapital seisuga 31.12.2006.a. on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval
ametlikult kehtinud vilisvaluutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja
kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodituluna v&i —kuluna.

Nduete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid hinnatakse ldhtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksev&ime kohta,

Péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10°000
krooni. Pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, misi koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest  pdhivara kasutuselevituga otseselt
seonduvatest viljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse
amortisatsioont meetodit. Amortisatsiooninorm mi#ratakse igale pohivara objektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust todeast. '

Amortisatsioonimégrad aastas on pdhivara gruppidele jirgmised: -
Muu inventar 40%
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Kinnisvarainvesteeringud

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna uuele juhendile otsystati 2002.a. kajastada
rendileantav hoone Tallinnas, Tulika 31/Endla 45a kinnisvarajnvesteeringuna Giglases
vidrtuses (turuviiirtuses). Seisuga 31.12.2006 on hinnangu kinnisyarainvesteeringu diglase
viidrtuse kohta andnud ettevoite juhatus, mille kohdselt 2006.a. jooksul
kinnisvarainvesteeringu diglane vidrtus oluliselt ei muutunud.

Maksustamine

Vastavalt 1.jaanuarist 2000.a. jéustunud tulumaksuseadusele ei; pea ettevdte arvestama
tulumaksu ettevitte kasumilt, vaid viljamakstud dividendidelt: ning muudelt seaduses
sitestatud viiljamaksetelt.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse alates 1998.aastast renditehingut kdigil juhtudel, kus ei esine

jdrgmisi asjaolusid:

- rentnik saab ithepoolselt rendisuhte 15petada ilma, et ta teeks lisanduvaid viljamakseid,
enne rendilepingus toodud tingimuste tiitmist v5i rendiperioodi 1dppemist;

- renditud varaobjekti omandiGigus ei ldhe rendiperioodi kestel ega selle 1dppedes
rentnikule iile.

Lihtudes OU Addison poolt sdlmitud kasutusrendilepingute tegelikust majanduslikust

sisust, milleks on lepingu objektiks oleva vara rentimine teatud perioodi jooksul ilma selle

vara viljaostmise kavatsuseta, on OU Addison poolt sdlmitud rendilepingud kajastatud

2002-2006.a. aastaaruannetes kasutusrendina,

Lisa 1 Maksud

Maksuliik 31.detsember 2006 3.detsember 2005
Ettemaks  Maksuvdlg Ettéemaks  Maksuvélg
Kinnipeetud tulumaks 0 7616 . 826 0
Sotsiaalmaks 0 13 830 0 4 044
Kiibemaks 0 60 153 28373 0
Tabtuskindlustusmaksed 0 224 0 75
Ettevitte tulumaks 0 597 0 632
Kokku 0 482 420 29199 4751

D | _
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud ja materiaalne pﬁhivaraf

Kinnisvara- Muu
investeeringud  materiaalne
: pihivara
Soetusmaksumus / diglane viirtus 31.12.2004 15 103 000 150 967
Soetamine ja parendused 2005.a. -4628 46 500
Kinnisvarainvesteeringute viiirtuse muutus 5 601 628 0
Soetusmaksumus / diglane vidrtus 31.12.2005 20 700 000 197 467
Soetusmaksumus / diglane viiirtus 31.12.2006 20 700 000 197 467
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 - 109 820
Arvestatud kulum 2005.a. 0 -37 369
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 -147 189
Arvestatud kulum 2006.a. 0 -3487
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 -150 676
Jidkmaksumus / diglane viiéirtus 31.12.2004 15103 000 41 147
Jidikmaksumus / iglane viidrtus 31.12.2005 20 700 000 50278
Jidkmaksumus / diglane viirtus 31.12.2006 20 700 000 46 791

Kinnisvarainvesteeringud koosnevad biiroohoonest aadressil Tulika 31/Endla 45a, Tallinn.
Seisuga 31.12.2006 on hinnangu kinnisvarainvesteeringu diglase v§drtuse kohta andnud
ettevitte Juhatus mille kohaselt 2006.a. jooksul kumrsvaramvesteeltmgu Siglane viirtus
oluliselt ei muutunud.

2006a. jooksul kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu oli 2’381 tuhat krooni.
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud ulatusid 1’630 tuhande kroonini.
Laenude tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline viaartus seisuga

31.12.2006 oli 20°700 tuhat krooni,

2005.a. jooksul kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu oli 2°519 tuhat krooni.
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt seotud kulud ulatusid 1’212 tuhande kroonini.
Laenude tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline véiirtus seisuga

31.12.2005 oli 20°700 tuhat krooni.

MVJS% '
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Lisa 3 Pikaajalised kohustused

Salde 2006.a. 2007-2011 Makse- Intressi-
31.12.2005 tasumisele tasumisele tiihtaeg midr
kuuluy kuuluv
summa summa '
Pikaajaline laen EURIBOR
SEB Eesti Uhispangalt 1333 360 999 996 333 364 4/2008 +238%
Muud pikaajalised 5 899 835 0 5899 835 tdhtajatu 0%
laenud _
Kokku 7233195 999 996 6233 199
Saldo 2006.a. 2007-2011 Makse- Intressi-
31.12.2005 tasumisele  tasumisele tiihtaeg méir
kuuluv kuuluv
summa summsa
Pikaajaline laen ' 238% +
SEB Eesti Uhispangalt 2333356 999 996 1333 360 472008 EURIBOR
Muud pikaajalised 5 899 835 0 5 899 835 tihtajatu 0%
laenud .
Kokku 8233191 999 996 7233191

Eesti Uhispangalt saadud investeerimislaenu katteks on seatud esimese jirjekoha hiipotesk
kinnistule Tulika 31 / Endla 45a. Teiste laenude tagatiseks ei ole seatud kdendusi ega pante

ettevdtte varale.

Lisa 4 Omakapital

Omakapitalis aastatel 2001-2005.a. toimunud muutused on kajastatud omakapitali muutuste

aruandes.

Osakapital &ildsummas 40’000 krooni koosneb kahest erineva nimiviirtusega osast.

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2006 oli 14°345°680 kroohi. Kogu vaba omakapitali
ehk jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena tuleks ettevdttel tasuda tulumaksu
37156°050 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 11°189°630 krooni.

s
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Lisa 5§ Miiiigitulu

OU Addison kogu 2006.a. miiiigitulu summas 3°918°069 krooni teeniti 100% FEesti
Vabariigis ning koosneb: :

1) ruumide iirimine 275807752 krooni (66%)
2) sdidukite iifirimine 326’492 krooni (8%)
3) kommunaalteenused 1°¢10°825 krooni (26%)

Ka kogu 2005.a. miiigitulu summas 3°435°330 krooni teeniti 100% Eesti Vabariigis ning
koosneb:

4) ruumide tiirimine
5) sdidukite iitirimine
6) kommunaalteenused

2°518’978 krooni (73,5%)
95’738 krooni (2,5%)
8207614 krooni (24%)

Lisa 6 Realiseeritud teenuste kulu

2006.a, 2005.a.
Hoolduskulud ja kommunaalteenused 1104 020 730 169
Haldusteenus 215 000 300 000
Toojoukulud 185 062 114238
Remondikulud 125 963 68 175
Saidukite rendiga seotud kulud 305911 65 590
Kokku 1935 958 1278172
Lisa 7 Uldhalduskulud

2006.a. 2005.a.
Mitmesugused kontori- ja administratiivkulud 227 526 87 719
Ts6jdukulud 94 978 0
Materiaalse phivara kulum 3481 37 369
Ebatdenioliste nduete mahakandmise kulu 80 196 281 892
Raamatupidamisteenused 60 00( 60 000
Kinnisvara kindlustus 16 606 17 216
Kokku 482 793 484 196

=

13




QU ADDISON
Majandusaasta aruanne 2006

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Addison juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku kanda kogu 2006 aasta
puhaskasum kogusummas 1°395°918 krooni jaotamata kasumisse.

RN

Juhatuse liige /kuupiev/
Kalev Sakjas :

O L9, 06 . rou?
/kipupiev/

Juhatuse liigg==
Toomas Leemets
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2006.A. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatus on koostanud ja esitanud osanike koosolekule kinnitamiseks 2006. aasta
majandusaasta arnande, mis koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja

kasumi jaotamise ettepanekust.

WS-

Juhatuse liige ,

Kalev Sakjas

Juhatuse liige " o
ets
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/kuupiev/

19.06. Lo}

/kuupéev/
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OSANIKE NIMEKIRI

Aastaaruande kinnitamise hetke seisuga

1 osa nimivéirtusega 24 000.- krooni ehk 60% osakapitalist:

OU Olivine, reg.kood 10712807, aadress Tulika 31/Endla 45A, Tallinn 10615.

1 osa nimivéirtusega 16 000.- krooni ehk 40% osakapitalist:

Erki Nool, isikukood 37006250283, aadress Weizenbergi 15-4, Tallinn.

(UUB%;
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